Flachenmanagement Gemeinde Vogtareuth

Wohnbaulandbedarfsberechnung

Fiir die Kommune Vogtareuth

Grundlagendaten aus Inka@Online:

Bevdlkerung:

Aktuelle Bevélkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2011: 3.063
Bevilkerungsprognose fiir die Kemmune (in %): 7.6
fir einen Zeitraum von:: 20

Wohnungen:
Waohnungen je 1000 Einwohner: 417
Belegungsdichte (EinwohnerWaohnung): 2,398

Wohnungen pro ha Gebaude- und Freifldche: 10

Weitere Prognosegrundlagen:

Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,3 Prognosezeitraum (Jahre): 20

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2031:

Ab-Zunahme der Einwohner: 233
Bedarf an Wohnungen: 97 | aus der Bevadlkerungsentwicklung
und: 82 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 179

Wohnbaulandbedarf:
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4.1

GRUNORDERISCHE ANALYSE UND BEWERTUNG

Dorf in der Landschaft, Ortsrandausbildung

Vogtareuth

Die Interpretation der Biotopkartierung und der Abgleich mit sonstigen
Untersuchungen zur Ausstattung mit linearen und flédchigen Gehélz-
strukturen ergibt ein erniichterndes Bild fir Vogtareuth: der Gemeinde-
sitz ist vergleichsweise sehr wenig mit der umgebenden Landschaft
,verzahnt” - und das bei einer exponierten Topographie.

Der Ausschnitt der
Biotopkartierung weist
w4 ke s kartierte Biotope nur

}fuqtartuth‘f_h . P auBerhalb der Orts|og.e

tam T ear—) .4 von Vogtareuth aus; die
s W Feldflur um den Ort ist

. ] \ (& wenig mit
strukturbildenden
Gehslzen ausgestattet,
eine ,Griin-Verzahnung”
von Ortschaft und
umgebender Landschaft
ist somit nicht in
ausreichendem MaB3e
gegeben

A

Die kartieren Gehélzstrukturen als extensive Lebensraum- und Struk-
turbildner enden bereits in grofBerem Abstand vor dem Ortsrand, wie
auch Ausléufer von sonstigen linearen Gehélzriegeln oder ,ungepfleg-
te” Feldraine die Ortschaft nicht erreichen. Vogtareuth liegt iGberspitzt
formuliert ,nackt” in der Landschaft.

Diese wenig attraktive Einordnung wiederholt sich &hnlich bei einer
genauveren Untersuchung der Ortsrénder (siehe nachfolgendes Senk-
recht-Luftbild):

— Mit der Westumgehung wurde eine neue landschaftliche Zasur ge-
schaffen in Form des massiven Geldndeeinschnitts der St 2359 und
den zur Wohnbebauung hin aufgeschiitteten Larmschutzerdwadllen
oder -wénden. Der Ortsrand ist im sidwestlichen Bereich baulich
zwar geordnet, aber wenig gehdlzbestimmt ausgepragt. Im westli-
chen Mittelabschnitt ist der Ortsrand baulich ,ausgefranst” und
grinordnerisch auch wenig ausgeformt. Nur nordwestlich sind aus-
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geprégte Gehdlzstrukturen u. a. in Kombination auch mit einer
Wasserfléche vorhanden, i.d.R. als Obstgdrten oder Baumhaine.
Eine derartige griinbestimmte Ortsrandausbildung wére vorbildhaft
fur die Gbrigen Bereiche.

\\ . B '“.E:‘ /.;‘

NN j—— : Lo :

— Der nérdliche Ortsrand der Wohnbebauung ist wenig grinbe-
stimmt, wobei der landschaftsbildpréigende Ortsrand zukinftig in-
folge der Gewerbegebietsausweisung am nérdlichen Kreisel optisch
zukinftig nach Norden ,verschoben” wird.

— Der nordéstliche Ortsrand ist bestimmt von der Klinik und dessen
ausgedehnten und vergleichsweise intensiv eingegriinten Parkplét-
zen. Der siidéstliche Ortsrand ist geprégt von Einfamilienhaussied-
lungen ohne nennenswerte Griinabschirmung zur freien Feldflur hin
(,Wohnhaus trifft auf Landschaft = ohne Puffer”).

— Der sidliche Ortsrand wird durch die neue Verkehrsfihrung und
den Bau eines Verbrauchermarktes in Bélde neu definiert.

Generell kann resimiert werden, dass fir Vogtareuth ein dringender

Nachholbedarf besteht fir eine grinbestimmtere Ausprégung des Orts-

randes, wenngleich dies aus Grinden der Grundbereitstellung (Ver-

figbarkeit und Preis) sich méglicherweise als schwierig erweisen kann.
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Zaisering
In Zaisering ist die Eingrinung bei den Ortsrandern relativ sparlich.

Nur im Westen kann man von einem gut ausgebildeten grinen Orts-
rand sprechen, wenngleich auch hier Ergénzungen in der Grinstruktur
wiinschenswert sind.

— Im Osten ist der Ubergang von der Bebauung in die landwirtschaft-
lichen Wirtschaftsfléchen ohne griinen Puffer. Lediglich einige Ein-
zelbdume in den Garten der Hausgrundstiicke sind vorhanden. Hier
ist eine deutliche Verbesserung des Ortsrandes durch die Anlage
eines Grinstreifens mit von Bdumen iberstellten Heckenstrukturen
notwendig.

— Auch im Siden ist die Ausgangssituation éhnlich wie im Osten des
Dorfes. Hier kdnnte eine breitere Streuobstwiese einen guten Uber-
gang in die Wirtschaftsflachen darstellen.

— Nach Norden hin soll zukinftig eine bauliche Erweiterung erfolgen.
Bei der Planung des Baugebietes ist auf eine gute Ortsrandeingri-
nung grofBten Wert zu legen. Hier kénnten Ausgleichsfléichen im Be-
reich des Ortsrandes eingeplant werden.

Auch in Zaisering wird wohl die winschenswerte Breite eines grinbe-

stimmten Ortsrandes wegen fehlender &ffentlicher Grundstiicke nur

schwierig zu realisieren sein.
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AufBenorte
Eine grinbestimmte Ortsrandausbildung bei den Auf3enorten ist nur
punktuell vorhanden.

In Oberwindering ist eine Neuanlage eines Ortsrandes im Osten erfor-
derlich. Entlang der Kreisstraf’e im Nordosten sollte eine Baumreihe
gesetzt werden.

In Unterwindering fehlt eine Eingrinung der Ortslage komplett. Hier
sollen insbesondere bei der Durchfahrtsstrafle im Norden und Siiden
Baumreihen bzw. Baumtore angelegt werden. Im Osten und Westen
kénnten mit B&umen Uberstellte Hecken gepflanzt werden.

Auch in Benning fehlt jegliche Eingrinung rund ums Dorf. Auch hier
soll eine Eingrinung mit Heckenstrukturen und Baumgruppen erfolgen.
In Sunkenroth fehlt bei der nérdlichen Betriebsstdtte jegliche Eingri-
nung, auch hier ist es wichtig, eine Ortsrandeingriinung vorzunehmen.
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Eglham ist relativ gut in die
umgehenden Landschaftsstrukturen

mit  einem Waldriegel im
Nordwesten und einzelnen
Streuobstwiesen im Siden wund
Sidosten  eingebunden.  Hier

kénnten die  Streuobstwiesen
ergdnzt werden. Der nordéstliche
Ortseingang kdénnte z. B. durch &
eine  Baumreihe mit Baumtor
akzentuiert werden.

Sulmaring ist im Nordwesten von
Waldgehslzen abgeschirmt, auch
im  Nordosten zieht sich ein
Waldriegel bis zum Dorf hin.
Insbesondere im Sidwesten fehlt
aber jegliche Eingriinung, die
dringend angelegt werden soll.

In  StraBBkirchen sind punktuell
Ortsrandeingriinungen vorhanden.
Diese sollen aber im Osten, Siiden
und Westen ergdnzt werden. Im
Norden  gibt es nur 2
Einzelbdume, hier soll  ein
Ortsrand neu angelegt werden.

In  Tédtenberg kénnte  durch
Baumgruppen bzw. Baumreihen
der westliche Ortsrand entlang der
g Staatsstralle  betont werden. Im
Siden ist keinerlei Eingrinung
vorhanden. Auch hier kénnte mit
Baumgruppen und verbundenen
Heckenstrukturen ein neuver
~ Ortsrand aufgebaut werden.

In Lochn und Aign sind gewisse Ortsrdnder |
vorhanden, Diese Strukturen sollen aber noch
verdichtet werden.
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4.2

Gewdsser und Leitenwdlder

Das Gemeindegebiet von Vogtareuth zeigt die beiden unterschiedli-
chen Typen von Gewdssern, ndmlich Flielgewdsser und Seen. Beide
Elemente begrenzen in markanter Wiese das Gemeindegebiet, der Inn
im Westen und der Hofstdtter See und der Rinssee im Siden.

Der Inn ist dem direkten Einblick durch seine eingetiefte Lage bzw. der
erhchten Lage des ibrigen Gemeindegebiets auf der Hochterrasse na-
hezu entzogen. Die vollstdndig bewaldeten und sehr steilen westexpo-
nierten Innleitenwélder stellen eine markante optische und topographi-
sche Z&sur im Gemeindegebiet dar. Die ostseitige Inn-Aue verjingt
sich nach Siden hin zusehends, was den Effekt des dem-Blick-und-
dem-Bewusstsein-entzogen-sein noch verstdrkt. Auf Hohe von Zaisering
wirkt nach Westen hin nur der Mischwaldstreifen der Innleitenwalder,
der etwa 20 m iber die Hochterrassen-Geléndekante hinaus ragt. Eine
direkte Einsichtnahme des FlieBgewdssers ist im sidlichen Gemeinde-
gebiet so nicht méglich. Nach Norden hin ergeben sich durch die brei-
tere Flussaue ofters Einblicke auf den FluBBlauf, aber auch nur vom
Rand der Hochterrasse.

Der mit einer Staustufe knapp auflerhalb der nordwestlichen Gemein-
degebietsecke aufgestaute Inn (Staustufe Feldkirchen) wurde in seinem
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FluBregime im 19. Jahrhundert bereits vollig veréndert durch seine
beidseitigen Anstaudémme und die abgeschnittenen Altarme, die die
Niederterrasse bestimmen. Fir Naherholungszwecke attraktive Flur-
und Spazierwege erschlieBen zwar die Flusstiefebene, von den Ort-
schaften aber ist der Strom aber nicht spir- und erlebbar. Die Ge-
meindebewohner profitieren quasi nicht direkt vom Inn, sondern nur
auf Umwegen. Oder anders formuliert: der Inn ist auBen vor.

Aber nicht nur das. Der Fluss ist nur durch gréf3ere Briickenbauwerke
auf Héhe von Griesstdtt im Norden und in Stephanskirchen im Siiden
Uberquerbar. Diese jahrhundertelange Zé&sur hat zu einer Negierung
der Beziehungen nach Westen hin gefihrt. Der Inn ist demnach nicht
nur kaum erlebbar, sondern auch eine dominante Barriere nach Wes-
ten hin.

Ahnlich verhalt es sich mit den beiden Naturseen. Beide Gewdsser sind
zwar lieblich” und naturnah in die Morénenlandschaft eingebunden,
aber beide kénnen vom Gemeindegebiet her nicht oder kaum fir frei-
zeitorientierte Zwecke (Baden, Spazieren, Aufenthalt, Spiel) genutzt
werden. Der Hofstétter See ist zwar nahezu vollstdndig von der Was-
serfliche her im Gemeindegebiet liegend, eine ErschlieBung ist aber
nur Uber einen norddstlichen Flurweg mit sehr kleiner Badestelle gege-
ben. Ein Ausbau dieser Badestelle und ErschlieBung wird vom Natur-
schutz kategorisch abgelehnt. Die Nutzung des Sees erlaubt nur die
Badestelle in Forst am See von Siiden her im angrenzenden Gemein-
degebiet Prutting.

Ahnlich die Situation am Rinssee. Auch hier liegen 95 % der Wasser-
flache im Gemeindegebiet Vogtareuth, aber ein éffentlicher Zugang ist
nur vom Gemeindegebiet Séchtenau aus am Ostufer beim Weiler Rins
her maglich.

Das FlieBgewdsser Inn wurde zur Energiegewinnung total umgeformt
und hat seinen Reitz als Wildfluss vollsténdig verloren. Seine extrem
eingetiefte Lage verstirkt den Effekt des auBBen-vor-Bleibens. Die bei-
den Naturseen hingegen haben den Schwerpunkt Natur- und Land-
schaftsschutz. Beide Typen von Gewdssern sind somit nur einge-
schrankt fir die Gemeindebevélkerung von Belang.
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4.3

Innerdrtliche Plétze, Freiflichen und FuBBwege

Vogtareuth

Das nachfolgende Senkrechtlufibild zeigt die vier wichtigsten
innerdrtlichen Freiflachen in Vogtareuth, némlich den Kirchplatz (rot
umrandet), den Pfarranger (blau umrandet), den Schulhofspielplatz
(gelb umrandet) und den Spiel-/Bolzplatz ,Riedergarten” (griin
umrandet). Das Sportgelénde von Vogtareuth an der westlichen
Peripherie jenseits der neuen Westumgehung wird nicht weiter
betrachtet.

— Kirchplatz

Der Kirchplatz ist eine vergleichsweise kleine zentralértliche Platzfla-
che, seine maximale Léngsausdehnung betrdgt nur 65 m, seine gréfite
Breite nicht einmal 25 m. Der Platz ist topographisch nach Westen ge-
neigt und wird von der Wasserburger Strafe als frihere Staatsstraf3e
prégend durchschnitten.
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Der Kirchplatz ist mit Ausnahme des nérdlichen Drittels klassisch ge-
rahmt von mehrstdckigen und ortsbildpréigenden Fassaden, interessan-
terweise aber nicht von 6ffentlichen Gebduden. Entgegen seiner Na-
mensgebung steht die Pfarrkirche nicht wirklich am Kirchplatz, sondern
tangiert diesen nur an seinem ,Sidtor” mit einem vorgestellten Gebdu-
de. An der Westseite bestimmt der dreigeschossige Gebduderiegel des
ehemaligen Gasthauses ,Klosterwirt” die Platzwand, an der Ostseite
sind dies zwei Wohnhduser und eine Pizzeria, nach Norden die frisch
sanierte Giebelseite des Vogtareuther Hofes und die Siidseite von ei-
nem Geschdafts-/Wohnhaus.

Der Kirchplatz mit
Blickrichtung
Siden ist bestimmt
von 2- bis 3-
geschossiger
geschlossener
Bebauung und
einer dominanten

Fahrbahn

Der Platz wird negativ bestimmt von der ,Grof3ziigigkeit” der fritheren
StaatsstraBe St 2359, trotz der beengten sidlichen Einfahrtssituation
(,Tor”). Die Dominanz der Fahrbahn der Wasserburger Strafle
schwdcht entscheidend die Ablesbarkeit der ,Keimzelle” der Ortschaft,
als dessen zentralen Platz. Aufenthaltsqualitét ist bedingt nur in den
Vorzonen der Gastronomie vorhanden, eine ,6ffentliche” Aufenthalts-
qualitét ist nicht vorhanden. Erschwerend kommt hinzu, dass nur die
Fahrbahnen und die angegliederten Gehwege sich im &ffentlichen Ei-
gentum befinden, die sonstigen Platzfldchen somit Privateigentum sind.

Leider ist die Rahmung des Platzes durch Gebé&ude bestimmt, die kaum
mehr &ffentliche Funktionen haben. Der ehemalige Klosterwirt wurde
zu Pensionswohnungen fiir Patientenbegleitpersonen umgebaut, die
Pizzeria fristet ein Schattendasein, das Prinzessinenhaus wird zwar
saniert, eine &ffentliche Nutzung ist aber nicht absehbar. Das nérdli-
che Gebdude wird saniert, aber auch hier scheint eine vorgeschlagene
gastronomische Nutzung (Café) eher unwahrscheinlich zu sein. Um
den Platz seine zentralértliche Bedeutung wieder zu geben, missten
erst einmal die Nutzungsstrukturen veréndert werden. Die momentanen
Nutzungen sind nicht geeignet, dem Platz seine Bedeutung zuriick zu
geben.
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— Pfarranger

Die Besonderheit von Vogtareuth ist es, dass es neben dem kleinen
Kirchplatz einen sehr viel gréfBeren Griinanger gibt, den sog. Pfarran-
ger sidlich davon. Dieser wird gerahmt von der Rosenheimer Straf3e
(ehemalige Staatsstrale) im Westen und Siiden, dem Moosweg im
Norden, der Vogteistrae im Osten. Seine Léngsausdehnung betrégt
etwa 150 m, seine Breite etwa 100 m, somit etwa 1,5 ha Flache. Wie
der Name bereits andeutet, sind die wesentlichen Flachen des Pfarran-
gers auBBerhalb der Fahrbahnen nicht im 6ffentlichen Besitz, sondern

gehdren der Pfarrkirchenstiftung.
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Der stliche
Pfarranger ist
Jklerikal” bestimmt
mit dem Pfarrhaus
(links), dem
Pfarrstadel als
zukiinftige
Veranstaltungshalle
und der Pfarrkirche;
Solitdrbéume geben
dem Anger ein
grinbestimmtes
Erscheinungsbild
ohne stérende
Einfriedungen trotz
Privateigentums

Der eigentlich
grinbestimmte
westliche
Pfarranger ,leidet”
aufgrund der
Dominanz der
Fahrbahn mit
separaten
Busbuchten; im
Hintergrund das
Kriegerdenkmal und
die Grundschule,
rechts eine
Metzgerei/Béackerei
/Stehimbiss



Im Gegensatz zum Kirchplatz sind hier nahezu sémtliche Gebdude 6f-
fentlich genutzt, die an diesen griinbestimmten und offenen Anger an-
grenzen. So die Grundschule im Siden, das Feuerwehrhaus &stlich
(und dahinterliegend der Kindergarten und der Friedhof), sowie im
Norden und die Pfarrkirche. Das Rathaus mit Fernwdrmezentrale liegt
sidlich innerhalb der Umfahrung, ebenso wie das Pfarrhaus und der
gerade im Umbau befindliche Pfarrstadel. Im Westen begrenzen Ge-
schaftshduser (Metzgerei, Béckerei, Stehimbiss) die ,Platzwand”, es
gibt nur eine ,stédtebauliche Stérung” in Form eines Einfamilienhauses
in der nordwestlichen Anger-Ecke.

Der Pfarranger wird bestimmt von prdgenden Solitdrgebduden wie
dem Pfarrhaus, dem Pfarrstadel (der saniert und momentan zu einem
Veranstaltungsgebdude erweitert wird) und dem Rathaus (auf &ffentli-
cher Grundsticksfléche) mit Maibaumstandort (und Energiezentrale).
Ferner préigen den Anger Solitdr-Bdume und ein flachiger Obstbaum-
garten (im Bestandsfoto oben links am Bildrand), die dem Pfarranger
sein unverwechselbares griinbestimmtes Geprége verleihen. An der
Ostseite des Angers fehlt jede Art von Einfriedungen oder blickein-
schrinkende Strauchhecken, was den Griinanger ,flieBend” in den
Straenraum der Vogteistra3e und des Moosweges iibergehen lasst.

Diese Potentiale wéren eine hervorragende Basis fir eine besondere
dorfliche Aufenthaltsqualitét auf dem Anger, die sich aber momentan
noch nicht einstellt, weil keine Fullwege, Ruhebdnke oder sonstige An-
gebote zu finden sind. Mit der Erweiterung des Pfarrstadels zu einem
Veranstaltungssaal kann dieses Manko aber beseitigt werden. Ferner
ist im Zusammenhang mit dem Umbau eine Neuregelung des ruhenden
Verkehrs notwendig, die in dorfvertréglicher Form entlang der Vogtei-
straf3e erbracht werden kann.

Der Pfarranger bietet ein hohes Maf3 an Potenzial zur Ausbildung ei-
nes grinbestimmten ,Dorfplatzes”, als Kontrast zu einem eher kleine-
ren und ,steinern” bestimmten Kirchplatz nérdlich dazu.

— Schulhof-Spielplatz

Die dritte dffentlichkeitswirksame Freifléiche in der Ortsmitte von Vog-
tareuth ist der eingefriedete Pausenhof der Grundschule, der im Prin-
zip offentlich zugdnglich ist. Die dreieckférmige Fléche von etwa
1.500 m2 Fléche ist in &ffentlichem Eigentum und am Nachmittag und
an den Wochenenden bespielbar, da die Einzéunung Durchgénge
aufweist.
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Die Schulhofflache kann als Verlangerung des Pfarrangers gesehen
werden, allerdings stellt die Rosenheimer Straf3e mit der langen Bus-
bucht eine deutliche Zasur dar. Beide Fléchen sind mit einem Fuf3gdn-
geriberweg miteinander verbunden, der noch aus der Zeit vor der
StaatsstraBenauslagerung herrihrt und eine damals unverzichtbare
Fahrbahn-Querungshilfe darstellt.

Der dreieckférmige
Schulhof ist Teil der
grinen Ortsmitte,
die bestimmt ist von
ortsbildprégenden
Gebéduden und
Gehslz-Solitéren;
die Spielgerdte-
Ausstattung ist
allerdings dringend
verbesserungs-
bedirftig

Die Ausstattung der Freifléche beschrénkt sich auf wenige monofunkti-
onale Spielgerdte (Kletterwand, Stufen-Reck, Torwand), die schnell
,abgespielt” sind und wenig Attraktivitét fir Kinder beinhalten. Des-
halb wird die Spielfléche auch kaum auflerhalb der Schulzeiten ange-
nommen. Der Schulhof wird bestimmt von einem zentralen méchtigen
Haselstrauch (siehe Bestandsfoto unten), der stark als Kletterbaum her-
genommen wird, im Gegensatz zu den sonstigen (Tot-)Holz-
Spielgerdten. Eine gebotene Verbesserung der Spiel- und Aufenthalts-
funktion hétte auch positive Auswirkungen auf die diese Fléiche haupt-
séichlich nutzenden Grundschiler in den Pausen und vor Unterrichtsbe-
ginn bzw. danach.

Positiv sind neben dem Baumbestand die wenig versiegelten Bereiche
des Schulhofs und der optische Bezug zum Pfarranger.

— Spiel- und Bolzplatz Riedergarten

Die dritte dffentlichkeitswirksame Freifléiche in der Ortsmitte von Vog-
tareuth ist der ,Spielplatz Riedergarten” westlich des Pfarrangers. Sei-
ne Léngsausdehnung betrégt etwa 150 m, seine mittlere Breite etwa 45
m, somit ca. 0,7 ha Flache. Im Gegensatz zu den beiden vorgenannten
ortsbildprégenden Freifléichen ist diese Fléche inklusive eines frijheren
Wohnhauses vollstandig in 6ffentlichem Besitz.
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Das Entree zum
Riedergarten-
Spielplatz ist
einladend (mit
Ausnahme der
befestigten
Flachen); die Holz-
Spielgerdte sind
vergleichsweise
kindgerecht und
harmonieren mit
dem Baumbestand

Der siidlich
gelegene Bolzplatz
mit seinen
Mobiltoren ist
groBziigig
dimensioniert und
sehr gut
eingewachsen

Die Fléche gliedert sich in drei eigenstdndige Teilbereiche:

Entlang der BergstraBBe befindet sich das ehemalige Wohnhaus Berg-
straBe 6 mit Nebengebdude, das heute als Second-hand-Laden ge-
nutzt wird. Der Hauptzugang von der Bergstraf3e her ist mit einem
bunt gestalteten Eingangsschild kindgeméaf-einladend gestaltet.

— Sidlich davon finden sich in einem Hain von 10 hochstémmigen
Laubb&umen ein Hartplatz mit Basketballkérben und kindgemafle
Spielgerdte in lockerer Anordnung unter dem Schirm der schatten-
spendenden und raumbildenden B&ume. Die neueren Spielgerdte
wurden allerdings nicht mehr in Holzbauweise ergénzt, sondern als
Metallgestelle, was sich mit dem naturnahen sonstigen Erschei-
nungsbild ,beif3t”.

— Den grofBten Flachenanteil nimmt der Rasenbolzplatz im sidlichen
Doppeldrittel ein, der von Ballfangz&unen und einer ansprechenden
Eingrinung bestimmt ist. Nach Siden hin grenzt der Bolzplatz an
die Innstraf3e an.
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Der Spiel- und Bolzplatz liegt zwar zentral in der Ortsmitte, er befin-
det sich aber in ,stadtebaulich 2. Reihe” parallel zur Rosenheimer
Straf3e (ehemalige St 2359). Die fehlende Anbindung an die Haupt-
straBe und den griinbestimmten Pfarranger ist demnach das grofte
Manko des Spielplatzes, der ein gutes Spielerlebnis bietet, und zwar in
der Ortsmitte, was hilft, alle Generationen zusammen zu fihren.

— FuBBwege

Oftmals ,verschlungene” und nur fir Einheimische erkennbare gefihrte
FuBwege, Pfade und Steige abseits von Straflenrdumen sind charakte-
ristisch fur historische Dorfer.

Diese oft auch als historische Kirchsteige genutzten fuBBléufigen Ver-
bindungen zwischen Grundstiicksparzellen hindurch findet sich in Vog-
tareuth nur noch nérdlich des Vogtareuther Hofes als Verbindung von
der Krankenhausstraf3e zur unteren Wasserburger Straf3e und sidwest-
lich des Klosterwirts als Verbindung vom Kirchplatz zur Au- und Berg-
strafle. Beide FuBwege, im Senkrechtluftbild oben mit roten Pfeilen
dargestellt, sind vollfléchig versiegelt und bieten keine Aufenthaltsqua-
litét. Gleiches gilt auch fir den Steig zwischen der Vogtei und dem
Kirchplatz (dinnerer roter Pfeil). Die rickseitige (im Wortsinne) ,Um-
gehung” des Kirchplatzes nérdlich der Vogtei in Richtung Kranken-
hausstraf3e ist zwar vorhanden, aber so nicht ablesbar und in Privat-
besitz (daher gestrichelte rote Linie). Vom Reiz friherer grinbestimm-
ter und nur offenporig befestigter ,Streif-Pfade” sind diese Wege weit
entfernt.

Neuere FuBwege abseits von Fahrbahnen finden sich in Vogtareuth
beim Asternweg in Richtung Vogteistraf3e/Pfarranger. Dieser Griinweg
durch die Wiese ist allerdings nicht befestigt und mit Absperrbigeln
will man Abkirzer aus der Wohnstraf3e in Richtung Dorfmitte unter-
binden, was bei dem fuf3géingerischen Umweg nicht gelingen kann.
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Die historischen
FuBwegeverbindungen
(rote Pfeile) sind
iberwiegend noch
erhalten, aber wenig
attraktiv ausgebildet;
nevere FuBwege sind mit
blaven Pfeilen dargestellt

Eine weitere Kategorie sind Fullwege entlang von Straflen, aber mit
Grinstreifen von der Fahrbahn abgesetzt. Deren zwei finden sich in
Vogtareuth: einmal von Siiden her kommend ostseitig entlang der Ro-
senheimer Strafle fast bis zum Rathaus und ostseitig der Probststrafle
(im Senkrechtluftbild oben mit blauen Pfeilen dargestellt). Diese Wege
sind angenehm zu nutzen und bieten ein héheres Maf3 an Verkehrssi-
cherheit und Aufenthaltsqualitdt als fahrbahnangelagerte Gehsteige,
insbesondere, wenn sie von Baumreihen begleitet und so ,psycholo-
gisch” vom Fahrverkehr abgegrenzt sind, was nur bei Letzterem der
Fall ist.

,Plarrer-Steg”

Aus dem Urkataster ergibt sich eine Besonderheit von Vogtareuth,
némlich ein friherer Steg von der Pfarrwiese iber den Moosweg hin-
weg zum damaligen Friedhof um die Pfarrkirche St. Emmeram (in der
Mitte des roten Kreises im nachfolgenden Urkatasterplanausschnitt).
Der untere Moosweg war damals (wie heute) schon stark eingetieft und
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konnte so als praktisch héhengleicher FuBweg vom Kirchenbezirk zum
Pfarrhof Gberspannt werden.

Das historische Foto von ca. 1956 (dem Denkmalpflegerischen Erhe-
bungsbogen entnommen, Seite 55) zeigt ganz am Bildrand links unmit-
telbar westlich der Friedhofskapelle noch den Steg iiber den Moosweg,
der demnach bis in die 2. Halfte des letzten Jahrhunderts Bestand hat-
te.

Zaisering

In Zaisering gibt es rund um die Kirche, insbesondere im nérdlichen
Bereich eine die Dorfmitte bestimmende Freifldche. Eine weitere orts-
bildpréigende Freiflache stellt die Vorzone beim Gasthaus mit Auflen-
bewirtungsflache dar. Weitere Freifléchen, die ohne besondere Raum-
beziige sich im norddstlichen Bereich eher zufdllig entwickelt haben,
sollen nicht insgesamt zugebaut werden, um eine gewisse Aufenthalts-
qualitét durch Freiraum im Ort abzusichern.

AvuBenorte

In den Auflenorten sind vielfach innerdrtlich mit Bdumen besetzte
Grinflachen vorhanden. Hier gilt es, diese offen zu halten und deren
Bestand zu sichern.

Allgemein kann festgehalten werden, dass die Versiegelung des Bo-
dens so gering wie méglich gehalten werden soll und damit die Sicker-
fahigkeit besiedelter Flachen verbessert wird. Auf Grund der demo-
graphischen Berechnungen, die von einer leichten Zunahme der Bevdl-
kerung ausgehen und der positiven Prognosen im Zukunftsatlas ist in
der Gesamtbetrachtung in Vogtareuth mit einem leichten Bedarf an
zusdtzlichen Wohn- und Gewerbefléchen zu rechnen. Hier ist darauf
zu achten, dass einer zu starken/unnétigen Versiegelung durch geeig-
nete MaBnahmen entgegengewirkt wird.
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4.4

Privatgdrten, Versiegelung

Der béuerliche Garten generell kennt im Prinzip zwei wesentliche Er-

scheinungsformen, namlich

— den umzdunten Gemiisegarten (idealerweise dem Wohnhaus vorge-
lagert und zur Dorfstraf3e orientiert) und

— die rickwartige Obstbaumwiese als Ubergang zur freien Land-
schaft.

Diese Nutzgérten unterscheiden sich somit grundsétzlich von den Sied-

lungsgdrten, die meist auf die Zierfunktion reduziert sind. Klassische

Bauerngdrten mit Hanichl-Einzdunung haben sich in unsere Zeit in

Vogtareuth leider nicht mehr erhalten. Einzig am Abzweig der Austra-

e vom Kirchplatz ist nach Nordwesten hin bei einem Wohnanwesen

ein Hanichlzaun erhalten geblieben.

Flachige rickwartige Obstgérten sind in Vogtareuth in der Ortsmitte
kaum mehr vorhanden. Eine Ausnahme ist dstlich der Rosenheimer
Strafle der Obstgarten nérdlich des Pfarrhauses, der dem Pfarranger
auch sein grinbestimmtes Geprdge gibt (nachfolgendes Foto). Verein-
zelt finden sich noch einzelstehende Laub- und Obstbdume auf den
privaten Hofstellen oder Hausparzellen im historischen Ortskern im
Bereich Berg-, Au- und Sunkenrother Strafle. Sowohl Gemiise-, als
auch Obstgérten als klassische dérfliche Nutz-, Gestaltungs- und Kul-
turelemente stehen in Vogtareuth ,auf der roten Liste”, dem jetzigen
Zeitgeist entsprechend.

Dieses markante Anwesen
aus dem Gemeindegebiet
hat noch einen
klassischen, offenen
Vorgarten, der in
Kombination mit der
Fassadenbegriinung
(,Blauregen” und
mehrere Spalierbirnen)
ein sehr dorfgemafes
Erscheinungsbild
vermittel und suggeriert:
der Besucher ist hier
willkommen; eine
Hausbank ladt ein auf
einen Tratsch

202



Der flachige Obstgarten
,zu Fiflen” der
Pfarrkirche markiert die
.grine Klammer”
zwischen Kirche und
Pfarrhaus und bietet ein
wohltuendes
Gegengewicht zur links
verbeifihrenden und sehr
verkehrsbetont
ausgebauten Rosenheimer

Strafle

Die Siedlungsgérten sind in aller Regel reine Ziergdrten, deren Funkti-
on sich meist auf Représentation oder als Sichtschutz zum Nachbarn
bzw. zur ErschlieBungsstra3e beschrénken. Aufgrund der mittig auf
der kleinen Parzelle konzipierten Wohnhéuser entstehen zwangsweise
nur noch schwierig nutzbare Restfléchen ums Haus, die oft aufwéndig
und dorfuntypisch ,gestylt” werden.

Die letzten Relikte der
friher bei
landwirtschaftlichen
Hofstellen Gblichen
flachigen rickwdartigen
Obstgdérten finden sich in
Vogtareuth nordwestlich
des Kirchplatzes; in den
neueren
Siedlungsgebieten sind
Obstb&ume nur punktuell
anzutreffen

ISR~
Die Einfamili
fremdléandische Pflanzen- und Gehélzauswahl mit méglichst spektaku-
laren Blattfarben und -strukturen, um sich (vermeintlich) aus der Masse
der immer gleichen Gérten abzuheben. Die hochgradig intensiv ge-
pflegten Ziergdrten bieten kaum Lebensrdume fir gefdhrdete Tierarten
(Insekten, Végel, ...) und Pflanzen (Wildkréuter, Blumenwiesen, heimi-
sche Gehdlze) und widersprechen diametral dem Agenda-21-
Gedanken fir nachhaltiges 6kologisch und 6konomisches Wirtschaften.
Der Typus Ziergarten ist austauschbar und nicht ortsspezifisch. In Vog-
tareuth findet sich dieser Typus der wenig dorfgeméfBen Gérten in den
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Bereichen mit klassischem Siedlungs-Charakter. Die privaten Freifla-
chen und Gérten leisten in Vogtareuth bis dato keinen wesentlichen
Beitrag zu einem dorflichen Erscheinungsbild. Mit einer dorfuntypi-
schen Gartenkonzeption und Pflanzenauswahl geht meist auch eine
dominante Einfriedung als Abgrenzung zur ErschlieBungsstraBe bzw.
Nachbarschaft mit einher.

In der Krankenhausstrafle
findet sich eine Vielzahl
von wenig dorflichen
Siedlungsgérten und
Einfriedungen zum
offentlichen Straflenraum
hin; dieses Bild
wiederholt sich in
dhnlicher Ausprégung
auch in anderen
Siedlungsstraf3en

In Zaisering gegeniiber
dem Kirchenbezirk zeugt
ein Positivbeispiel davon,
dass Stitzmavern nicht
Jsteril” wirken und aus
dem Baumarkt stammen
missen; der Verzicht auf
Einfriedungen und die
Pflanzung von heimischen
Obstb&umen zeigt ein
Bestreben um einen
naturnahen und
dérflichen Garten

[

Einen Stérfaktor stellen die h&ufig verwendeten Schnitthecken an den
Grundstiicksgrenzen vor allem in den Baugebieten auBBerhalb des his-
torischen Ortskernes dar. Gemeinsam mit ebenfalls haufig anzutref-
fenden dorfuntypischen Z&unen und Einfriedungen fihren sie zu einer
sehr starken Abgrenzung der einzelnen Grundstiicke voneinander und
vom offentlichen Raum. Die Gestaltung der jeweiligen Freirdume, ins-
besondere der Privatgdrten, erfolgt véllig separat voneinander und
nimmt im Einzelfall kaum Ricksicht auf die Gestaltung der Nachbar-
grundstiicke und des Dorfbildes insgesamt. Auffallend sind insbesonde-
re die extremen Unterschiede in der Ausgestaltung der Grundstiicks-
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grenzen von einem Privatgarten zum néchsten. Dies fihrt bisweilen zu
einem eher stédtisch anmutenden Bild. Verstarkt wird dieses Bild wei-
terhin durch eine entsprechende Gartengestaltung innerhalb vieler Pri-
vatgdrten und anderer privater Freifldchen, die zumeist durch einen
Ubertriebenen Ziercharakter geprégt sind.

Uberzogene Versiegelungen finden sich vereinzelt iberall im Untersu-
chungsgebiet, in 6ffentlichen wie auch privaten Bereichen. Diese struk-
turlosen Asphaltfléchen auBerhalb von Fahrbahnen oder ,knallig-
bunten” Betonverbundpflasterbeléige sollen ein (vermeintlich) sauberes
Erscheinungsbild vermitteln, erscheinen aber eher ,steril” und wenig
einladend. In Kombination mit fensterlosen Fassaden und/oder struk-
turlosen Stitzmauern entstehen vereinzelt ,Ensembles”, die eher Ge-
werbegebieten zuzuordnen sind, denn (friher béauerlich strukturierten)
Dérfern.

Entlang des Friedhofs ist
der Senkrechtparkstreifen
mit strukturlosem Asphalt
vollversiegelt - ein
abschreckendes Beispiel
for unnétige
Versiegelungen fiir nur
sporadisch genutzte
Sffentliche Stellplétze;
den verbliebenen
Grof3béumen wiirde eine
Entsiegelung in ihrer
Vitalitét sehr helfen

Der Kontrast zum obigen
Bild kdnnte kaum gréfler
sein: die neuen
dffentlichen Stellplatze
am Rathausvorplatz sind
offenporig mit
Rasengittersteinen
befestigt und vermitteln
ein angenehm
Qrﬁnbestimmtes Bild im
Ubergang von einer
Natursteinpflasterfléache
zu der Pfarrwiese
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4.5 Abiotische und biotische Faktoren, Schutzgebiete

Auf Grund der weitgehend fehlenden Datenbasis beziglich Boden,
Wasser und Luft als abiotische Faktoren bzw. Fauna und Flora als bio-
tische Faktoren sind Aussagen diesbeziiglich fir Vogtareuth und das
Gemeindegebiet nur bedingt méglich. Der Bodenaufbau wurde unter
dem Kapitel ,naturrdumliche Vorgaben” bereits angesprochen. Die
unerschdpflichen Inhalte zum Thema abiotisch und biotische Faktoren
auf Gemeindeebene sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.

Generell kann Fesfgehchen werden, dass eine hdhere Strukturvielfalt
bei Landschafts- und Grinstrukturen eine wiederum gesteigerte Struk-
turvielfalt bei Fauna und Flora bedingt. Insbesondere fir die ,Rote Lis-
te”-Arten mit deren meist speziell angepassten Lebensrdumen sind
kleinrdumige Strukturen bei extensiver Nutzung von entscheidender
Bedeutung.

Derartige Spezial-Lebensrédume sind in Vogtareuth in der Ortsmitte am
ehesten im Pfarranger vorhanden. Der Anger wird extensiv gdrtnerisch
genutzt und weist mit den vorhandenen Solitérbéumen und dem Obst-
garten eine hohe Strukturvielfalt auf, die in dieser Form und der iber-
wiegend nur extensiven Pflege unbedingt erhaltenswert ist.

Der neu angelegte
Versickerungsgraben auf
dem Klinikgelénde
versucht mit naturnaher
Ausformung die durch
die Neuanlage des
groBflachigen
Parkplatzes entstandenen
negativen
Einflussfaktoren zu
mindern, in Kombination
mit vorbeifihrenden
FuBBwegen

Ein parké&hnliches Erscheinungsbild findet sich gréflerfléchig auch in
den AuBenanlagen der Klinik Schén wieder, allerdings sind diese
gdrtnerisch betreuten Fléchen intensiv genutzt und folglich fir Natur-
schutzzwecke kaum re|evcm’r, trotz vermeintlich hoher Strukturvielfalt.
Die kiinstlich angelegte Entwésserungsmulde sidlich des neuen Grof3-
parkplatzes der Klinik greift die Thematik der vor-Ort-Versickerung in
naturnaher extensiver Ausprégung auf, verbunden mit Aufenthaltsfla-
chen auch fir naturpédagogische Sensibilisierung. Derartige Beispiele
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fir kleinfléchige Strukturanreicherungen sollten von &ffentlicher und
privater Hand verstérkt durchgefihrt werden.

Biotope sind in der Ortslage von Vogtareuth nicht kartiert. Ublicher-
weise ,verzahnen” sich Landschaft und Ortschaft entlang FlieBgewds-
ser-Auwaldsdumen, dies ist aber aufgrund der besonderen Topogra-
phie von Vogtareuth nicht feststellbar. Auch sonstige fléchige oder li-
neare geschitzte Biotopstrukturen fehlen.

Strukturreiche und extensive Freiflachen und Gérten finden sich in
Vogtareuth am ehesten im Bereich friherer bauerlicher Baustrukturen,
folglich nordwestlich des Kirchplatzes. Hier finden sich auch ver-
gleichsweise wenige Sockelmauern bei Grundsticksabgrenzungen, die
for Kleinlebewesen zu unitberwindbaren Hindernisse werden, im Ge-
gensatz zu Neubaugebieten. Ziergdrten sind hier noch nicht so stark
vertreten wie in Siedlungen und Obstgdrten dirfen sich hier fléchiger
ausbreiten.

" . L Der Ausschnitt der
B o e -*__#’ Biotopkartierung weist
‘l.:"ngt;-:'rﬁutfl": 7 keine kartierten Biotope
N el e _ T, _ im Ortsbereich von

e |

Vogtareuth aus, auch
lineare Biotopstruktur
erreichen die Ortslage
nicht, eine ,Verzahnung”
von Ortschaft und
umgebender Landschaft
ist somit nicht in
ausreichendem Maf3e
gegeben

Offene unversiegelte Fahrbahn- und Wegerénder geben dem ,Ritzen-
grin” die Méglichkeit, sich kleinflachig zu etablieren und fir ein dorf-
gemdfles Erscheinungsbild zu sorgen. In Siedlungen werden diese Le-
bensrdume fir die darauf spezialisierte Flora und Fauna meist mecha-
nisch oder chemisch ,bekampft”.
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5.

5.1

WERTE UND MANGEL

Werte und Potentiale

Vogtareuth

Vogtareuth ist eingebettet in den Naturraum Chiemgau mit einem
attraktiven Landschaftsbild im Voralpenraum.

Das historische Strafen- und Wegenetz ist rédumlich differenziert
und von der flankierenden Bebauung geprdgt. Die Straflenrdume
sind bis auf den Eingriff durch den Ausbau der St 2359 noch weit-
gehend erhalten. Aber auch die Raumabfolge der einzelnen Ab-
schnitte in der Hauptstraf3e sind sehr differenziert ausgebildet und
sehr abwechslungsreich.

Die Ortsmitte von Vogtareuth ist geprégt von besonderen histori-
schen Gebduden mit entsprechend wertvoller Architektur. Dies sind
die erhaben stehende Kath. Pfarrkirche St. Emmeram mit prégenden
Kuppelturm und zugehériger Friedhofskapelle St. Michael, das
ehemalige Schloss, die jetzige Vogtei nordéstlich der Kirche mit der
zugehorigen erdgeschossigen Schlossdkonomie und dem mittig in
der Pfarrwiese gelegenen Pfarrhof mit zugehsrigem Stallgebdude,
dem Pfarrstadel. Diese Gebdude stehen alle, neben weiteren Ge-
béduden in der Ortsmitte, unter Denkmalschutz. Sidlich des Pfarrho-
fes befindet sich auf der Pfarrwiese auch noch das durch repréasen-
tative Rathaus.

Neben diesen ortsbildpréigenden Gebduden befinden sich im Um-
feld der Pfarrwiese weitere 6ffentliche Gebdude, das sind der Kin-
dergarten mit Tagesstétte, die Grundschule, das Feuerwehrgerdte-
haus und eine zentrale Hackschnitzelanlage, die die umliegenden
ottentlichen Gebdude mit Wérme versorgt.

Des Weiteren gibt es im Bereich des Kirchplatzes, der inneren Ro-
senheimer Strafle, aber auch in der Wasserburger Strafle und im
Bereich der Berg- und Austraf3e ortsbildprégende Anwesen, die alle
durchaus eine ansprechende ,Alltagsarchitektur” aufweisen.

Die offentlichen Einrichtungen Kirche, Pfarrhof, Rathaus, Grund-
schule und Kindergarten mit Tagesstdtte sowie die noch vorhandene
Nahversorgung mit Bédcker, Metzger und kleiner Dorfladen sowie
Bankfiliale liegen alle im Zentrum oder zentrumsnah im Ort.

Im Ortsbereich und in der Néhe gibt es verschiedene Freizeitange-
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bote und Aufenthaltsméglichkeiten wie die Sportanlagen, der Bade-
see, den Bolzplatz im Ortskern mit Spielplatz sowie die Pfarrerwie-
se mit kinftigen Pfarrzentrum

Die Klinik Schén als international renommierte Einrichtung ist ein
Potential, das einmalig ist und grofle Chancen in Bezug auf die Be-
lebung des Ortes, die Wirtschaftskraft, den Bevélkerungszuzug bie-
tet, wenngleich auch Nachteile durch Verdréngung anderer Wirt-
schaftszweige gegeben sind. Dieses Potential gilt es zu nutzen und
es ist eine stdrkere Verbindung, sowohl rdumlich, gesellschaftlich
und wirtschaftlich zwischen der Gemeinde und der Klinik herzustel-
len.

Durch die Auslagerung der Staatsstrafle St 2359, die ein Ver-
kehrsaufkommen von ca. 5.000 Kfz pro Tag verursachte, besteht
die Méglichkeit, den Ort wieder fir die Bewohner und Gaste attrak-
tiver zu entwickeln. Die Aufenthaltsqualitét kann, insbesondere im
Bereich der bisher dominanten Strafle, fir die Bewohner und Fuf3-
génger durch Rickbau der Fahrbahn und Umgestaltung der Seiten-
bereiche deutlich gesteigert werden. AuBerdem kann dadurch das
Ortsbild eine deutliche Aufwertung erfahren.

Der Strukturwandel im léndlichen Raum ging auch an Vogtareuth
nicht spurlos voriiber. Aber dieser Verdnderungsprozess bietet auch
Chancen, den Ort neu zu orientieren. Mit der Belegung der Erdge-
schosszonen mit Verkaufsflachen, Dienstleistungsfléchen und Gast-
ronomiefldchen und dem Herausarbeiten von Flanier- und Aufent-
haltszonen im Ortskern kann eine deutliche Wiederbelebung des
Ortskernes erreicht werden.
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Zgiseri

Zaisering liegt &stlich des Inns am Hochufer ca. 300 m vom Ufer
entfernt in einer landwirtschaftlich geprégten Kulturlandschaft.

Das alte Dorf ist geprégt von Hofanlagen und Einzelh&usern, die
sich locker entlang der Dorfstrafle aufreihen.

Der Ortskern rund um die erhabene katholische Kirche St. Vitus mit
den offentlichen Gebduden Kindergarten und Feuerwehrhaus bildet
eine ausgeprdgte Dorfmitte. Die den Friedhof vorgelagerte Freifla-
che bietet Platz fir dérfliche Veranstaltungen.

Die Dorfstraf3e hat einen dérflichen Charakter und ist geprégt von
einer abwechslungsreich geschwungenen Linienfihrung mit offenen
Ubergdngen zu den Hausvorbereichen und Hofstellen.

Der alte Ortskern, aber auch die neuen Wohnsiedlungen, die sich
im Osten anschlie3en, weisen eine gute Durchgriinung der Grund-
sticke auf. Insbesondere der westliche Ortsrand mit seinen Streu-
obstwiesen und teils linearen Baumreihen und Baumgruppen ist ein
herausragendes Beispiel einer guten Ortsrandeingriinung.

Die verkehrliche Anbindung an die Staatsstrafle ist giinstig, auch

die N&he zu Rosenheim als Versorgungszentrum mit guten Arbeits-
gung g
platzangeboten ist ein Standortvorteil des Dorfes in der Gemeinde.
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5.2 Mangel und Defizite
Vogtareuth

Fehlende Ortsrandeingrinung bei den neueren Siedlungsbereichen,
insbesondere auch im Bereich des Klinikareals.

Isolierte groBmafstdbliche Gebdudestruktur der Klinik, keine Ver-
netzung zwischen Dorf und Klinik.

Monotone Siedlungsstrukturen bei den neueren Wohnsiedlungen.

Leerstiinde bzw. Teilleerstéinde von ortsbildprdagenden Gebdude im
Ortskern und im Westen, wo ehemals iberwiegend landwirtschaftli-
che Hafe waren.

Von der Fahrbahn dominierter StraBenraum mit mangelhaft gestal-
teten Randbereichen und mit deutlichen Defiziten beim vorhandenen
Platz fir FuBgdnger, sowie bei der Barrierefreiheit.

Grof3ere Oberflachenschéden bei den Seitenstrafen durch techni-
sche Méngel, teils mangelhafte Entwésserung, auch eingeschréankte
Freirdume durch massive Abgrenzungen der privaten Grundstiicke.

Mangelnde Grundversorgung, kaum gastronomisches Angebot, feh-
lende Hotellerie, darum kein Tourismus, deshalb unattraktive Orts-
mitte auch fir Klinikbesucher.

Kein Angebot fir Bauwillige wegen fehlender Grundsticksverfig-
barkeit (zu teuer), kein Angebot an Mietwohnungen fir Klinikperso-
nal. Es gibt derzeit keine Baugebietsausweisungen.

Mangelhaftes FuBwegenetz, insbesondere keine kurzen Wegever-
bindungen zwischen Siedlungsquartieren oder Ortskern — Klinik.

Mangelhafte OPNV- Verbindungen zu den Nachbargemeinden und
zu den zentralen Orten.

211



Zgiseri

- Relativ monotone Siedlungsstrukturen der neuen Wohnbebauung mit
linearen engen Siedlungsstraf3en ohne Treffpunkte und Aufenthalts-
qualitét.

- Mangelnde Ortsrandeingrinung im Norden, Osten und Siden der
Ortschaft mit abrupten Ubergdéngen zu den landwirtschaftlichen
Fléchen.

- Den ZufahrtsstraBen Vogtareuther Strale und Wendelsteinstraf3e
fehlt jegliches Begleitgrin. Im Bereich der inneren Vogtareuther
Straf3e, im Umfeld des Gasthauses gibt es gestalterische und funkti-
onale Méngel im Strafenraum.

- Eine FuBBwegeverflechtung insbesondere aus den neuen Siedlungs-
bereichen in den Ortskern ist kaum vorhanden, ebenso fehlen eige-
ne FuBwege und Radwege von der Staatsstraf3e in den Ort.

- Es gibt keinerlei Nahversorgungseinrichtungen im Ort, insbesonde-
re auch kein Lebensmittelgeschaft.

- Das im Dorf vorhandene Wirtshaus ist im Bestand gefdhrdet, da ein
Generationenwechsel ansteht und fir das Gebdude ein erheblicher
Umbau- und Sanierungsaufwand ansteht.

- Der Spielplatz, der relativ abseitig am nordéstlichen Ortsrand liegt,
ist schwierig zu erreichen, auflerdem fehlt es an attraktiver Ausstat-
tung.

- Bei Starkregenereignissen kann es zu Rickstausituationen entlang
des Gasthauses im Dorf kommen. Eine sinnvolle Ableitung von
Oberfldchenwasser in Richtung Inn Uber die ehemalige Klaranlage
ist zur Entlastung anzustreben.
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6.1

ZIELAUSSAGEN

Ziele aus der Arbeitskreisarbeit und der Leitbildformulierung

In Vogtareuth gibt es bisher schon seit Jahren Arbeitskreise, die sich
mit gemeindlichen Themen beschéftigen. 2013 wurde diese Arbeit in-
tensiviert im Hinblick auf den Einstieg in Dorferneverungsmafinahmen
im gesamten Gemeindegebiet. Neben sozialen Themen oder der Ver-
eins- und Brauchtumspflege hat man sich auch mit Themen im Bereich
der Entwicklungsplanungen und daraus entstehenden baulichen Maf3-
nahmen auseinandergesetzt. Vor allem fir Vogtareuth und Zaisering
gibt es eine Vielzahl interessanter Vorschldge von Mafinahmen, die
die beiden Ortschaften deutlich voranbringen kénnen.

In Vogtareuth steht die Belebung bzw. Entwicklung der Ortsmitte an
vorderster Stelle. Dabei hat man die Nahversorgung aber auch das
Dorfleben im engeren Blickfeld. Es wird vorgeschlagen, die mittlerweile
auftretenden einzelnen Leerstdnde durch entsprechende Konzepte mit
Nachnutzungen zu belegen, die der Ergénzung und Belebung der Ge-
schéftsstruktur im Ortskern dienen. Insgesamt soll das Ladenangebot,
aber auch das gastronomische Angebot und méglicherweise auch der
Tourismus verbessert werden. Der im Siden des Ortes entstehende
Verbrauchermarkt wird unterschiedlich beurteilt, insbesondere hat man
die Befirchtung, dass dies den Ortskern in der Versorgungssituation
schwdchen konnte. Dies sollte durch enfsprechende Maf3nahmen ver-
hindert werden.

Des Weiteren gibt es den Wunsch nach einem Gemeindesaal, der sich
mdglicherweise durch Erweiterung im Dachgeschoss des Feuerwehr-
hauses verwirklichen lasst und ein Angebot fir groflere Veranstaltun-
gen darstellen soll. Neben dem im Umbau befindlichen Pfarrstadel mit
Pfarrsaal wdre der Gemeindesaal fir gréflere Veranstaltungen not-
wendig.

Ein weiteres Schwerpunktthema bei den Arbeitskreisen war die bessere
Vernetzung des Klinikums mit dem Ort bzw. der Gemeinde.

Im baulichen Bereich wiinscht man sich Mietwohnungen fir die Mitar-
beiter des Klinikums, damit mehr Klinikangestellte auch in Vogtareuth
wohnen kdnnen. Des Weiteren wéren Aufenthaltsméglichkeiten fir Kli-
nikpatienten und deren Besucher wiinschenswert (z.B. Gastronomie,
insbesondere ein Tages-Café). Eine bessere fuBBlaufige Anbindung der
Klinik an das Ortszentrum ist ein weiterer Wunsch der Arbeitskreise,
den es umzusetzen gilt.

Bei den Freirdumen und Verkehrsrdumen haben die Vogtareuther
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ziemlich klare Vorstellungen, wie mit diesen Situationen umzugehen
ist. So soll die Ortsdurchfahrt umgebaut werden und zu Gunsten der
FuBBgdnger und der verbesserten Aufenthaltsqualitat die bisherige
Staatsstra3e entsprechend veréndert werden. Dabei soll der Kirchplatz
und auch die Pfarrerwiese als die beiden zentralen Freirdume entspre-
chend gestaltet und die Aufenthaltsqualitat deutlich gesteigert werden.
Aber auch an genigend Parkplétze im Ortszentrum soll dabei gedacht
werden. Eine bessere Ausgestaltung der nérdlichen und sidlichen
Ortseinfahrten wird ebenfalls gewiinscht.

Als weiterer Wunsch steht eine gute Anbindung des Badesees Viehhau-
sen an den Hauptort Vogtareuth durch einen neu anzulegenden Rad-
weg auf der MaBnahmenliste.

Sehr intensiv haben sich auch die Zaiseringer mit ihrem Ort auseinan-
dergesetzt. Als grofles Manko werden das Fehlen jeglicher Nahversor-
gungseinrichtungen und die eventuelle kiinftige SchlieBung des Gast-
hauses gesehen. Hier sind Uberlegungen im Gange, einen Dorfladen
zu installieren und es wird iber Betreiberkonzepte fir das Gasthaus
nachgedacht.

Es sollen innerdrtliche FuBwege sinnvoll ergénzt und ausgebaut wer-
den und die in den Ort fihrenden ZufahrtsstraBen durch Begleitgriin
besser in das Landschaftsbild eingebunden werden. Ein neuer FuBweg
am westlichen Ortsrand mit entsprechenden zum Inntal hin ausgerich-
teten Ruhezonen soll ein Erholungsangebot fir die Zaiseringer werden.
Innerorts denkt man an die Verbesserung von Spielméglichkeiten fir
Kinder, aber auch an die gestalterische Aufwertung des Wassergra-
bens sowie insgesamt die bessere Anbindung der &stlichen Siedlungs-
bereiche an den alten Ortskern.

Zwei Wiinsche, die sich wohl in néherer Zeit nicht realisieren lassen,
sind auch aufgelistet. Dies ist einmal eine StaatsstraBenauslagerung
aus den Ortschaften Lochen und Aign, sowie die Errichtung einer Fuf3-
gdnger- und Radwegebriicke iber den Inn auf Héhe der Ortschaft Ent-
felden. Als Alternative wurde eine Uberlegung der Innquerung bei der
Staustufe Feldkirchen angedacht. Ob dies méglich ist, ist noch zu kla-
ren.

In den Ubrigen Ortschaften hat man sich bisher mit Ortsentwicklung
noch nicht intensiv auseinandergesetzt, zeigt aber deutliches Interesse,
dass auch in den Auf3enorten MaBnahmen durchgefihrt werden sollen.
Dazu soll ein eigener Arbeitskreis gegriindet werden, um die Probleme
in den Auf3enorten aufzuzeigen.
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6.2

Siedlungsstruktur, Siedlungsentwicklung

Vogtareuth

Die Siedlungsstruktur des historischen Haufendorfes ist noch erkenn-
bar, hat sich aber bis heute doch deutlich verdndert. Trotzdem hat der
Ortskern seine eigene einmalige Struktur. Verdénderungen entlang der
HauptstraBe, die sich heute als relativ dominanter Strafenraum dar-
stellt, sind auch bei der Bebauung erkennbar. So hat sich durch diese
Verdnderungen im Lauf der Jahre der Kirchplatz ausgebildet und sid-
lich davon die grofle griine Ortsmitte rund um den Pfarrhof und den
Pfarrstadel entwickelt.

Die neuen Wohnsiedlungen sind im Wesentlichen nach Siden und
Nordosten ohne Abstand direkt an den Ortskern angebunden. Die
Wohngebiete sind von der Bebauung her kleinmaf3stéblich und in der
Struktur relativ. monoton, ohne besondere Raumqualitét ausgebildet.
Eine Besonderheit stellt das Areal der Klinik sowohl im Maf3stab der
Bebauung, als auch in der Raumstruktur dar. Durch die seit kurzem
eréffnete Westumgehung der Staatsstraf3e hat sich eine véllig neuve Si-
tuation fir Vogtareuth ergeben, da der Ort nicht mehr mit dem doch
erheblichen Durchgangsverkehr belastet ist.

Als wesentliches Ziel fir die kiinftige Siedlungsentwicklung ist die Sta-
bilisierung und notwendige Wiederbelebung des Ortskernes zu nen-
nen. Auch in Vogtareuth soll die Innenentwicklung vor der Au3enent-
wicklung angegangen werden. Insbesondere auch deshalb, weil sich
eine Aulenentwicklung in Vogtareuth durchaus als schwierig darstellt.
Es gilt den schon erkennbaren und méglicherweise noch entstehenden
Leerstand anzugehen und durch gezielte MaBnahmen eine Attraktivi-
tatssteigerung im Ortskern zu erreichen. Es ist GuBBerst bedenklich fir
die Wiederbelebung und die zentralértliche Bebauung der Dorfmitte,
wenn in der Gebdudenachnutzung Monostrukturen mit Pensionen fir
Patientenbegleiter vornehmlich aus dem arabischen Raum entstehen.
Nach wie vor sollen gerade in der Ortsmitte Dauerwohnungen das
Ubergewicht haben und die einheimische Bevélkerung den Schwer-
punkt der Bewohner bilden.

Wegen der hohen Grundstiickspreise wird es schwierig sein, Klinikper-
sonal im Ort als Hausbauer ansiedeln zu kénnen. Deshalb ist es spe-
ziell in Vogtareuth notwendig, auch Geschosswohnungsbau mit Miet-
wohnungen zu entwickeln. Hierzu wiirden sich die kirchlichen Grund-
sticksflachen im Osten des Dorfes sidlich der Klinik anbieten. Es sol-
len hier dringend Gesprdche mit den kirchlichen Institutionen gefiihrt
werden, ob hier Baufldchen zur Verfigung gestellt werden. Mit den
unterschiedlichen Férderungsprogrammen kénnten hier méglicherweise
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auch Sozialwohnungen entstehen. Es gilt mit entsprechenden Woh-
nungsbaugesellschaften Verbindung aufzunehmen oder zu iberlegen,
ob nicht durch Privatinvestoren oder durch die Gemeinde diese Woh-
nungen realisiert werden kdnnten. In Teilbereichen, vor allem im Nor-
den oder unmittelbar &stlich des Ortskernes, kénnten auch noch Bau-
grundst(jcke entwickelt werden.

Die griine Ortsmitte, die sich rund um den Pfarrhof und Pfarrstadel
ausdehnt und die auch noch das Rathaus aufnimmt, soll im Erschei-
nungsbild weitgehend erhalten bleiben und nicht durch zusatzliche
Einbauten gestdrt werden. Diese Griinflache ist das bestimmende Ele-
ment der Ortsmitte von Vogtareuth.

Der Kirchplatz als kleinerer, eher befestigter Raum nérdlich dieser
Grinfléche und der Kirche soll auch entsprechend herausgearbeitet
werden. Allerdings hat sich hier eine Geb&udenutzung entwickelt, die
fir diesen Bereich als &ffentlicher Platz kaum geeignet ist. Hier misste
wieder mehr &ffentliche Nutzung stattfinden. Beim Rickbau der Staats-
straBe soll auf die jeweilige Situation eingegangen werden. Dies gilt
auch fir die duBBeren Bereiche der ehemaligen Staatsstrafle.

Neben der Stabilisierung und Revitalisierung des Ortskernes ist zu
Uberlegen, wo zukinftig die Siedlungsentwicklung stattfinden soll.
Kinftige Wohnbaufléchen kénnen durch Auffillen von Licken sowohl
in Nordosten als auch im Osten in gewissem Umfang entwickelt wer-
den. Hierbei kdnnen bereits vorhandene ErschlieBungselemente ausge-
nutzt oder teilweise ergénzt werden, um eine gewisse Wirtschaftlich-
keit zu erreichen.

Nach Siden kdnnte bis zum neuen Lebensmittelmarkt hin entlang der
Rosenheimer Strafe noch eine lineare Bebauung entwickelt werden.
Die Biomasseanlage am Kapellenfeld wird allerdings die Entwick-
lungsméglichkeiten von Baufléchen deutlich einschrénken. Falls Bedarf
nach gréBBeren Gewerbefldchen besteht, soll dieser eher nordwestlich
der Ortschaft beim bereits vorhandenen Gewerbegebiet abgedeckt
werden.

Entlang der neuen Umgehungsstra3e am westlichen Ortsrand soll ein
griner Ortsrand mit Streuobstwiesen, wie sie bereits in Ansdtzen in
den ehemaligen Hofgrundstiicken vorhanden sind, entwickelt werden.
Falls aber hier noch Wohnbebauung entstehen soll, ist darauf zu ach-
ten, dass notwendige Larmschutzmaf3nahmen ein ansprechendes Er-
scheinungsbild erhalten.

Neben der Ausbildung eines griinbestimmten Ortsrandes entlang der
westlichen Umgehungsstraf3e ist auch im &stlichen Bereich des Ortes
ein entsprechender griner Ubergang von der Bebauung in die freie
Landschaft darzustellen. Hierbei ist zu kléren, welche Bebauung ent-
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lang der Propststrafe wegen des erforderlichen Immissionsabstandes
zur Biomasseanlage noch méglich ist.

Der nérdliche Ortsteingang, abzweigend vom Kreisel, sollte mit linea-
ren Grinstrukturen (Baumreihe oder Allee) aufgewertet werden und
auch in der ,dérflichen Dimension” betont werden. Ahnliche griinge-
stalterische Ansdtze kdnnten auch den siidlichen Ortsteingang aufwer-
ten.

Zaisering

Auch in Zaisering ist die Siedlungsstruktur des alten Dorfes noch gut
erkennbar. Diese reiht sich entlang der Hauptstraf3e mit den einzelnen
Hofstellen auf und stellt im Norden mit der Raumsituation rund um die
Kirche den historischen Mittelpunkt heraus. Im Nordosten haben sich
Wohnbaufldchen entlang des vorhandenen bzw. des ergénzten Wege-
netzes entwickelt, wdhrend im Sitdosten die H&user vor allem in der
Hochfellnstraf3e und der Kranzhornstraf3e sehr streng en’r|c1ng der neu-
eren Straf3en angeordnet sind.

Am nérdlichen Ortsrand soll jetzt ein Baugebiet entwickelt werden, um
den vorhandenen Wohnraumbedarf bedienen zu kdnnen. Hier sollte
versucht werden, durch entsprechende Wegefihrungen und Raumaus-
bildung einen dérflichen Siedlungsverbund herzustellen, der sich orga-
nisch an den Ortskern anschlief3t und nicht so linear strukturiert ist,
wie der Bereich im Sidosten. Auch in Zaisering sind noch kleinere
Baufléchen entwicklungsféhig, die entlang vorhandenen ErschlieBungs-
straBen die jetzige Bebauung ergdnzen kénnten (z.B. Hochriesstraf3e,

Am Graben).

Gewisse Defizite sind in Zaisering bei der Einbindung des Dorfes in
die Landschaft festzustellen. Vor allem der &stliche Ortsrand und die
Zufahrtsstrafe aus der Rosenheimer Strafle (Vogtareuther Strafle,
Wendelsteinstra3e) sind ohne jegliche Griinstrukturen und dadurch
unzureichend in die umgebende Landschaft eingefigt. Lineare Struktu-
ren wie z.B. Baumreihen kdnnten die Zufahrtssituation bei den Straf3en
optisch aufwerten. Mit B&umen iberstellte Heckenstrukturen entlang
der zur Landschaft hin offenen Grundstiicke kdnnten das Dorf besser
mit der Landschaft verzahnen.

Der mit Streuobstwiesen und Baumgruppen auf den riickwértigen Wirt-
schaftsflichen der Hofe im Westen des Dorfes ausgebildete griine
Ortsrand bindet den Ort im Westen hervorragend in die Landschaft
ein.
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AufBenorte

Bei den Ubrigen Ortschaften im Gemeindegebiet sollen keine gréf3eren
Flaéchenausweisungen fir Wohnbebauung vorgenommen werden. Viel-
mehr sollen hier Wohnraumflédchen nur dann entwickelt werden, wenn
damit Leerstandsbeseitigung einhergeht und die dorflichen Strukturen
erhalten werden. Hier kénnen méglicherweise geringfiigige Ergénzun-
gen angedacht werden. Bei allen Baugebietsausweisungen in den Au-
Bendsrfern muss sichergestellt sein, dass durch bauliche Entwicklungen
die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Betriebe nicht beeintréch-
tigt wird. Die Landwirtschaft hat hier erste Prioritat. In Weihering hat
die Gemeinde vor, im Westen und Siden des Dorfes Bauflachen ent-
lang der Dorfstrafle zu entwickeln. Dies ist eine denkbare wirtschaftli-
che Lésung, auch deshalb, weil keine landwirtschaftlichen Betriebe in
der Nachbarschaft angrenzen.
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6.3

Bauliche MaBBnahmen, Baugestaltung

Neben den Verdnderungen in der Siedlungsstruktur von Vogtareuth,
die auch im Ortskern stattgefunden haben, ist auch die Baustruktur
sowohl in den Nutzungen aber auch in der Baugestaltung teilweise
durch Umbaumaf3inahmen veréndert worden. Gerade im Ortskern im
Bereich des Kirchplatzes aber auch im unteren, noch von den landwirt-
schaftlichen Strukturen geprégten Dorf westlich des Ortskernes, ist
Handlungsbedarf im baulichen Bereich vorhanden. Hier geht es dar-
um, bei UmbaumaBBnahmen z.B. fir Nachnutzungen, den dérflichen
Charakter der Bebauung zu bewahren, oder wieder herzustellen und
somit auch fir ein positives Ortsbild einen entsprechenden Beitrag zu
leisten.

Im Ortskern rund um die Kirche und im Bereich der Pfarrerwiese geht
es darum, die préagnanten ortsbildprdgenden Bauten in ihrer Durchge-
staltung zu erhalten und bei notwendigen Sanierungsmafinahmen die
Eigenart der Architektur abzusichern. Insbesondere ist mit diesen Ge-
b&uden vor allem mit den Baudenkmaélern, bei vorgesehenen Nachnut-
zungskonzepten, entsprechend behutsam umzugehen. Zurzeit wird der
Pfarrstadel saniert und einer neuen &ffentlichen Nutzung zugefihrt.
Dieses Objekt kann als Beispielprojekt auch fir private Vorhaben he-
rangezogen werden. Es ist auch wichtig, dass die Gemeinde mit ihren
eigenen Immobilien eine Vorbildfunktion Gbernimmt, was sowohl die
entsprechenden Nutzungen, vor allem aber auch die Durchgestaltung
bei den SanierungsmafB3nahmen betrifft.

Als sffentliche Baumaf3inahme fir das gesellschaftliche und kulturelle
Leben im Dorf soll ein Birgersaal fir gréflere Veranstaltungen entste-
hen. Vorgeschlagen wird von den Arbeitskreisen den Saal im Feuer-
wehrhaus entsprechend zu ertiichtigen und notfalls zu erweitern. Dabei
ist der tatsdchliche Bedarf fir die Gréflenordnung genau festzulegen
und das sonstige Anforderungsprofil an diese Einrichtung exakt zu be-
schreiben, bevor in die konkrete Planung eingestiegen wird. Mit ent-
sprechenden Ergdnzungen fir die Unterbringung der einzelnen Verei-
ne kdnnte hier auch das ,Haus der Vereine” integriert werden. Da-
durch wéren alle sffentlichen und gesellschaftlichen Einrichtungen in
der Ortsmitte untergebracht. Abzufragen ist auch, ob eine solche Ein-
richtung vielleicht auch als Ergénzung fir die private Gastronomie zur
Verfiigung gestellt werden kann, da es in der vorhandenen Gastrono-
mie keinen Saal gibt. Hierzu sind méglicherweise auch Gesprache mit
dem betroffenen Personenkreis zu fihren.
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Ziel der baulichen MaBnahmen in Vogtareuth sowohl im privaten aber
auch im 6ffentlichen Bereich muss es sein, die Wiederbelebung bzw.
Stabilisierung der dorflichen Strukturen im Ortskern zu erreichen.

In Zaisering ist der Erhalt der Gastronomie im Ort eine wesentliche
Aufgabe. Hier ist zu prifen, wie hier private und &ffentliche Interessen
koordiniert werden kénnen. Mit Sicherheit kann sich aber hier die
Gemeinde einer gewissen Verantwortung nicht entziehen. Hier muss im
Rahmen der Dorferneuerung ein tragfdhiges Konzept entwickelt wer-
den, dass bei Bedarf einen Einstieg der Gemeinde auch in die bauli-
chen MaBBnahmen nicht ausschlieBt. Ahnliches trifft fir die Realisierung
des Dorfladens zu. Wenn dieses Projekt umgesetzt werden soll und
moglicherweise das jetzige Feuerwehrhaus zum Dorfladen umgebaut
wird, kann auch hier die Gemeinde in welcher Form auch immer ge-
fordert sein. Auch in Zaisering gibt es Gebdude mit Leerstand oder
wackeliger Nutzung, auch hierfir sollen Nachnutzungen gefunden
werden, um entsprechende bauliche MaBnahmen, sei es privat oder
offentlich, ergreifen zu kénnen. Insbesondere ist beim Anwesen HsNr
7, einem alten Einfirsthof mit regionaltypischer Gestaltung zu untersu-
chen, ob eine Nachnutzung fir dieses ortsbildpréigende Gebdude, sei
es durch &ffentliche Nutzung oder aber auch durch Privatnutzung mit
Privatférderung méglich ist. Dieses Anwesen ist mittlerweile im Eigen-
tum der Gemeinde, deshalb kénnte hier die Gemeinde durch die Revi-
talisierung des Gebdudes ein hervorragendes Beispielobjekt umsetzen.

Sowohl in den Ortskernen von Vogtareuth als auch in Zaisering sind
Férderungen von privaten BaumaBnahmen méglich. Hierzu kann auch
eine kostenlose Bauberatung in Anspruch genommen werden. Diese
Privatmaf3nahmen sollen zur Stabilisierung der Nutzungen, aber auch
zur Verbesserung der Ortsbilder beitragen und sind somit ein wichti-
ger Baustein fir einen ganzheitlichen Ansatz in der Ortsentwicklung.

Inwieweit in den Auflendérfern &ffentliche Baumaf3inahmen anstehen,
muss beim konkreten Einstieg in die Dorferneuerung bei den einzelnen
Dérfern noch geprift werden, doch werden sich hier die 6ffentlichen
BaumafBnahmen in Grenzen halten. Anders sieht es woméglich im Pri-
vatbereich aus, wo durch den Gebdudezustand und die vorhandenen
Leerstéinde deutlicher Handlungsbedarf fir Sanierungsmaf3nahmen be-
steht.

Nachdem es sich in Vogtareuth um eine Gemeindeentwicklung handelt
und nicht um einzelne Dorferneuerungen, sollte eigentlich die Privat-
férderung im ganzen Gemeindegebiet eingesetzt werden. Die relativ
gute Baugestaltung in den Ortskernen der AufBendérfer kdnnte dadurch
abgesichert oder sogar aufgewertet werden.
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6.4

Gebédude- und Flaéchenmanagement

Durch den Strukturwandel im léndlichen Raum é&ndern sich auch die
Nutzungsstrukturen bei den Gebduden. Zum einen ist bei den landwirt-
schaftlichen Betrieben ein deutlicher Rickgang zu beobachten. Zum
anderen ist der Zentralitétsverlust der kleineren Gemeinden der Ausls-
ser des Rickganges der friheren dérflichen Nutzungsstrukturen, wie im
Kleingewerbe, in der Grundversorgung und im Dienstleistungsbereich.
Diese Verdnderungen |&sen mittlerweile auch gewisse Leersténde im
allgemeinen léndlichen Raum aus, auch wenn deren Ortschaften in ei-
ner Wachstumsgegend liegt.

Ziel muss es sein, in Vogtareuth die Leerstinde durch entsprechende
Konzepte so gering wie mdglich zu halten bzw. ganz zu vermeiden.
Dabei muss man natiirlich auf die verénderten Strukturen Antworten
finden. Wesentliches Augenmerk muss auf den Erhalt der Grund- bzw.
Nahversorgung im Ortskern geworfen werden, auch wenn am sidli-
chen Ortskern ein Lebensmittelmarkt neu entsteht. Dieser Markt wird
sicher die Nahversorgung verbessern, dies darf sich aber nicht negativ
auf die vorhandenen Strukturen im Ortskern auswirken.

Vielmehr sollen die Nutzungen im Ortskern gestérkt werden, in dem
man fir die Erdgeschosszonen entsprechende Geschéftsnutzungen
entwickelt, die das vorhandene Angebot sinnvoll ergénzen oder sogar
véllig neve Laden auch auflerhalb des Lebensmittelbereiches, entstehen
lassen. Es kdnnten Angebote fir den tdglichen Bedarf, aber auch Lé-
den mit Souvenirs oder sogar Léden mit kiinstlerischen Angeboten ent-
stehen. Dienstleistungsbetriebe kdnnten dieses Angebot ergénzen. Ins-
besondere kdnnte im Bereich der Gastronomie das Angebot deutlich
differenzierter als jetzt vorhanden erweitert werden und Bewirtungs-
formen wie Cafés, Bistros usw. die traditionellen bestehenden Gast-
h&user ergénzen.

Ziel muss es sein, neben der einheimischen Bevélkerung und dem Kili-
nikpersonal auch die Klinikpatienten und deren Begleitpersonen mit
diesem Angebot anzusprechen. Im Bereich der leeren Hofstellen kénnte
man eventuell Kleingewerbe entwickeln. Die Baustrukturen der bisheri-
gen Hofanlagen kénnten hier méglicherweise das Grundgerist fiir sol-
che Ansiedlungen bilden.

Neben dieser Aufgabenstellung geht es im Bereich des Wohnens dar-
um, Wohnformen zu entwickeln, die der besonderen Situation in Vog-
tareuth mit der Klinik Schén gerecht werden und méglicherweise mehr
Bediensteten der Klinik auch das Wohnen im Ort erméglichen. Neben
einem Wohnungsangebot fir die Begleitpersonen der Patienten kdnnte
Vogtareuth durch den Bau von Geschosswohnungen zur Miete oder
zum Teileigentum den Klinikmitarbeitern das Leben am Arbeitsort er-
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mdglichen. Zusdtzlich soll natirlich auch der Wohnhausneubau durch
das Angebot von Bauparzellen weiterverfolgt werden. Hier gilt es die
vorhandenen Potentiale entsprechend zu entwickeln.

Ein geeignetes moglichst barrierefreies Wohnangebot fir Senioren
kénnte auch in Leerstinden oder neuen Wohngebdudes entwickelt
werden. Auf Grund des demografischen Wandels und dem weitgehen-
den Wegfall des ,Generationenvertrages” sind solche Wohnformen
geeignet, den dlteren Bewohnern den Verbleib im Heimatort zu ermég-
lichen.

Fir gastronomische Betriebe wiirde sich auch die freie Flache zwischen
Klinik und Ortskern anbieten, um hier eine zusdtzliche Vernetzung die-
ser beiden Ortsteile zu erreichen.

Einzelne vorhandene oder zukiinftige Leersténde, die im friheren bdu-
erlich geprégten westlichen Ortskern entstanden oder noch entstehen
kénnen, kénnten durch das Entwickeln von nicht stérendem Kleinge-
werbe (z.B. Handwerk, Dienstleistungen) wieder aufgefillt werden. Zu-
satzlich ist es sicher nicht falsch, weitere Gewerbefldchen beim nérd-
lich von Vogtareuth gelegenen Gewerbegebiet anzubinden.

Nachdem die ersten Leerstdnde mittlerweile saniert werden, sollten
stimmige Nutzungskonzepte den Eigentimern Anregungen fir die Nut-
zung vor allem der Erdgeschosszonen geben. So kénnte eine gewisse
wirtschaftliche Belebung im Ortskern erreicht werden.

Fir das Gemeindeleben vor allem auch im gesellschaftlichen und kultu-
rellen Bereich geht es darum, in Vogtareuth wieder ein Angebot fir
entsprechende Veranstaltungen zu haben und den Verlust durch den
Wegfall des Klosterwirtes als &ffentliches Gasthaus mit Saal zu kom-
pensieren. Nachdem es wohl schwierig ist bei der vorhandenen Gast-
ronomie aus Platzgrinden ein Saalangebot bauven zu kdnnen, muss,
wenn es keine private Lésung gibt, eventuell die Gemeinde dieses De-
fizit beseitigen.

Insgesamt ist aber, wie bereits erwdhnt, in Vogtareuth darauf zu ach-

ten, dass Wohnpensionen fir Begleitpersonen nicht die Dauerwohnun-
gen fir Einheimische zuriickdréngen.

222



Zaisering hat sich im Laufe der Zeit im Wesentlichen zu einem reinen
Wohn-/Schlafort entwickelt, auch wenn im Ortskern noch einige land-
wirtschaftliche Anwesen vorhanden sind. Véllig weggebrochen ist die
Grund- bzw. Nahversorgung. Zusétzlich kann man davon ausgehen,
dass die Dorfwirtschaft in néherer Zukunft geschlossen wird und somit
kaum mehr &ffentliches Leben stattfinden kann. Zwar gibt es im Ober-
geschoss des Kindergartens einen &ffentlichen Birgerraum, aber das
tagliche offentliche Leben wird eher durch Versorgungseinrichtungen
und Gasthduser aufrechterhalten.

Die Zaiseringer haben sich deshalb ein grofles Ziel gesetzt: sie wollen
einen Dorfladen eréffnen. Betreiberform, Platz und Gebdude missen
allerdings noch gefunden werden. Hier denkt man an das derzeitige
Feuerwehrhaus, das mitten im Ortskern bei der Kirche und beim Kin-
dergarten liegt, wenn ein gréfleres Feuerwehrhaus nérdlich der Ort-
schaft gebaut ist. Wie der Erhalt des Gasthauses gesichert werden
kann, ist derzeit noch nicht abzusehen. Aber es ist dringend notwen-
dig, hier mehrere Méglichkeiten durchzuspielen und insbesondere das
Gespréch mit den Eigentimern zu suchen.

Ansonsten gibt es noch den einen oder anderen kinftigen Leerstand,
der sich in der Ortsmitte abzeichnet. Auch hier gilt es, sinnvolle Nach-
nutzungskonzepte zu entwickeln.

Ansonsten ist angedacht, in Zaisering ein Wohnungsangebot insbe-
sondere fir Einzelwohnh&user durch die Erweiterung der Ortschaft
nach Norden zu schaffen. Inwieweit durch die Néhe zu Rosenheim
verdichtete Wohnformen Anreize fir Neubirger bietet, sollte auch
dringend untersucht werden. Ansonsten gilt es durch entsprechende
Erholungs- und Freizeitangebote, das Wohnen in Zaisering noch att-
raktiver zu gestalten.

Bei den Auf3enorten, den Dérfern und Weilern, ist durch die strukturel-
len Anderungen in der Landwirtschaft auch ein gewisser Leerstand zu
beobachten. Hier gilt es vertrégliche Nachnutzungen zu entwickeln
(z.B. Wohnen), die aber die landwirtschaftlichen Ablaufe nicht ein-
schrénken oder behindern dirfen. Deshalb ist auf der Entwicklung der
Auflendérfer im Hinblick auf diese Problematik von der Gemeinde eine
entsprechende Bauleitplanung zu erarbeiten.

Das Gebdudemanagement muss mit der Erfassung der Leerstéinde be-
ginnen, um dann mit den Eigentimern Gesprédche iber mégliche
Nachnutzungen zu fishren. Insbesondere ist auch zu erfassen, ob die
Eigentimer die Immobilie abgeben wollen oder selber in die Beseiti-
gung des Leerstandes investieren wollen.
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6.5 Neugestaltung der Straflenréiume und des Wegenetzes
Vogtareuth

e Rickbau der Staatsstraf3e zu einer Dorfstrafde

Der Umbau bzw. Rickbau des Straenraumes und der Fahrbahn der
bisherigen inner&rtlichen Staatsstraf3e ist eine wichtige MaBnahme zur
Neugestaltung der Straflenrdume in Vogtareuth. Durch die Auslage-
rung der StaatstraBe mit dem Bau der Westumgehung geht man davon
aus, dass die innerértliche Verkehrsbelastung um etwa 75 % zuriickge-
hen wird. Es kann deshalb von einem kinftigen Verkehr von unter
1.000 Kfz/ Tag ausgegangen werden. Dies ergibt die Mdglichkeit, die
Fahrbahnbreite zugunsten der Seitenbereiche zu reduzieren und damit
der Strafle die Verkehrsdynamik zu nehmen. Somit kénnen die vielfa-
chen nachgenannten Funktionen einer Dorfstraf3e bei der Neuplanung
bericksichtigt werden. Den generellen Unterschied der Funktionen von
AufBerorts- und Innerortsstraf3en zeigt die nachstehende Matrix:

FUNKTIONEN VON STRASSEN
AUSSERORTS INNERORTS

1. Verbindungsfunktion 1. Verbindungsfunktion

2. Leistungsfahigkeit Verkehr 2. ErschlieBungsfunktion
3. ruhender Verkehr
4. FuBgdngerverkehr
5. Radfahrerverkehr
6.

Aufenthalt (,Tratsch”) und
Spiel/Arbeit

7. ldentifikation (,unsre Straf3”)

MONOFUNKTIONALER VER- MULTIFUNKTIONALER VERKEHRS-
KEHRSRAUM UND ERLEBNISRAUM

Ziel des Rickbaues muss es auch sein, auf die unterschiedlichen Situa-
tionen und Raumfolgen im Dorf zu reagieren und dadurch einen diffe-
renzierten Straflenraum zu erreichen.
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An besondere Raumsituation ist beim nérdlichen Dorfeingang in der
Wasserburger Strafle der von giebelstdndigen baulichen Anwesen ge-
pragte Dorfstralenraum herauszuarbeiten. Diese geht dann in den
Kirchplatz mit den klaren Raumkanten der Platzbebauung tber, der ein
platzartiges Erscheinungsbild auch bei den Hausvorzonen bekommen
soll. Dann wiederum verlauft die Strafle wetlich an der prégenden
Grinflache der Pfarrerwiese vorbei und verldsst im Siden bei der
Schule den offenen Raum und hat dann ortsauswérts eine lineare Wir-
kung. Hier kdnnte eine Baumreihe beim abgesetztem Gehweg vom siid-
lichen Ortseingang ab dem neuen Lebensmittelmarkt in der Rosenhei-
mer Strae in den Ort fihren. Mit dieser differenzierten Gestaltung
kann ein abwechslungsreicher Straflenraum entstehen, der die Domi-
nanz der Fahrbahn deutlich zuricknimmt und damit auch eine Ge-
schwindigkeitsddmpfung des Fahrverkehrs ausl&st.

e Rickbau und Umbau sonstiger StraBenréume

Die Krankenhausstrafle soll einen durchgehenden Fuf3géngerweg er-
halten und durch Umbau der Randbereiche mit Zuricknahme der mas-
siven Grundstiicksabgrenzungen auch den Charakter eines dorflichen
offenen StraBenraumes erhalten.

Im Bereich des Moosweges kann entlang des Friedhofes ein selbsténdi-
ger, mit Baumreihen ausgestatteter Gehweg, eine zweite fuBllaufige
Verbindung von der Dorfmitte zum Klinikareal aufbauen. Hier ist die
Zufahrtsstraf3e nicht so stark mit Fahrverkehr belastet wie bei der
Krankenhaustrafle

Im Bereich der Bergstrafle und Austraf3e ist die Fahrbahn schon deut-
lich geschadigt. Hier wére ein Ausbau der Fahrbahnen notwendig. In
diesem Zusammenhang soll der StraBBenraum bis zu den Gebduden
auch in den Privatflachen umgestaltet werden.

Ansonsten kdnnen im alten Dorf durch punktuelle MaBBnahmen die
Randbereiche in den einzelnen Seitenstraflen gestalterisch aufgewertet
und entsiegelt werden, um so ein noch besseres dérfliches Erschei-
nungsbild in den Straflenrédumen zu erhalten.

Des Weiteren sollen FuBwegeverbindungen angelegt werden, um Ab-
kirzungen im Dorf auszubauen und eine bessere Vernetzung der ein-
zelnen Siedlungsbereiche zu erhalten. Hierzu miissen aber teilweise
private Flachen fir die Trassen erworben werden. Insbesondere der
FuBweg von der Krankenhausstra3e zur Vogteistrafle stellt eine wichti-
ge Verbindung und Abkirzung vom &stlichen Dorf in die Ortsmitte dar.
Aber auch der Durchstich vom Kirchsteig zum Bolzplatz ist eine wichti-
ge FuBBwegverbindung. Die vorhandenen Fufwege, die von den &uf3e-
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ren Siedlungsbereichen in das Zentrum fihren, sollen eine durchgdn-
gige Ausgestaltung erhalten, damit sie eine bessere ,Ablesbarkeit” be-
kommen.

Zaisering

In Zaisering ist im Bereich der Dorfstraf3e kaum Handlungsbedarf vor-
handen. Eine optische und gestalterische Verbesserung der Zufahrts-
straBen bei der Vogtareuther Strafle und der Wendelsteinstraf3e kénnte
durch das Anlegen von Baumreihen entstehen, die an den Ortseingéin-
gen in ,Baumtore” minden. Speziell in der Vogtareuther Strafle ist
auch ein Ausbau der Strafle im Innerortsbereich wiinschenswert, um
einige Funktionsméngel beheben zu kénnen. Ansonsten geht es nur
darum, durch entsprechende Wegeergénzungen durchgéngige kurze
FuBwege zur Ortsmitte aufzubauen. Zusatzliche soll westlich der alten
Ortschaft ein Naherholungsspazierweg mit Ruhezonen aufgebaut wer-
den.

AufBenbereiche

Bei den Auflendérfern, die an der Staatsstrafle liegen, ist die Anlage
von seitlichen Gehwegen fir die Fu3gdnger erforderlich. Fir diese
Maf3nahme wird auch punktuell Grunderwerb erforderlich sein. Dies ist
in Aign in Zusammenhang mit der Ortschaft Niedernberg ganz wich-
tig. In Lochen wdére solcher Gehwege bis nach Aign wiinschenswert.

In den Auf3enorten, die in der Bestandsaufnahme ndher betrachtet
wurden, gibt es augenscheinlich nur punktuell Handlungsbedarf zum
Ausbau des Strafen- und Wegenetzes im Rahmen von Dorferneue-
rungsverfahren.

Erforderlich ist aber eine Radwegeverbindung von Vogtareuth zum Ba-
deweiher ,Viehhausen”. Dieser Radweg kann am Besten in Kombinati-
on mit notwendigen Flurwegen erstellt werden.

Notwendige neue Flurwege fir die Landwirtschaft werden in einem se-
paraten Arbeitsschritt mit den Landwirten festgelegt. Diese kdnnen
aber nur gebaut werden, wenn entsprechende Grundbereitstellung er-
folgt. Diese Maf3nahmen werden im Rahmen vom Flurwegebau umge-
setzt.
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6.6

Neugestaltung der innerdrtlichen Freifldchen

Vogtareuth

e Neugestaltung des Kirchplatzes in Vogtareuth

Die besondere Schwierigkeit beim Kirchplatz wird sein, seine Zentrali-
tatsfunktion beispielsweise mit einer fléchigen Pflasterung des gesam-
ten Platzes herauszustellen, ohne das weite Flachen des Platzes in 6f-
fentlichem Eigentum sind. Das bei dem kleinen Platz sehr stérende weil
trennende Asphaltband der 6ffentlichen Dorfstraf3e sollte folglich auf-
geldst werden und ein einheitlich homogener ,Platzboden” angestrebt
werden, der als zentraler Platz ablesbar wird (,steinerner Platz”). Al-
lerdings muss vorher versucht werden, die Geb&udenutzungen wieder
mehr fir die Offentlichkeit umzustrukturieren. Die derzeitigen Nutzun-
gen sind fir einen &ffentlichen Platz eher nicht geeignet.

Wenn méglich sollte versucht werden, im Bereich des Kirchplatzes
weitgehend wieder gastronomische Nutzungen zu reaktivieren und mit
AuBenbewirtungsflachen die Freiflachen und Aufenthaltsqualitét auf-
zuwerten. So kdnnte der Kirchplatz der gastronomische Treff im Dorf
werden, im Gegensatz zum Pfarranger, wo eher &ffentliche Gebdude
und kulturelle Einrichtungen dominieren.

e Neugestaltung des Pfarrangers

Die Besonderheit von Vogtareuth ist der griinbestimmte grof3flachige
Pfarranger mit den &ffentlichen Einrichtungen und Gebéude am und im
~Anger”.

Die konsequente Herausarbeitung der Dualitét von ,steinernem Kirch-
platz” und benachbartem ,griinem Dorfanger” ist das besondere orts-
rdumliche Herausstellungsmerkmal, das die Ortsmitte von Vogtareuth
zukinftig prégen kann.

Der Erhalt des offenen Griinangers ohne wesentliche stérende Einfrie-
dungen und der Erhalt und die fachgerechte Pflege der Solitérbdume
ist Grundvoraussetzung fir ein nachhaltig grinbestimmtes Erschei-
nungsbild - fir die Mitte in Vogtareuth.

Um dieses unvergleichliche Potenzial des Pfarrangers bei Besuchern
ablesbar zu machen, aber auch bei den Einheimischen identitatsstif-
tend zu verankern, wird vorgeschlagen, den Pfarranger-Rand in be-
sonderer Weise zu gestalten und somit zu definieren. Insbesondere gilt
es auch das Schulumfeld mit dem Pfarrgarten optisch zusammenzufiih-
ren, um damit die grine Mitte aufzuweiten.

Mit der Sanierung und Erweiterung des Pfarrstadels zu einem Veran-
staltungsgebdude miissen weitere Anpassungen einhergehen. So sollten
entlang der Vogteistraf3e Stellplétze entstehen, die sich in offenporiger
Bauweise méglichst unaufdringlich in den Griinanger einpassen.
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Die zukinftige Offentlichkeitswirksamkeit des Pfarrstadels braucht er-
gdnzende Wegezufihrungen. Diese Wege sollen sich aber sehr zu-
rickhaltend darstellen, um den Anger nicht zu sehr zu zergliedern.

Eine weitere wesentliche Zielsetzung kann durch den Abbruch des leer-
stehenden Gebdudes Moosweg 2 erreicht werden: die versteckt situier-
te Vogtei als Keimzelle der Ortsgrindung und ortsnamensgebendes
Gebdude kann mit einer neuen langen Sichtachse in Verldngerung der
Vogteistraf3e besser herausgestellt werden. So erféhrt die bestehende
linke Sichtachse vom Kirchplatz in Richtung Kriegerdenkmal und histo-
risches Schulgebdude seine symmetrische Ergédnzung. Auflerdem wird
die Zuwegung zum Kindergarten besser herausgestellt.

e Neugestaltung des Schulhofs

Der dreieckférmige Schulhof zur Pfarrangerseite hin ist Bestandteil ei-
ner Initiative der Schulleitung, diese Freifléche kindgemdf3 und nutzer-
freundlich zu gestalten. Die Umsetzung soll nach Méglichkeit in Eigen-
initiative (Schilereltern, Vereine, Freiwillige) erfolgen.

Das Schulgelénde soll abwechslungsreich mit Ruhezonen und Bewe-
gungszonen gestaltet werden, z. B. mit einem zentralen Kletter- und
Schaukelparcour  in  Robinienholz-Optik  (siehe  Pfarranger-
Stitzenreihe), alles auf3erhalb der Schulzeiten auch 6ffentlich nutzbar.
Dazu wurde bereits ein planlicher Entwurf gefertigt. Dieser wird bei
den MaBBnahmen néher erléutert.

Die Uberlegungen gehen noch weiter, insbesondere an der Schulwest-
seite kdnnen gravierende funktionale und optische Probleme nachhaltig
geldst werden. Dazu ist die Verlagerung des Gemeindebauhofs und
der Abbruch dieses schlecht nutzbaren Kleingebdudes Voraussetzung
zur Verschiebung der Fahrbahn der tangierenden ,Am Kirchsteig”-
Straf3e weg von der westseitigen Wohnbebauung. Nach dem Abbruch
kann der ruhende Verkehr konsequent neu geregelt werden, wobei ei-
ne Entflechtung und klare Zonierung von Fahr- und FuBgéngerverkehr
moglich ist, was der Verkehrssicherheit beim 2-mal taglichen Bring-
und-Hol-Verkehrschaos sehr dienlich ist.

Die Fahrbahnverschiebung macht auch eine Verlagerung des Krieger-
denkmals notwendig, was wiederum die Méglichkeit erdffnet, im
Grundstiicks-Ringtausch den Spiel-/Bolzplatz im Westen durch eine
neve Fullwegespange sidlich der Béckerei auch direkt von der Dorf-
strafle aus zu erschlieBen. Das Schulgebdude mit der historischen
Schaufassade erhdlt zudem eine représentative und behindertenge-
rechte Vorflache, im Zusammenspiel mit dem neuen Kriegerdenkmals-
standort.
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Mit der Neugestaltung des Schulumgriffs entsteht eine funktional klar
zonierte und optisch ansprechende Abfolge von Freifléchen, die die
Bedeutung als Lern-, Spiel- und Kommunikationsort in der Ortsmitte
nach auBBen trdgt und die historische Ortsmitte im Zusammenspiel mit
der Pfarrwiese deutlich aufwertet.

Zaisering

In Zaisering ist zu priifen, ob entlang des Wassergrabens ein FuBweg
angelegt werden kann und ob der Graben durchgéngig von der Hoch-
riesstrafle bis zum Spielplatz gesffnet werden kann. Ansonsten sollte
untersucht werden, welche innerértlichen Freifléchen, insbesondere im
nordéstlichen Bereich, von Bebauung freizuhalten sind. Dazu ist ein
Bebauungskonzept in diesem Ortsteil zu entwickeln. Eine dorfliche
Raumqualitét, die sich von den eintdnig strukturierten, neueren Sied-
lungsgebieten abhebt, kann so gesichert werden. Solche innerértlichen
Freirdume sind als Treffpunkte und Spielorte fir Bewohner der umlie-
genden Hduser ein besonderes Angebot. Die FuBBwegevernetzungen
sollen kurze Anbindungen von den Siedlungsbereichen in den Ortsker-
nen entstehen lassen. Die Freirdume bei den Wegen und den Straf3en-
rdumen sind dorfgem&f3 méglichst flieBend und ohne trennende Ele-
mente zu gestalten, um die dérflichen Straflen und Freirdume entspre-
chend herauszustellen. Im Umfeld des Anwesens Nr. 7, das jetzt der
Gemeinde gehort, sind Freiflachen mit Aufenthaltsqualitét zu entwi-
ckeln und das alte ehemalige Feuerwehrhaus als ,Mosthiitte” (evtl. mit
Brennrecht) herzurichten.

AuvBendérfer

Viele Auflendérfer weisen im Inneren offene Angerwiesenfléchen mit
Baumbesténden auf. Es gilt diese besonderen Situationen abzusichern
und médglicherweise punktuell aufzuwerten. Die weitgehend offenen
StraBenrdume mit nahtlosen Ubergéngen zu den Anwesen sind zu si-
chern und auch bei Bedarf punktuell zu verbessern.

Méglicherweise kénnte in den Dérfern durch private Férderungen die

unmittelbaren Hausvorbereiche besser gestaltet werden, um so einen
guten Ubergang in die Angerfléchen zu erreichen.
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6.7

Einbindung der Dérfer in die Landschaft, Landschaftselemente

Generell sollen auf Gemeindegebietsebene die Zielsetzungen des
Landschaftsplans konsequent umgesetzt werden. Dazu gehért neben
dem Erhalt und der Pflege der grof3rdumigen Schutzgebietssysteme
(Inn und Seen) auch das Bestreben, diese durch lokale Systeme klein-
flachiger Biotope zu ergdnzen. Besonders wertvolle kleinflachige Le-
bensrédume von lokaler und regionaler Bedeutung sollen als Natur-
denkmale und Landschaftsbestandteile gesichert werden.

Vogtareuth ist trotz seiner exponierten Lage insbesondere von der weit
einsichtigen Sid- und Nordseite nicht oder kaum mit gehélzbestimmten
Ortsréindern gesegnet. Diese hier zu entwickelnden Gehdlzséume und
extensiv genutzten Raine an den Nahtstellen von Ort- und Landschaft
sind unverzichtbarer Bestandteil fir eine nachhaltige Ortsbild- und
Landschaftsbildverbesserung und folglich mit Nachdruck zu forcieren.
Selbiges gilt auch fir Zaisering, vornehmlich an der Siid- und Ostseite.
Insbesondere sind hier die Zuwegungen von der Staatsstrafle mit
Baumreihen in der Landschaft zu akzentuieren.

Auch bei den Auflendérfern sind vielerorts ergénzende Gehdlzstruktu-
ren und Baumgruppen zur Verbesserung der Ortsrandeingriinung und
Einfigung der Dérfer in die landwirtschaftliche Kulturlandschaft an-
zupflanzen. Auch die Zuwegungen zu den Dérfern kénnen mit linearen
Gehslzstrukturen im Landschaftsbild besonders herausgestellt werden.

Im ,Nebeneffekt” profitieren Flora und Fauna von einer Strukturanrei-
cherung der ansonsten relativ ausgerédumten Feldflur, insbesondere um
die Hauptorte. Okologisch besonders vorteilhaft sind neve Gehélz-
strukturen wie Magerwiesenstreifen auf Rainen, Hecken, Feldgehdlze
oder Einzelbdume an FlieBgewdssern, Grdben und Wegen bzw. am
Rand von landwirtschaftlichen Flachen, da diese linearen Strukturen
einen hohen ,Randeffekt” beinhalten, der die Artendichte und -
auswahl sehr begiinstigt. Diese neu zu schaffenden ,Trittsteine” dienen
einerseits dem Biotopverbund, lassen aber auch Baumassen vertrégli-
cher mit dem Landschaftsbild ,verschmelzen”. Die Dérfer ,verzahnen”
sich so mit der umgebenden Landschaft. Insbesondere kénnen auch
lineare Geholzstrukturen dem Landschaftsraum zwischen den Orten
eine besondere Akzentuierung geben. Fléchige Lebensraum-
Neuschaffungen wéren auch wiinschenswert, sind aber aufgrund der
fehlenden Grundbereitstellungstendenz allgemein eher schwierig zu
realisieren.
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Das Innufer mit den begleitenden Gehdlstrukturen ist insgesamt als Bio-
top kartiert. Hier sind Eingriffe zur Sichtbarmachung des Innufers eher
unrealistisch.

Beim Hofstdtter See gibt es einen Seerundweg, der hauptséchlich im
sidlichen Bereich direkt am See verlauft. Inwieweit hier Aufwertungen
durch entsprechende Ausstattungen méglich sind, sollte gemeinsam mit
der Gemeinde Prutting festgelegt werden.

Beim Viehhauser Badeweiher sind Verbesserungen des Landschaftsbil-
des und der Uferzonen zu bewerkstelligen, um hier eine Aufwertung
des Umfeldes beim Badeweiher zu erreichen und die Anlage auch fir
die Besucher attraktiver zu gestalten.

Ansonsten zeichnet sich das Gemeindegebiet durch vielféltige Land-
schaftsstrukturen aus, die allerdings bei den beiden Hauptorten Vogta-
reuth und Zaisering rund um die Ortschaften, wie bereits erwdhnt,
noch ergénzt und verdichtet werden kénnten. Abhéngig sind solche
Verbesserungen allerdings von der notwendigen Grundbereitstellung.
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6.8

Baulandausweisung in Vogtareuth

Bei Baulandausweisungen im léndlichen Raum gelten bestimmte
Grundregeln, die zu beachten sind.

Als oberster Grundsatz gilt: ,Innenentwicklung geht vor Auf3enentwick-
lung”, d. h. zuerst sollen die Leerstéinde und die Bauliicken in den be-
bauten Lagen reaktiviert werden, bevor man Baugrundstiicke in der
Fléche ausweist.

Ansonsten sollen

e die Eingriffe in Natur und Landschaft gering gehalten werden.

* Die Zersiedelung der Landschaft weitgehend vermieden werden
und der AufBenbereich geschont werden.

* Der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung sollte méglichst am
Hauptort liegen, wo die infrastrukturellen Einrichtungen vorhan-
den sind.

» Die Baugebietsausweisung soll méglichst im  Siedlungs-
zusammenhang mit den vorhandenen Baustrukturen erfolgen.

e  Speziell in Vogtareuth mit dem hohen Arbeitsplatzangebot bei der
Klinik sind auch flachensparende Wohnmodelle in Erwégung zu
ziehen

In Vogtareuth ist es duflerst schwierig, Uberhaupt Bauland auszuwei-
sen, da der Ort in den meisten Bereichen nach auf3en kaum mehr ent-
wickelt werden kann, da viele begrenzende Strukturen vorhanden sind.

Eine klare Abgrenzung des Siedlungsbereiches von Vogtareuth stellt
die neve Ortsumgehung, die Staatsstrafle St. 2359 dar. Hier hat die
Gemeinde im Bereich der FI. Nr. 903 ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet. Das Grundstiick soll hier relativ dicht bebaut werden, so-
dass eine Larmschutzwand zur Staatsstraf3e hin notwendig wird. Es ist
aber darauf zu achten, dass zwischen der Larmschutzwand und der
Staatsstrafle noch eine ansprechende Eingrinung méglich ist. Die Ge-
meinde hat durch das eingeleitete Bebauungsplanverfahren wohl auch
die Vorgaben fir eine Bebauung der siidlich an die FI. Nr. 903 an-
grenzenden Grundstiicke festgelegt.

Im Siden ist eine weitere Ortsausdehnung nicht mehr méglich. Zum
einen bildet die Kreisstrafle RO35 und die Einmiindung in die Staats-
straf3e einen klaren Abschluss, zum anderen schrankt die Biomassean-
lage im Sidosten jede gréflere Entwicklung ein.

Der kiinftige Verbrauchermarkt stellt deshalb den sidlichen Abschluss
von Vogtareuth, zusammen mit dem bestehenden Baugebiet ,Reuther
Feld” dar.

Im Nordwesten sind die Hofstellen entlang der Wasserburger Strafle
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der gewachsene Ortsrand, der auf keinen Fall gestért bzw. ausgewei-
tet werden soll. Deshalb sollen hier auch keine Baufléchen entwickelt
werden.

So gibt es praktisch keine alternativen Betrachtungsméglichkeiten, da
die Rahmenbedingungen nur noch Entwicklungen nach aufen in ein-
zelnen Bereichen im Osten zulassen.

Als erstes soll versucht werden, die innerdrtlichen Leerstande zu akti-
vieren und die Bauliicken bzw. Bauflédchen einer Bebauung zuzufihren.
Nordlich der Klinik Schén gibt es noch vereinzelt Baulicken beim Bir-
germeister- Josef- Maier- Weg, im Bereich Ahorn Weg und einzelne
Grundstiicke am Birkenweg.

Zwischen der Probststrale und der Rosenheimer Straf3e kénnen noch
geeignete Wohnbaufléchen ab dem Friedhof bis zum neuen Lebensmit-
telmarkt eingeplant werden. Hier kann man durch Ergénzung der vor-
handenen ErschlieBungselemente noch Baufléchen fir Einzelhduser
oder Doppelhduser entwickeln. Es ist allerdings zu untersuchen, welche
Einschrdnkungen durch die Biomasseanlage zu beriicksichtigen sind.

Im Osten von Vogtareuth liegt die Klinik mit seiner eher grofimaf3stéb-
lichen Struktur. Daran schlief3t sich zwischen Probststraf3e und Kapel-
lenweg eine landwirtschaftliche Nutzfléche an.

In Vogtareuth sollen auch wegen der besonderen Arbeitsplatzsituation
bei der Klinik Uberlegungen angestellt werden, fir die Bediensteten
eventuell Mietwohnraum anzubieten.

Genau dafiir wéren diese beschriebenen landwirtschaftlichen Fléchen
geeignet. Hier kénnte auch ein struktureller Ubergang von der Grof3-
maf3stablichkeit der Klinik in die Maf3stéblichkeit der vorhandenen
Wohnbebauung gefunden werden. Es wird der Gemeinde empfohlen,
hier ein ganzheitliches Konzept zu entwickeln und zu gegebener Zeit
Uber die verbindliche Bauleitplanung entsprechendes Baurecht zu
schaffen.

Allerdings missen hierzu vorher Sondierungsgesprdche mit den
Grundstiickseigentimern gefihrt werden (Gberwiegend Kirchengrund).
Es ist auch davon auszugehen, dass manche sinnvolle Ausweisung
oder Lickenschluss von Baufléichen am Grunderwerb scheitern kénnten.
Deshalb sollen Baufléichen erst dann ausgewiesen werden, wenn die
Gemeinde den Zugriff auf die Fléchen rechtlich abgesichert hat.
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Aufgrund der baulichen Entwicklung in der Gemeinde sind erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft absehbar. Dem damit verbundenen
Bedarf an Ausgleichsfléichen stehen Fléchenknappheit und hohe Bo-
denpreise gegeniber.

Im Rahmen einer frihzeitigen und aktiven Bodenvorratspolitik kann die
Gemeinde daher ein Okokonto einrichten. Hierfiir erwirbt und sichert
sie kologisch aufwertbare Flachen, die mit einem fachlich abgestimm-
ten Entwicklungskonzept in dem Okokonto bereitgestellt werden. Bei
kinftigen Bauvorhaben, die mit Eingriffen in Natur und Landschaft
einhergehen, werden die Flachen des Okokontos dann zu Ausgleichs-
oder Ersatzfléchen umgewidmet.

Ein Okokonto bleibt immer dynamisch, d.h. es kénnen jederzeit neu zu
Verfigung stehende Flachen ein-, bzw. benstigte Ausgleichsfléchen
abgebucht werden.

Insbesondere im Zuge der geplanten freiwilligen Flurnevordnung kén-
nen anfallende geeignete (Rest-)Fléchen sofort sinnvoll dem Okokonto
zugeordnet werden.

Dieses Konzept zur Bevorratung von Ausgleichsflachen trégt dazu bei,
in Zukunft die Bebauungsplanung zu entlasten, die Verfahren zu be-
schleunigen, die Planungssicherheit zu erhdhen und die Kosten zu sen-
ken. AuBBerdem besitzt die Gemeinde einen gréferen Handlungsspiel-
raum. Dabei sind die Vorleistungen der Gemeinde vollstandig refinan-
zierbar. Werden die Ausgleichsmaf3inahmen bereits vor dem Eingriff
umgesetzt, kdnnen zudem ,8kologische Zinsen” angerechnet werden.

Das abgestimmte Gesamtkonzept des Okokontos, in dem verschiedene
Ausgleichsflachen und -maf3nahmen eingebunden sind, ist gleichzeitig
ein Beitrag fir eine bessere Landschaftsplanung in der Gemeinde. Die
einzelnen Fléchen lassen sich rédumlich und funktionell méglicherweise
zu Biotopverbundsystemen zusammenschlieflen, wodurch letztlich
auch der Pflegeaufwand sinkt.
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6.9

Vorgesehene Privatmafnahmen bzw. bereits umgesetzte
MaBnahmen wéhrend der Planungsphase

Im Bereich sidlich der Klinik méchte ein privater Investor ein Café mit
Streichelzoo errichten. Dazu gibt es bereits erste planerische Uberle-
gungen. Diese Planungen wurden in einem, gemeinsam mit dem Bau-
herrn und dessen Planer durchgefihrten Ortstermin intensiv erdrtert.
Vorgeschlagen wurde eine andere Stellplatzanordnung aber auch eine
bessere innere Organisation des Gebdudes. Die Stellplétze sollen
komplett 6stlich des Cafés platziert werden.

Zisterne Regenwasse
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Bei der Schén- Klinik soll ein Ubernachtungshaus fir Kinder errichtet
werden (MC- Donald- Haus). Auch hierfir gibt es bereits erste Pla-
nungsskizzen. Es wird vorgeschlagen, die Architektur nicht zu stadtisch
zu entwickeln, sondern eher eine ,ldndliche” Formensprache zu fin-
den, um dadurch ein Ubergangselement von der Klinik ins Dorf zu
entwickeln. Sowohl das Projekt ,Streichelzoo” als auch das ,Ronald-
MC- Donald- Haus” sollen in die Bauleitplanung siidlich der Klinik in-
tegriert werden und hier entsprechende Vorgaben formuliert werden.
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Mittlerweile sind auch einige PrivatmaBnahmen bereits umgesetzt wor-
den.

Als eine bedeutende Maf3nahme kann wohl der Bau und die Eréffnung
des Netto- Marktes gesehen werden, weil hier ein wichtiger Baustein
fir die Grund- und Nahversorgung gesetzt wurde. Andererseits sind
die Auswirkungen auf die innerériliche Geschéftsstruktur zu beobach-
ten, inwieweit der Lebensmittelmarkt am sidlichen Ortsrand die innere
Struktur schwéicht.

Leider ist festzustellen, dass dieser Verbrauchermarkt nicht gut in das
Ortsbild integriert ist und auch die Architektur keine positiven Akzente
liefern kann, sondern nur das tbliche Niveau erreicht. Eine stdrkere
Eingrinung wére aus diesem Grunde durchaus wiinschenswert.

Ortseingang von Siiden mit neuem Lebensmittelmarkt -

Da der Metzgerladen, der bisher im Dorf untergebracht war zum Net-
tomarkt umgezogen ist, wurden hier Verkaufsflichen neben dem Ba-
ckerladen frei. Es ist ein Glicksfall, dass Ortsansdssige hier einen
Dorfladen eingerichtet haben, der den Abgang des Metzgerladens
ausgleichen kann und ein besonderes Angebot im Ortskern darstellt.

Der Dorfladen in der ehemdigenMetzgnérei

Der Arbeitskreis ,Nahversorgung” hat die Initiative bernommen und
eine Genossenschaft gegrindet, die sich um die Nahversorgung kim-
mert. Es wurden Genossenschaftsanteile verkauft und mit diesem Kapi-
tal der Dorfladen realisiert.
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Die Bannerwerbung fir den Dorfladen finden wir in Zaisering und in der Néhe des
Nettomarktes in Vogtareuth

Aber auch in Zaisering hat sich der im Sommer 2015 gestartete Wo-
chenmarkt mittlerweile etabliert und gut entwickelt und leistet so einen
guten Beitrag fir die Nahversorgung, da ansonsten in diesem Ort kei-
ne Einkaufsméglichkeiten mehr bestehen. Dieses Defizit soll aber zu-
kinftig durch die Einrichtung eines weiteren Dorfladens auch in Zaise-
ring beseitigt werden. Es sind Uberlegungen im Gange, diesen Dorfla-
den kinftig im Feuerwehrhaus beim Kindergarten unterzubringen.

Verkaufskioske des Wochenmarktes am Kirchplatz

Des Weiteren gab es noch andere Aktivitéten von den Arbeitskreisen
in Vogtareuth. So wurde die Innenfléche des Kreisels im Norden von
Vogtareuth von den Arbeitskreismitgliedern ,Ortsbild und Verkehr”
gestaltet.

Im Schulhof werden die ersten MaBnahmen umgesetzt, die zusammen
mit dem DE- Planer entwickelt wurden. Die Ausstattung des Buswarte-
héuschens mit Solarleuchten wurde durchgezogen und &ffentlich pra-
miert. AuBerdem wurde eine schéne Mariensdule, die gespendet wur-
de, am Lindberg aufgestellt.

Die intensive Arbeitskreisarbeit und das Engagement der Birger zeigt
sich in diesen umgesetzten MafBnahmen, die sicher zu einer positiven
Entwicklung in Vogtareuth und Zaisering beitragen.
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7.1

7.1.1

MASSNAHMEN

MaBnahmenkatalog Vogtareuth

Bauliche Maf3nahmen

1. Ausbauv und Ertichtigung des Feverwehrhaussaales zu ei-
nem Biirgersaal

In Vogtareuth gibt es derzeit keinen Gemeindesaal bzw. Birger-
saal, der fir das gesellschaftliche und kulturelle Dorfleben not-
wendig ist.

Da auch in der Gaststétte kein Saal vorhanden ist, will die Ge-
meinde einen Birgersaal fir mindestens 200 Leute errichten.
Dieser Saal soll durch Erweiterung des vorhandenen Saales im
Feuerwehrhaus Vogtareuth entstehen. Dazu ist eventuell die An-
hebung des Daches erforderlich. Die Akustik des Saales muss bei
dieser Umbaumaf3inahme verbessert werden. Zu klaren ist, ob
die Besucherzahl mit 200 Personen ausreicht, weil bei iiber 200
Personen die Versammlungsstdttenverordnung greift und dann
erhchte Anforderungen bei der Baukonstruktion, dem Brand-
schutz und der Fluchtwegsituation zu erfilllen sind. Vorgeschla-
gen wird, auch die notwendigen Einrichtungen fir Vereine hier
zu integrieren. Dazu ist als erstes die Erarbeitung eines Raum-
programmes erforderlich.
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Durch die Aufstockung des derzeiti-
gen Saales kann auch die Belichtung
deutlich verbessert werden

2. Umbav des Sewaldhauses auf FI. Nr. 13 fir Ladenfléchen
im Erdgeschoss und Bironutzungen, alfernativ Senioren-
wohnungen im Obergeschoss

Die Gemeinde ist Eigentimer dieses Anwesens. Es ist vorgese-
hen, dieses Gebdude soweit wie méglich gewerblich zu nutzen.
Insbesondere sollen im Erdgeschoss Ladenfléichen entstehen. Das
Obergeschoss wdre fir Biros oder Wohnungen geeignet. Falls
das OG fir ,Betreutes Wohnen” verwendet werden soll, muss
auf Barrierefreiheit geachtet werden. Es ist dann eventuell ein
Aufzug einzubauen. Auf jeden Fall ist ein Treppenlift zu instal-
lieren. Hier sind die Platzverhdltnisse im Treppenhaus zu priifen.
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3. Errichtung eines Genossenschaftsladens auf Fl. Nr. 84

Am sidlichen Ortsrand entsteht ein Nettomarkt. Der Metzgerei-
laden, der bisher auf Fl. Nr. 84 zusammen mit einem Béckerla-
den der einzige Dorfladen war, zieht in diesen Nettomarkt um.
Eine Genossenschaft will dann in diesen Fléchen einen Dorfla-
den installieren und das Warenangebot des Backerladens er-
génzen. Man denkt hier vor allem an regionale Produkte und
eventuell Bioprodukte.

Baulich sind nur geringe Eingriffe bei der Ladenfléche notwen-
dig, es soll aber das Umfeld entsprechend gestaltet werden und
auch eine AuBBenbewirtungsfléche entstehen.
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Die Genossenschaft wurde mittlerweile gegrindet und der Dorfladen ist
innen umgebaut. Am 1. Februar 2017 war die Eréffnung. Jetzt ist es wich-
tig, dass relativ zeitnah auch die Umfeldgestaltung umgesetzt wird.
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4.  Abbruch des alten Feverwehrhauses und Anlegen von Park-
plétzen

Das alte Feuerwehrhaus steht leer, die Wohnungen in diesem
Gebdude sind noch teilweise belegt.

Das Gebdude ist mit einem normalen Kostenaufwand nicht mehr
sanierungsféhig. Auflerdem ist in diesem Bereich wegen der &f-
fentlichen Gebdude im Umfeld ein héherer Stellplatzbedarf vor-
handen. Deshalb soll das Gebdude nicht mehr saniert, sondern
abgerissen werden. An der frei werdenden Fléche sollen Park-
platze méglichst offenporig und mit B&umen Gberstellt entstehen.
Zusétzlich soll hier ein einladender Zugang zum Kindergarten
und zum neuen Birgersaal entwickelt und ansprechend ausge-
baut werden. Dieser Bereich kann mit einer Aufenthaltszone und
eventuell einem Kunstwerk akzentuiert werden. Durch den Ab-
bruch des alten Feuerwehrhauses ergibt sich auch eine schéne
Blickachse zur Vogtei.

Parken unter B&dumen Zugang Kindergarten und
Birgersaal mit Kunstwerk
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7.1.2

Straf3enbauliche Maf3nahmen

8. Rickbav und Umbau der ehemaligen Staatsstraf3e
Bereich Wasserburger Straf3e nérdlicher Ortsteil

- Querungshilfe am Ortseingang
- Anlage eines Gehweges

- Umbau Einmindung Waldweg
- Umbau Einmindung Bergstrafle

Der Ortseingang sollte mit einer Mittelinsel und beidseitigen
Baumreihen betont werden, um so als Geschwindigkeits-
dampfung zu wirken.

Im weiteren Verlauf ist die Strafle im Bereich des Anwesens Hs.
Nr. 5 deutlich abzuricken und die Fahrbahnbreite zu reduzie-
ren. Im Idealfall ist der Gehweg vom gegeniiberliegenden Fahr-
bahnrand auf die Seite des Hauses Nr. 5 zu verlegen, um einen
groBeren Abstand des Fahrbahnrandes vom Wohnhaus zu be-
kommen.

Die Einmindung der Bergstraf3e soll sowohl in der Hohe, als
auch in der Ausbildung des Einmindungstrichters verdndert
werden. Hier kénnte die Wegefihrung des Urkatasters als Vor-
bild dienen. Auf alle Félle soll die Dominanz der ehemaligen
StaatsstrafBe deutlich zurickgenommen werden.

Schon durch das Abriicken des Fahr-
bahnrandes entsteht ,Luft” fir die
Spalierbdume am Haus
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8. Rickbauv und Umbau der ehemaligen Staatsstraf3e
Bereich Kirchplatz Ortskern

- Umbau Ubergang zur Wasserburger Straf3e
- Gestaltung der Seitenbereiche

- Verbesserung der Fu3gdngersituation

- Neuordnung des ruhenden Verkehrs

Der Kirchplatz ist rédumlich mit den Gebduden gut gefasst und
kénnte somit als echter Dorfplatz auch als Mischflache ausgebil-
det und mit Pflaster befestigt werden. Allerdings sind die derzei-
tigen Nutzungen der Erdgeschosszonen bei den Gebduden fir
einen innerértlichen Platz wenig geeignet. Ziel muss es deshalb
sein, hier Nutzungen zu generieren, die einem &ffentlichen Platz
entsprechen.

Insbesondere beim Klosterwirt mit den vorgelagerten Parkplétzen
ist die Struktur fir einen Platz véllig ungeeignet. Sollten hier kei-
ne anderen Nutzungen erreicht werden, ist die gestalterische
Ausbildung eines homogenen Platzes eher nicht angebracht.
Deshalb soll hier erst dann umgebaut werden, wenn die Rah-
menbedingungen passen.
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In der StraBBenabfolge ergibt sich
durch die réumliche und gestalteri-
sche Ausbildung als echter Platz eine
gute Differenzierung.
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7.  Rickbav und Umbauv der ehemaligen Staatsstralle
Bereich Rosenheimer StrafBe — Pfarrwiese — Rathaus

- Rickbau der Fahrbahn
- Aufldsung der Busbuchten, Anlegen von Langsparkplétzen

Der Ortskern rund um die Pfarrwiese ist zum Grof3teil mit &ffent-
lichen Gebduden besetzt. AuBerdem gibt es den Dorfladen, in
den Erdgeschossen der angrenzenden Gebdude sollen Ge-
schaftsnutzungen untergebracht werden. Dafir missen entspre-
chende Vorzonen geschaffen werden. Aus diesem Grund soll die
Fahrbahnbreite inklusive der Busbuchten deutlich reduziert wer-
den.

Aus den Busbuchten sollen Kurzzeitparkplétze und eben diese
einladenden Hausvorzonen entwickelt werden. Die Busse kénnen
auf der Fahrbahn fir den Aus- und Einsteigevorgang halten
bzw. kénnen zu den Schulbushaltebuchten verlegt werden.
Wichtig ist es, auch flieBende Ubergénge in die Freirdume der
Grundstiicke zu entwickeln, um so den dérflichen, grinbestimm-
ten Raum herauszustellen. Wichtig ist der Erhalt der Querungs-
hilfe fir Fuflgénger vom Schulumfeld zum Rathausvorplatz und
der Pfarrwiese.

Ein offener Ubergang zur Pfarrwiese
entsteht durch eine Béschung in der
Maver und das Entfernen der Schnitt-

hecke
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8. Neugestaltung der inneren ,Am Kirchsteig*-Straf3e

- Verschiebung der Strafenachse nach Osten

- Abbruch des angrenzenden Gebdudes (als Bauhof genutzt)
Neuvordnung des ruhenden Verkehrs, Eingrinung mit hoch-
sttmmigen Laubbdumen

- Grundstickstausch Flur Nr. 4/3 und Verlegung des Krieger-
denkmals

Nach dem Abbruch des jetzigen Bauhofs (gestricheltes Rechteck)
und dem Verlagern des Kriegerdenkmals kann der extrem be-
engte StraBenraum deutlich aufgeweitet werden; dies erméglicht
sichere Gehwege entlang dem Schulgebéude, neue eingegriinte
Kfz-Stellpléitze und breitere Vorzonen vor den Wohnanwesen
gegeniber.
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9. Rickbav und Umbau der ehemaligen Staatsstral3e
Bereich Rosenheimer Straf3e sidl. Ortsteil

Rickbau der Busbuchten
Ergénzung des abgesetzten Gehweges bis zum neuen Ver-
brauchermarkt

- Ausbildung der Ortseingangssituation

- Anlage einer begleitenden Baumreihe 6stlich des abgesetzten
Gehweges

In diesem Bereich ist kein wesentlicher Umbau der Fahrbahn und
des StrafBenraumes erforderlich.

Zu untersuchen ist allerdings, ob die Bushaltebuchten zuriickge-
baut werden kdnnen. Des Weiteren ist zu iberlegen, ob eine
mittige Fahrbahninsel mit Baumtor am Ortseingang anzulegen
ist, um den Ortseingang deutlich zu markieren. Die Realisierbar-
keit ist besonders im Hinblick auf die Einmindung zum Verbrau-
chermarkt zu untersuchen. Wichtig wére aber, die Pflanzung
einer Baumreihe &stlich des Gehweges bis zum Rosenweg um
eine Leitlinie in den Ort hinein zu erhalten. Wegen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen im Grinstreifen zwischen Strafe und abge-
setzten Gehweg kann hier die Baumreihe nicht angelegt werden.

Eine Baumreihe fihrt in den Ort
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10. Umbav uvnd Umgestaltung der Krankenhausstrafe (Teilaus-
bau)

- Neugestaltung der Straf3e mit Randbereichen )
- Anlage eines durchgehenden Gehbereiches mit offenen Uber-
géngen zu den Privatgrundsticken

Die Krankenhausstraf3e ist momentan sehr stark durch massive
Grundstiicksabgrenzungen geprégt und wirkt deshalb sehr linear
und fahrbahnbetont. Nachdem diese Strafle vor allem auch fir
die Fu3gdnger eine wichtige Verbindung zwischen Ortskern und
Klinik darstellt, ist ein Umbau dringend erforderlich.

Ziel dieses Umbaus muss es sein, die seitlichen Abgrenzungen so
weit mdglich abzubauen und einen durchgehenden Seitenstreifen
fir FuBgdnger zu entwickeln. Des Weiteren soll Gber eine deutli-
che Geschwindigkeitsbeschrénkung nachgedacht werden. Inwie-
weit hier ein verkehrsberuhigter Bereich zielfihrend ist, muss
alternativ untersucht werden. Um diese Planungsziele eines offe-
nen Straf3enraumes erreichen zu kénnen, ist eine intensive Betei-
ligung der Anlieger notwendig. Nach Umgestaltung der Randbe-
reiche mit Entwédsserungselementen kann nach Einbau der er-
gdnzenden Seitenbereiche eine vollflachige Deckschicht herge-
stellt werden.

Durch Abriicken und Reduzierung der
privaten Abgrenzungen entsteht ein
dorflicher Straflenraum
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11. Ausbav und Neugestaltung der Vogteistral3e

- Ausbau der Strafle, Gestaltung der Randbereiche

- Neuanlage von Parkplétzen bei der Pfarrwiese und dem alten
Feuerwehrhaus

- Aufwertung und Ausbau des Kindergartenzuganges

Beim Ausbau der Vogteistraf3e ist ein wesentliches Element die
Anlage von Senkrechtparkern zur Pfarrwiese hin. Diese Park-
plétze dienen im Wesentlichen fir Veranstaltungen in der Orts-
mitte, insbesondere beim Pfarrsaal, beim kiinftigen Birgersaal
oder sonstigen Veranstaltungen in der Ortsmitte. Diese Stellplét-
ze sollen offenporig ausgebildet werden und durch eine Baum-
reihe in den StraBenraum eingebunden werden.

Auf der gegeniberliegenden Seite der Fahrbahn sind die Vorzo-
nen zu den Gebduden entsprechend den Anforderungen teils
befestigt, teils grinbestimmt zu erstellen. Insbesondere ist nérd-
lich des Feuerwehrhauses ein Kindergartenzugang deutlich her-
auszuarbeiten. Sidlich des Feuerwehrhauses ist die Anbindung
des Asternweges entsprechend z. B. mit einer Baumgruppe zu
gestalten.
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12. Ausbav und Neugestaltung des Moosweges

- Anlage einer abgesetzten FuBwegeverbindung Ortskern -
Klinik
- Im bebauten Bereich, Neuanlage eines Gehweges, direkt an

der Fahrbahn

- Gestaltung des Parkplatzes entlang der Friedhofsmauer

Im Bereich des dufleren Moosweges soll ein von der Fahrbahn
abgesetzter Gehbereich ausgebildet werden. Im Gegensatz zur
Krankenhausstra3e soll hier der Gehbereich als eigensténdiger
Weg entwickelt werden und mit einer Baumreihe betont werden.
Gegeniiber soll der vollversiegelte Parkplatz am Friedhof gestal-
terisch aufgewertet werden. Dies kann punktuell durch griine
Elemente z. B. mit Einzelbdumen erfolgen.

Im inneren bebauten Bereich des Moosweges kann der Gehbe-
reich an der Nordseite der Fahrbahn bis zur Vogteistrafle
durchgezogen werden. Hier soll dieser Seitenbereich einen an-
sprechenden Ubergang von der Fahrbahn zu den Hausvorzonen
darstellen.
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13. Ausbauv mit Neugestaltung der Randbereiche der Anliegerstraf3en
westlich des Ortskerns: Bergstrafle, AustralBe, innere Eglhamer
Strafle, innere Sunkenrother Straf3e

Auf Grund des relativ geringen Verkehrsaufkommens ist in die-
sem Bereich die Ausbildung von separaten Gehbereichen nicht
erforderlich, dies kénnte héchstens bei der Austrae und Berg-
strafBe untersucht werden. Allerdings ist es wichtig, dass die Sei-
tenbereiche die Linearitdt der Strafle nicht betonen, sondern
eher als nahtlose Ubergénge zu den Hausvorzonen ausgestaltet
werden. Wichtig ist dabei, dass die asphaltierten Hausvorzonen
zuriickgebaut werden und die asphaltierten Flachen sich nur auf
die Fahrbahn beschrénken. Hier kénnen allerdings die Fahrbah-
nen durchaus differenzierte wechselnde Breiten haben und ent-
sprechend auf die Gebdude reagieren. Insbesondere ist es wich-
tig, méglichst offene dérfliche StraBenrdume auszubilden.
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Mit der Reduzierung der Fahrbahnbreite
kann die Stitzmauer durch eine Bo-
schung weitgehend abgedeckt werden
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14. Anlage einer rickwdrtigen FuBwegeverbindung von der
Krankenhausstrafe zur Vogteistrafe

Diese FuBBwegverbindung ist ein wesentliches Element zur Ver-
netzung der einzelnen Straflenréume mit dem Ziel, wichtige rt-
liche Treffpunkte méglichst kurz fuBlaufig miteinander zu ver-
binden. Die genaue Wegefilhrung muss hier mit den jeweiligen
Grundstiicksangrenzern bzw. Eigentimern abgesprochen wer-
den. Bei der Festlegung der Trasse ist darauf zu achten, dass
das Umfeld attraktiv ist, z. B. soll der Weg méglichst im Bereich
des Probsteigebdudes verlaufen und dann direkt an die Vogtei-
straf3e fihren. Der Ausbaustandart soll eher bescheiden ausfal-
len und als einfacher Asphaltweg begleitet mit Einzelbdumen
entwickelt werden.
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15. Anlage einer Fuf3wegeverbindung von der Rosenheimer
Strafle zum Bolzplatz

Durch das Abriicken der Strafle am Kirchsteig vom Anwesen der
FI. Nr. 138 kdnnte mit den Eigentimern eventuell ein Grund-
stickstausch nérdlich des Anwesens fir einen Gehweg zum
Bolzplatz durchgefiihrt werden. Dadurch wdre es méglich, von
der Ortsmitte einen relativ direkten Fullweg zum Bolzplatz anzu-
legen. Dieser Weg kann sehr einfach als Asphaltweg ausgebildet
werden.

16. Anlage einer FuBwegeverbindung von der Rosenheimer
StraBe zur KirchsteigstraBBe sidlich der Schule

Ein weiterer kurzer Weg zwischen der Rosenheimer Straf3e und
dem Kirchsteig kénnte sidlich der Schule angelegt werden. Auch
hier geht es darum, méglichst kurze Fullwegvernetzungen zwi-
schen Straflenréume bzw. &ffentlichen Einrichtungen herzustel-
len. Dies ist ein wesentliches Ziel der Dorferneuverung in Vogta-
reuth.
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17. Straflenanschluss Asternweg zur Vogteistral3e

Dieser Straf3enanschluss ist erforderlich, um das sudlich des
Friedhofes noch nicht bebaute Areal an das &ffentliche Straflen-
netz anzubinden. Dieses Gebiet soll dringend einer Bebauung
zugefihrt werden, da in Vogtareuth ein grofler Bedarf an Wohn-
raum besteht. Im Bereich der Einmindung in die Vogteistraf3e
soll eine Baumgruppe sidlich des Feuerwehrhauses die stédte-
bauliche Situation aufwerten und die 6ffentliche Bedeutung die-
ses Stra3enraumes beim neuen Birgersaal betonen.
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18. Anlage eines Spazierrundweges ,Weg der Hoffnung” mit
Themenstationen

Vom Arbeitskreis Ortsbild und Verkehr wurde ein Vorkonzept fijr
diesen Rundweg ausgearbeitet. Er soll ein Spazierweg fir die
Klinikpatienten und fir deren Besucher, aber auch fiir die Vogta-
reuther Birger nérdlich der Klinik angelegt werden. Dieser Weg
soll mehrere Themenstationen erhalten und die Wegeabschnitte
sollen auch thematisch unterschiedlich gestaltet werden. Es sind
6 Stationen vorgesehen, die auf bereits vorhandenen Wegen
,Birgermeister-Josef-Maier-Weg”, Lindbergweg und dem Weg
FI. Nr. 530 angelegt werden sollen. Fir die einzelnen Themen
gibt es bereits Vorschlége, z. B. Ziele setzen, Durchhalten, Ver-
traven, Gemeinschaft, Glaube, Heil werden, deren Darstellung
bzw. Umsetzung noch zu entwickeln sind. Dieses Konzept muss
vor dem Einstieg in die Planung noch detailliert ausgearbeitet
werden.

Verschiedene thematische Stationen (51 bis 56)

WAS: Themenweg ,Weg der Hoffnung”

WO SCHON-ilinik Vogtareuth ~ Lindbergwep bis zum Eselstall -
Richtung Osten {(Verbindungsweg noch nicht vorhanden) —
Feldweg beim Gargmayr — zurlick zur Klinik

WARUM:
* gemeinsamer Rundweg fir Kiinikpatienten, Basucher
und Vogterawrher Blirger
» Qi dey Besinmig, Ot der Begegnung,

» erbindung swischen Cearf und Kotk schaffan

WIE: Mdgliche Stationen auf dem Weg: |
= {evtl. Verzwelflung (WARUM?) als Ausgangspunkt)
* ZIELE SETZEN
= OURCHHALTEN =* ,Holperweg” (Raumstdmims, Steine, Sand, Kiese!)
* VERTRALEN <  Sternangugga“-Platz {, gehalien sein”
= GEMEINSCHAFT .
= GLALBE = Mariensaule / Wegweisar nach Mekka
e HEWWERDEN = Wunschbaum
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19. Neubau eines FuBwegteilstickes zwischen Fl. Nr. 525 und
525/1 ,Weg der Hoffnung”

Um einen Ringschluss fir den Themenweg herzustellen, ist zwi-
schen dem Lindbergweg und dem Flurweg Nr. 530 eine Verbin-
dungsspange auszubauen. Hier kénnte dann der ,Durchhalte-
weg” bzw. ,Holperweg” angelegt werden.

20. Ausgestaltung der FuBwegverbindung Ahornweg - Lind-
bergweg

Die Anlage dieser FuBwegeverbindung stellt eine kurze Anbin-
dung des nérdlichen Siedlungsbereiches vom Ahornweg zum
Lindbergweg und die KrankenhausstraBe zum Ortskern dar. Vor
dem Bau dieses Weges sollte ein stadtebauliches Konzept fir die
Bebauungsergénzung in diesem Oristeil ausgearbeitet werden,
um eine begleitende Grinstruktur fir die Wegetrasse entwickeln
zu kdnnen.

2]. Anlage einer FuBwegverbindung BergstrafBe — Innstraf3e
entlang des Bolzplatzes

Dieser neu anzulegende Weg am westlichen Rand des Bolzplat-
zes von der Innstrafle zur Bergstrafle stellt eine kurze Verbin-
dung zwischen diesen Siedlungsbereichen dar und ist ein weite-
rer Teil der Fullwegevernetzung von Vogtareuth.

22. Anlage eines Radweges von Vogtareuth zum Badeweiher
Viehhausen

Diese Anlage des Radweges ist notwendig, um eine sichere Ver-
bindung fir die Besucher des Badeweihers von Vogtareuth her
zu erhalten. Die Trassenfihrung entlang der Kreisstrale RO 35
ist mit dem Landkreis Rosenheim abzustimmen.

23. Anlage eines Rundweges vom Lindbergweg bis Birkenweg

Dieser Weg kann ein schéner Spazierrundweg werden. Die Be-
festigung soll relativ zuriickhaltend und naturnah ausfallen.
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7.1.3

Grinordnerische Maf3nahmen

24. Neugestaltung der Pfarrwiese mit Querwegen

- Herausstellen und Freihalten der beiden parallelen Sichtach-
sen auf Schule und Vogtei

- Nevue offenporige Fulwegeverbindungen zwischen Rosenhei-
mer Straf3e und Vogteistrafle, mit Aufenthaltszonen

- Schaffung von Spiel- und Aufenthaltszonen

- Bau einer Garage im Norden am Moosweg fiir den Pfarrer

- Neubau von griinbestimmten Stellpldtzen beidseitig der Vog-
teistrafBe; baumiberstellt und durch Tieflage weniger stérend

Die Pfarrerwiese wirkt als ein grof3ziigiger griinbestimmter Dorf-
anger mit eingestreuten baulichen Solitdren; aufgrund des Po-
tenzials sind nur geringe Eingriffe nstig und erwiinscht.

Sichtachsen (blau)

FuBBwegeverflechtung (gelb)

Ergénzende bzw. abzubrechende Gebdude (rot)
Offenporige Stellplétze (griin)
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25. Nevugestaltung des Schulumfeldes

Umstrukturierung der norddstlichen Freifldchen mit Aktiv- und
Ruhe-Lern-Zonen; mit Kletterparcours, Rundlauf und Auf3en-
klassenzimmer, sowie ,Gdrtner-Ecke”
Hauptzugang aus Richtung Dorfplatz im Nordwesten aufwer-
ten durch Vorplatzgestaltung

- AuBBerhalb  Schulzeiten &ffentlicher Spielplatz, teilweise
Selbstbau fir bessere Identifikation
Best. Wegebefestigungen erhalten, neue Einfriedung infolge
neuer Gehwegfiihrung auf3erhalb Zaun
Neuanlage einer Fullwegeverbindung siidseitig des Schulge-
bdudes von der Rosenheimer Strafle zur ,Am Kirchsteig”-
Strafle

- Optische Zusammenfihrung des Schulgeléndes mit der Pfarr-
wiese durch Abbau von Abgrenzungen und abschirmenden
Elenenten
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26. Neugestaltung des Spiel- und Bolzplatzes in der Bergstraf3e

- Anlegen von FuBBwegen zur besseren Erreichbarkeit aus dem
sidlichen Ortsteil
Uberprifung und Ergénzung Spielgerdate
Ergéinzen von Sitzméglichkeiten
Ergénzung der Griinordnung

Der vorhandene Spielplatz ist ein positives Element im Ortskern
und hat nur geringfiigigen Verbesserungsbedarf. Es wird vorge-
schlagen, diesen Spiel- und Bolzplatz auf notwendige Ergénzun-
gen bei den Spielgerdten, bei den Sitzgelegenheiten und bei der
Bepflanzung zu iberpriffen, wobei allerdings nach einer ersten
Einsicht kein gréfBerer Bedarf notwendig ist.

27. Ortsrandausbildung im Westen zur UmgehungsstrafBe

- Anlage von Baumgruppen und Griinstrukturen bei den Lérm-
schutzelementen

Der westliche Ortsrand besteht aus drei verschiedenen Zonen,
die sich baulich unterschiedlich darstellen. Im nordwestlichen
Bereich gibt es derzeit keine Larmschutzeinrichtungen, da hier
die Bebauung einen entsprechenden Abstand zur Umgehungs-
straBBe hat. Allerding sind hier planerische Uberlegungen vor-
handen, die Bebauung néher an die Staatsstraf3e heranzufihren,
was nur mit aktiven Schallschutzelementen entlang der Umge-
hungsstrae méglich ist.

Hier sollte zwischen diesen Larmschutzelementen und der Staats-
straBe in Streifen fir eine kinftige BegriBung freigehalten wer-
den, wo auch Bdume Platz haben. In den Teilbereichen, wo keine
Lérmschutzelemente vorgesehen sind, kénnten Streuobstwiesen
den westlichen Ortsrand préagen.

Im Bereich der Schallschutztafeln, anschlieBend an den offenen
Ortsrand, soll versucht werden. Vor diesen Tafeln mit Grinstruk-
turen in Form von Berankungen oder Hecken und Stauden eine
bessere Einbindung dieser technischen Elemente in das Land-
schaftsbild zu erreichen.

Im sidwestlichen Bereich, wo die Gabionenwédnde den Straf3en-
rand prégen, sollte versucht werden, durch Berankung von oben
das ,harte” Erscheinungsbild der Larmschutzwand durch griine
Elemente aufzulockern, um auch hier eine gewisse Einbindung in
das Landschaftsbild zu erreichen.
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28. Strafenbegleitende Griinmafinahmen in Form von Baumrei-
hen entlang der Wasserburger StralBe im Norden und ent-
lang der Rosenheimer Straf3e im Siden, Gehélzreihe ent-
lang Moosweg im Osten

Zur Betonung des néordlichen Ortseinganges sollen versetzte
Baumreihen beidseitig der Fahrbahn angelegt werden, die dann
im Uberschneidungsbereich auch ein ,Baumtor” bilden. Wenn
mdglich sollen Bdume der 1. Wuchsordnung ausgewdhlt werden,
z. B. Spitz-Ahorn. Dieses grine Eingangstor am nérdlichen
Ortseingang soll diesen Ubergang an den Ort klar definieren,
da die Bebauung hier eher ,flieBend” in den Ort fihrt. Dazu ist
wohl Grunderwerb erforderlich oder eine Duldungsvereinbarung
mit den Grundstiickseigentimern.

Beim siidlichen Ortseingang in der Rosenheimer Straf3e soll der
dstliche Fahrbahnrand bis zur jetzigen Bebauung mit einer
Baumreihe versehen werden. Hier kann die Gréfle der 2.
Wouchsordnung entsprechen, z. B. Baumhasel, Amberbaum oder
auch Feld-Ahorn. Diese Baumreihe soll der sidlichen Zufahrt ein
grinbestimmtes Erscheinungsbild geben und sicherstellen, dass
eine neu zu entwickelnde Wohnbebauung bei der anschlie3en-
den freien Wiese nicht direkt an den Straf3en- und Gehwegbe-
reich angrenzt und somit ein offener Straflenraum entsteht.

Eine Gehdlzreihe entlang des Moosweges soll fir eine gewisse
Abschirmung des Klinikgeléndes angelegt werden.

29. Durchgrinung der innerértlichen Straflenréume

Bei der Neugestaltung der innerdrtlichen Straf3en ist eine dorfge-
rechte Begriinung dieser offenen Straflenrdume anzustreben.
Insbesondere sollen auch B&dume gesetzt werden, die als Haus-
bdume oder als Bdume in Freirdumen auch eine spiirbare Begri-
nung der ,dritten Dimension” in den dé&rflichen Straflenrdumen
auslésen. Die Ubergangszonen von den Gérten in die Straf3en-
rdume sollen mit heimischen Gehdlzen besetzt werden, geschnit-
tene trennende Holzstrukturen sind méglichst zu vermeiden.

30. Anlage von Baumreihen entlang der Probststrafle

Im Bereich &stlich der Dorfstraf3e kdnnte man eventuell Wohnbe-
bauung entwickeln, da in Vogtareuth sicher ein gréf3erer Wohn-
bedarf auch fir Klinikmitarbeiter vorhanden ist. Deshalb sollte
die Probststraf3e mit Baumreihen als Hauptachse des Wohnge-
bietes aufgewertet werden. Wenn keine bauliche Entwicklung
stattfindet, wéren diese Baumreihen auch eine Aufwertung dieser
heute relativ monotonen Straf3e am Ortsrand.
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7.1.4

Planerische Maf3nahmen

31. Gebduvde- und Fléchenmanagement im alfen Ortskern, ins-
besondere im westlich béverlich geprégten Bereich

Auf der Basis der Bestandsaufnahmen soll ein Geb&ude- und
Fléchenmanagement erarbeitet werden. Dabei ist es wichtig sich
mit den Eigentimern in Verbindung zu setzen um deren Pléne
zur Nachnutzung der Gebéude zu erfahren und méglicherweise
Hilfestellung bei Konzepten und Vermarktung geben zu kénnen.

32. Erstellen von Nachnutzungskonzepte fiir die Leersténde im
Ortskern

Bei schwierigen Vermarktungssituationen kann es hilfreich sein
Nachnutzungskonzepte fir die Leersténde auszuarbeiten. Dies
kann méglicherweise im Zuge von Bauberatungen erfolgen, oder
aber als Planungsaufgabe generell beauftragt werden.

33. Untersuchung iber mégliche Baugebiete und deren Ausrich-
tung, z.B. GeschofSwohnungsbau, Einzelhausbebavung An-
lage eines Okokontos fiir Ausgleichsfléchen bei Ausweisung
von Bauland

Um eine Grundstruktur der Baugebietsentwicklung zu erhalten,
die als Leitlinie fir Baugebietsausweisungen dienen kann, soll
ein staddtebaulicher Rahmenplan erstellt werden, in dem die An-
ordnung der einzelnen Gebé&udestrukturen insbesondere im &stli-
chen Bereich von Vogtareuth aufgezeigt werden.

34. Bauberatung fir private Sanierungsmal3nahmen im Orts-
kern

Die Bauberatung in der Dorferneuerung ist ein wesentliches Ele-
ment zur Gestaltungsverbesserung der Gebdude und Freifléchen
bei den einzelnen Anwesen. Auch die Férdermdglichkeiten kén-
nen hier abgeklért werden.
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7.2

7.2.1

MaBnahmenkatalog Zaisering

Bauliche Maf3nahmen

1. Ausbauv des ehemaligen Feverwehrhauses zu einem Dorfladen

Nachdem die Einfihrung eines Dorfmarktes durchaus erfolgreich
war, wird der Einbau eines Dorfladens in das kinftig freistehende
Feuerwehrhaus wohl auch umgesetzt werden kénnen. Als Bauherr
kénnte hier die Gemeinde auftreten, um die Maflnahme entspre-
chend geférdert zu bekommen. Die Lage des Gebdudes gegeniiber
dem Dorfplatz, vor der Kirche, dem ,Marktplatz” ist ideal. Eine
Grundversorgung im Ort ist vor allem fir die dlteren Generationen
eine Lebensqualitét, die man sichern soll. Nach Errichtung des neu-
en Feuerwehrhauses im Norden des Dorfes kann die MafBBnahme
unmittelbar umgesetzt werden. Die Zeit vorher soll fir die Konzept-
erstellung genutzt werden. Vor allem ist zu kléren, ob eine professi-
onelle Beratung bzw. Hilfestellung durch ein entsprechendes Fach-
biro notwendig ist.
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2. Sanierung des Gasthauses mit Errichtung eines Birgersaales
(private Maf3nahme)

Die Zukunft des Gasthauses ist durch den Generationenwechsel der
Eigentimer geféhrdet. Ein Dorfgasthof ist ein intaktes Dorfleben von
enormer Wichtigkeit. Deshalb soll alles versucht werden, dieses
Wirtshaus zu erhalten, insbesondere ist es auch von enormer Wich-
tigkeit, den Saal zu erhalten. Auch hier kénnte die Gemeinde ein-
steigen und den Saal als Birgersaal ausbauen und der Allgemein-
heit zur Verfigung stellen. Dies wiirde den Investitionsaufwand fir
die Eigentimer reduzieren, sodass hier fir die Sanierung des Gast-
hauses diese Mittel zusammen mit einer entsprechenden Privatférde-
rung eingesetzt werden kdnnten.

Als erstes sind Gespréche zur Entwicklung eines Sanierungs- und
Betreibermodelles unerldsslich. Es geht dabei darum auszuarbeiten,
ob eine Sanierung des gesamten Gasthofes durch die Teiliberfih-
rung in &ffentliche Nutzung méglich ist. Es ist zu bedenken, dass ein
Birgersaal im neuen Feuerwehrhaus auch &ffentliche Investitionen
ausldst. Die Revitalisierung des Gasthauses in der Dorfmitte ist ei-
nem Neubau eines Birgersaales am Ortsrand im neuen Feuerwehr-
haus auf jeden Fall vorzuziehen. Deshalb soll auch hier die Zeit ge-
nutzt werden, ein Umsetzungsmodell zu erarbeiten.
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3. Neubau eines Feverwehrhauses evtl. Integration eines Schiit-
zenstandes und eines Birgersaales

Am nérdlichen Ortsrand ist vorgesehen, ein neues Feuerwehrhaus zu
errichten. Dazu ist eine Bauleitplanung eingeleitet worden, um das
Baurecht fir das Feuerwehrhaus zu erhalten. Der Wunsch einen
Birgersaal und einen Schijtzenstand im neuen Feuerwehrhaus ein-
zubauen, muss eindeutig nachrangig zur Revitalisierung des Gast-
hauses mit &ffentlichem Birgersaal betrachtet werden. Erst wenn
dieses Modell scheitert, kann man an diesen Schritt denken. Das
Gasthaus mit Birgersaal in der Ortsmitte hat fir das offentliche Le-
ben einen deutlich héheren Wert als ein Birgersaal auBBerhalb der

Dorfmitte im neuen Feuerwehrhaus.
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4. Sanierung des alfen Feverwehrhauses und Umbav zv einem
offentlich nutzbaren ,Mosthéiusls”

Im Umfeld des historischen Anwesens Hs. Nr. 7 steht das alte ehe-
malige Feuerwehrhaus. Dieses soll zu einer ,Mosthiitte” saniert wer-
den (evil. mit Brennrecht) und das Umfeld mit Obstbéumen ausges-
tattet werden. Die Freifldche muss eine hohe Aufenthaltsqualitét er-
halten und gut an die Ortsmitte angebunden werdﬁen.
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7.2.2 Straf3enbauliche Maf3nahmen

8. Neugestaltung der inneren Vogtareuther Straf3e mit Randberei-
chen
Die innere Vogtareuther Strafle soll sowohl in der Héhenlage als
auch im Querschnitt veréndert werden und den vorhandenen Gege-
benheiten besser angepasst werden. Ab dem Wassergraben soll die
Straf3e ortseinwdrts umgebaut werden. Es wird vorgeschlagen, an
der Sidseite einen multifunktionalen Seitenstreifen auszubilden, die
Straf3e hohenmdafig den anliegenden Hoffléchen der Héuser und
Gewerbebetriebe anzupassen und den sidlichen Einmiindungsast in
die HauptstraBBe auszubauen. Im Zusammenhang mit dem Ausbau
der Straf8e soll ein Ableitungskanal fir das Oberfléchenwasser an
den &stlichen Ortsbereich zur ehemaligen Kldranlage eingebaut

werden
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6. Neuvanlage eines abgesetzten Geh- und Radweges von Lochen
nach Zaisering entlang der Vogtareuther Straf3e

Falls der Grunderwerb méglich ist, soll entlang der Vogtareuther
Straf3e ein Geh- und Radweg mit einer begleitenden Baumreihe an-
gelegt werden. Neben der Trennung der Verkehrsteilnehmer (Fahr-
verkehr — FuBBgdnger und Radfahrer) ist die Baumreihe ein wesentli-
ches gestalterisches Element, das fir jedermann sichtbar in den Ort
fihrt und beim Ortseingang iber ein Baumtor den Ubergang von
der freien Strecke in das Dorf markiert.
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7. Neuanlage eines abgesetzten Geh- und Radweges von Aign
nach Zaisering entlang der Zaiseringer Straf3e
Hier treffen die unter Punkt 5 getroffenen Aussagen ebentalls zu.
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8. Ergénzung innerértlicher Ful3wegeverbindungen

Kirchweg — Ortsmitte, Bdckerwiese — Ortsmitte
In beiden Fdllen ist die direkte fuBléufige Anbindung des &stlichen
Siedlungsquartiers an den Ortskern notwendig, um den Bewohnern
groBBere Umwege zu ersparen, die sehr hdufig dann mit dem PKW
gefahren werden.
Der Weg von der Béckerwiese fihrt direkt zum ,neuen Dorfladen”
und zum ,Marktplatz”. Der Kirchweg sollte unbedingt zur Kirche
fihren und entsprechend ausgebaut und &ffentlich abgesichert wer-
den, damit er seinem Namen gerecht wird.
Der Ausbau der Wege soll sehr einfach mit einer Tragdeckschicht
mit gréBerer Kérnung erfol - -
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9. Neuanlage eines Gehweges vom nérdl. Ortsrand zum Friedhof
Bei der Ausarbeitung des Planungskonzeptes bzw. Bebauungskon-
zeptes fir die Neubauentwicklung und des Feuerwehrhauses soll
auch an einen Gehweg gedacht werden, der vom Dorfrand zum
Friedhof fihrt. Auch hier wére eine begleitende Baumreihe zur Ein-
bindung des Ortes in die Landschaft begriBenswert.




10. Neuvanlage eines westl. Naherholungsweges am Ortsrand mif
Blick zum Inntal und Anlage von Ruhezonen

Der westliche Ortsrand von Zaisering ist mit Streuobstwiesen, Baum-
gruppen und sonstigen Griinelementen gut besetzt und bildet einen
vorbildlichen Ubergang in die Feldflur. Der Naherholungsweg in
diesem Bereich soll deshalb sehr behutsam in die vorhandenen
Strukturen eingebunden und Teil dieses schénen Ortsrandes werden.
Deshalb soll dieser Weg in wassergebundener Bauweise erstellt
werden. Es ist auch darauf zu achten, dass die Bewirtschaftung der
angrenzenden Fléchen von den Héfen aus durch den Weg nicht be-
eintrdchtigt werden.

- e
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11. Neugestaltung des Kirchenvorplatzes

Der wassergebundene Kirchenvorplatz passt sich gut den dérflichen
Flachenstrukturen an. Deshalb ist eine stérkere Befestigung sehr
sorgfaltig zu priffen. Insbesondere ist es wichtig, weiterhin flieBende
Ubergénge zur Friedhofsmauer und zu den nérdlichen Freifléchen
zu erreichen. Die Mdglichkeit eines barrierefreien Zuganges zum
Friedhof ist zu prifen.
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12. Anlegen von Auffang-Stellplétzen

Bei der Ausarbeitung des nérdlichen Baugebietes mit Gemeinbe-
darfsfléche fir das Feuerwehrhaus ist méglicherweise auch die Még-
lichkeit eines Auffangparkplatzes fir Veranstaltungen im Ortskern
zu untersuchen. Diese Fléche soll méglichst in offenporiger Bauwei-
se, z. B. in Schotterrasen mit B&umen Uberstellt angelegt werden.
Die Notwendigkeit eines Auffangparkplatzes wird von den Zaiserin-
gern gesehen. Alternativ kdnnen entlang der Strafle vom Friedhof
Orts einwdrts Léngsparkplétze angelegt werden.

Alternative
Anlage von
Parkplatzen

4350

———  Anlage von
Parkplatzen

13. Anlage eines Trampelpfades entlang des Wassergrabens von
der KampenwandstraBBe bis zum Spielplatz

Die Anlage eines wassergebundenen Trampelpfades entlang des
Wassergrabens soll dahingehend untersucht werden, inwieweit es
mdglich ist, diesen Weg auch dort durchzuziehen, wo der Graben
verrohrt ist. Sollte es méglich sein, einen durchgehenden Weg bis
zum Spielplatz zu entwickeln, so wére dies sicher eine Bereicherung
fir den Ort.
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7.2.3 Grinordnerische Maf3nahmen

14. Begleitgriin und Ergénzung der westlichen Ortsrandeingrinung
beim neven Naherholungsweg

Abschnittweises Bepflanzen des neuen Ortsrand-Trampelpfades mit

heimischen Geholzen in unterschiedlichen Pflanzbreiten und Hshen-

staffelung. In Richtung Ortschaft Neuanlage auch von Streuobstwie-

sen.

e

15. Lineares Begleitgrin

Baumreihe mit Baumtor beim Ortseingang Vogtareuther Straf3e
Hauptortszufahrt von Nordosten her ablesbar machen mit einseitiger
Baumreihe im neu entstehenden Grinstreifen zwischen Geh-
/Radweg und bestehender Fahrbahn anlegen.
Auf Héhe Ortsbeginn auch beidseitige Baumstellung zur Ausbildung
eines ,Baumtores”.
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16. Lineares Begleitgrin
Baumreihe mit Baumtor beim Ortseingang Zaiseringer Straf3e
Hauptortszufahrt von Siidosten her ablesbar machen mit einseitiger
Baumreihe im neu entstehenden Griinstreifen zwischen Geh-
/Radweg und bes’rehender Fahrbahn cmlegen
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17. Ortsrandeingrinung im Siden mit Ausbildung von Ruhe- und
Avufenthaltszonen an der Wendelsteinstraf3e

Fortsetzen der ,UberlandstraBen”-Baumreihe siidlich der Wendel-
steinstraf3e zur Ausbildung eines grinbestimmten Ortsrandes.
Fldchiges Bepflanzen des nérdlichen Grundstiicks-,Keils” der Flur
Nr. 4443 mit regionaltypischen Obstb&umen, dabei Baumpaten-
schaften initiieren. Streuobstwiese mit Grinwegen und vereinzelte
Ruhebénke vorsehen fir ungezwungenen Aufenthalt. ,Bienenhotels”
und \/Lb?elhauschen im Selbstbau initiieren.
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18. Ergénzung der Ortsrandeingriinung im Osten beim Ubergang
der Siedlungsbereiche zv den landwirtschaftlichen Nutzflichen
weitestgehend auf den bebauten Grundstiicken

Den ,harten” Ortsrand auflockern durch vereinzelt eingebrachte

Gehélze insbesondere an den auBenseitigen Grundstiicksecken.
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7.2.4 Wasserbauliche Maf3nahmen

19. Umgestaltung und Begrinung des Wassergrabens im Ortsbe-
reich und nérdlich der Ortschaft

Den technischen Vorfluter umformen in ein naturndheres Béchlein

durch vereinzelte kleinerwiichsige Weidenstraucher.

Neuanlage eines bachbegeleitenden Trampelpfades als ,Schleich-*

und Gewdsserpflegeweg.

Dorfbachfreilegung mit behut-
samer ErschlieBung und Ein-
grinung. Je nach Frequentie-
rung des Pfades bleibt dieser
offen oder wéchst zu. Diese
,Streifrdume” bieten nicht nur
,geheime” Abkirzungen,
sondern beinhalten auch
Spielméglichkeiten am Bach-
lauf

20. Ableitung von Oberfléchenwasser aus dem &stlichen Orfsbe-
reich iber Kandle zur ehemaligen Kléranlage

Regenwasserriickhaltung und Hochwasserableitung aus dem vorge-

nannten Graben nach Westen in Richtung Klaranlage Uber neue

Verrohrung in der Vogtareuther Strafle bis zur Kléranlage.

Nutzung von Vorklérbecken der ehemaligen Kléranlage fir Regen-

rickhaltung.

4434

Klaranlage
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7.2.5

Planerische MafBnahmen

2]. Gebédude und Fléchenmanagement im alfen Ortskern

Auf der Basis der Bestandsaufnahmen soll ein Gebdude- und Fla-
chenmanagement erarbeitet werden. Dabei ist es wichtig sich mit
den Eigentimern in Verbindung zu setzen um deren Pléne zur
Nachnutzung der Gebdude zu erfahren und méglicherweise Hilfe-
stellung bei Konzepten und Vermarktung geben zu kénnen.

22. Erstellen eines Betreiber- und Betriebskonzeptes fir den Dorfla-
den

Bei der Ausarbeitung des Konzeptes soll ein Betreibewrmodell ent-
wickelt werden und die Warenbestiickung festgelegt werden

23. FErstellen eines Nutzungs- und Betreiberkonzeptes fir das Gast-
haus

Es soll ein Konzept fir eine Gaststétte und einen Birgersaal erstellt
werden und ein Betreiberkonzept erarbeitet werden z. B. Eigentimer
Gemeinde, Verpachtung des Gasthauses, 6ffentliche Nutzung Biir-
gersaal

24. Untersuchung von Nachnutzungsméglichkeiten beim Anwesen
Béckerwiese 7

Falls das Gasthaus nicht reaktiviert werden kann, soll untersucht
werden, ob eine Vereinsnutzung mitBirgersaal in diesem Anwesen
entwickelt werden kann. Alternativ soll der Abbruch des Gebdudes
mit der Gestaltung einer innerértlichen Freifléiche untersucht werden.

25. Untersuchung zum Bau einer zentralen Wérmeversorgung
(z. B. Hackschnitzel)

Nachdem kaum straf3enbauliche MafBnahmen geplant sind, wird die
Leitungsfihrung fir eine zentrale Versorgung eher schwierig zu
konzipieren sein. Der Eingriff in die intakte Straf3enoberfléche soll
unbedingt vermieden werden.

26. Bauberatung fir private Sanierungsmaf3nahmen im Ortskern

Bauberatung in der Dorferneuerung ist ein wesentliches Element zur
Gestaltungsverbesserung der Gebdude und Freifléchen bei den ein-
zelnen Anwesen, Férderméglichkeiten kénnen abgeklért werden.
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MASSNAHMENPLAN ZAISERING

7.2.1 Bauliche MalRihahmen

@ Ausbau des ehemaligen Feuerwehrhauses zu einem Dorfladen

Sanierung des Gasthauses mit Errichtung eines Blrgersaales
(private MaRnahme)

Neubau eines Feuerwehrhauses (evtl. Integration eines Schutzen-
standes und eines Blrgersaales)

Sanierung des alten Feuerwehrhauses und Umbau zu einem
offentlich nutzbaren "Mosthaus|"

7.2.2 StralRenbauliche MalRnahmen

‘ Neugestaltung der inneren Vogtareuther Stra’e mit Randbereichen

Neuanlage eines abgesetzten Geh- und Radweges von Lochen
nach Zeisering entlang der Vogtareuther Strale

Neuanlage eines abgesetzten Geh- und Radweges von Aign
nach Zeisering entlang der Zaiseringer Stral’e

Erganzung innerortliche FuBwegverbindungen
Kirchweg - Ortsmitte, Backerwiese - Ortsmitte

‘ Neuanlage eines Gehweges vom nordl. Ortsrand zum Friedhof
‘ Neuanlage eines westl. Naherholungsweg am Ortsrand mit Blick
zum Inntal und Anlage von Ruhezonen
‘ Neugestaltung des Kirchenvorplatzes
i ‘ Anlage von Auffang-Stellplatzen

Anlage eines Trampelpfades entlang des Wassergrabens von
der Kampenwand-Stralde bis zum Spielplatz

7.2.3 Grunordnerische MalRnahmen

Begleitgrin und Erganzung der westl. Ortsrandeingrinung bei
neuem Naherholungsweg

4701/2!

Lineares Begleitgrin
Baumreihe mit Baumtor beim Ortseingang Vogtareuther Stralde

Lineares Begleitgrin
Baumreihe mit Baumtor beim Ortseingang Zaiseringer Stralle

4704/3

Ortsrandeingrinung im Suden mit Ausbildung von Ruhe- und
Aufenthaltszonen an der Wendelsteiner Stral3e

Erganzung der Ortsrandeingriinung im Osten beim Ubergang der
Siedlungsbereiche zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen weitest-

gehend auf den bebauten Grundstlicken

/!

7.2.4 Wasserbauliche MalRnahmen

(19
20

7.2.5 Planerische MalRihahmen

Umgestaltung und Begriinung des Wassergrabens im Ortsbereich
und nordlich der Ortschaft

Ableitung von Oberflachenwasser aus dem 06stl. Ortsbereich Uber
Kanale zur ehemaligen Klaranlage

Lo ‘ Gebaude und Flachenmanagement im alten Ortskern
(
‘ Erstellen eines Betreiber- und Betriebskonzeptes fur den Dorfladen

‘ Erstellen eines Nutzungs- und Plankonzeptes fur das Gasthaus

Untersuchung von Nachnutzungsmaoglichkeiten beim Anwesen
Backerwiese 7 fur evtl. 6ffentliche Nutzung oder alternativ Gebaude-
abriss mit Neugestaltung offentlicher Freiflachen

Untersuchung zum Bau einer zentralen Warmeversorgung (z. B. Hack
schnitzel)

é . Bauberatung fur private Sanierungsmalinahmen im Ortskern

< LEGENDE:

E Neuanlage von Wegen

T

' o'..
]
|| || Graben

Neugestaltung von Strallenraumen

Neugestaltungvon Freiflachen

Begrunung

Sanierung bzw. Ausbau
Gebaude
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7.3

MaBnahmenkatalog Au3endérfer

Fir einige AuBBenddrfer wurden von den Arbeitskreisen Maf3nahmen
vorgeschlagen, die in einem Plan zusammengefasst sind und iber-
schlagig mit Kosten belegt wurden. Eine grobe Einschatzung iber
die Notwendigkeit der MaBnahmen aus Planersicht soll Grundlage
einer endgiltigen MaBBnahmenumsetzung sein.

Der FuBweg in Unterwindering ist zwar wegen der relativ hohen
Fahrgeschwindigkeiten auf der Strafe eventuell begriindet, die ge-
ringe Ful3géngerfrequenz (max. 3 anliegende Anwesen) stellt aller-
dings diese Investition in Frage.

Ostliche Bebauung Westliche BeBouung
Der Ausbau des RickerschlieBungsweges in Sunkenroth wird die
Bewirtschaftung der anliegenden Hofstellen deutlich verbessern, in-
wieweit diese Verbesserung fir die Offentlichkeit dienlich ist, muss
abgefragt werden.

Die Sanierung der Stitzmauer in Eglham im Bereich des Gemeinde-
weges Fl. Nr. 1571 ist eine punktuelle MaBBnahme, die méglicher-
weise zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit dient, falls die
jetzige Mauer statische Mdngel aufweist.

| Lot
Stitzmaver in Eglham

bl
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Die vorgeschlagenen Maf3nahmen in Benning, némlich die Neuges-
taltung der DorfstraBe und die Verlegug der nérdlichen Dorfstraf3e
machen durchaus Sinn. Beim Ausbau der inneren Dorfstraf3e kann
eine deutliche Aufwertung des Ortsbildes durch die Neugestaltung
der Hausvorzonen erreicht werden. Bei der Verlegung der rickwér-
tigen Dorfstra3e kann eine deutliche Verbesserung der Bewirtschaf-
tung der Hofstelle Hs. Nr. 1 erreicht werden.

OrfsmiHe Benning

In Straf3kirchen soll das Kirchen- bzw. Friedhofsumfeld neu gestaltet
werden. Der Strafenraum zwischen Friedhofsmauer und dem &stlich
angrenzenden Anwesen ist relativ eng. Hier gilt es, mit den Anlie-
gern zu kléren, wie die angrenzenden Freifldchen bei den Anwesen
in die Neugestaltung mit einbezogen werden kénnen. Insgesamt
kdnnte hier eine gestalterisch anspruchsvolle Ortsmitte entwickelt
werden.

Umfeld Kirche in StrafBkirchen -

Die Neuanlage eines Geh- und Radweges von Lochen bis Aign bis
zur Gemeindegrenze ist sicher eine sinnvolle MaBBnahme, insbeson-
dere weil auf der StaatsstraBe durchaus eine gewisse Verkehrsbelas-
tung vorhanden ist. Hier kénnte auf eine relativ lange Strecke ent-
lang der Streubebauung fir FuBgénger und Radfahrer die Sicherheit
deutlich erhéht werden.
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Seitenbereiche in Aign an der Staatsstraf3e

Unterwinder

1.  Neuvanlage eines abgesetzten Gehweges im Ortskern

Sunkenroth
2. Ausbau eines RiickerschliefBungsweges

Eglham

3. Sanierung und Neugestaltung der Stitzmaver bei der Dorfstra-
Be- Gemeindeweg FI. Nr. 1571

Benning
4.  Erneverung der Dorfstraf3e und Gestaltung der Randbereiche
8. Auslagerung der nérdlichen DorfstraBe zur Schaffung riickwdir-

tiger Wirtschaftsflichen bei Hofstelle FI. Nr. 2008

Stral3kirchen
6. Neugestaltung des Kirch- bzw. Friedhofsumfeldes und der Dorf-
stralBe in diesem Bereich

7. Neuanlage eines Geh- und Radweges von Lochen bis zur Ge-
meindegrenze
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Unterwindering

‘ Neuanlage eines abgesetzten Gehweges im Orskern

Sunkenroth

‘ Ausbau eines RuckerschlieBungsweges

Eglham
Sanierung und Neugestaltung der Stutzmauer bei der Dorfstral3e -
Gemeindeweg Fl. Nr. 1571

Benning

‘ Erneuerung der DorfstralRe mit Gestaltung der Randbereiche

Auslagerung der nordl. Dorfstralle zur Schaffung rickwartiger Wirt-
schaftsflache bei Hofstelle FI. Nr. 2008

Stral3kirchen
Neugestaltung des Kirchen- bzw. Friedhofsumfeldes und der Dorf-
strale in diesem Bereich

Lochen - Aign

Neuanlage eines Geh- und Radweges von Lochen bis zur Gemein-
degrenze

Fur die Ortschaften Oberwindering, Sulmaring und Todtenberg
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7.4

7.4.1

Uberschlégige Kostenermittlung der vorgesehenen Maf3-
nahmen

Die unten aufgefihrten Kostenansdtze sind Uberschldgige Kosten-
schatzungen Uber Laufmeter oder Kubikmeter. Da keine Planungen
zu Grunde liegen und der Ausbaustandart nicht detailliert festgelegt
ist, kann es bei den endgiltigen Kostenermittlungen auch zu gréfle-
ren Abweichungen fihren. Hier geht es darum, einen iberschldagi-
gen Investitionsbedarf zu ermitteln.

Kosten Vogtareuth

Bauliche MaBnahmen Vogtareuth

1.

Ausbau und Ertichtigung des Feuerwehr-
haussaales zu einem Birgersaal und Erstel-
len von Vereinsrdumen

Umbau des Sewaldhauses auf FI. Nr. 13 fir
Ladenfléchen im Erdgeschoss und Bironut-
zungen, alternativ Seniorenwohnungen im
Obergeschoss

Errichtung eines Genossenschaftsladens auf

FI. Nr. 84

Abbruch des alten Feuerwehrhauses und
Anlegen von Parkplétzen

Straflenbauliche Maflnahmen Vogtareuth

5.

Rickbau und Umbau der ehemaligen
Staatsstraf3e Bereich Wasserburger Strafle
nérdl. Ortsteil

Querungshilfe Ortseingang

Anlage eines Gehweges
Umbau Einmindung Waldweg
Umbau Einmiindung Bergstraf3e

Rickbau und Umbau der ehemaligen
Staatsstraf3e Bereich Kirchplatz Ortskern
Umbau Ubergang zur Wasserburger Straf3e

Gestaltung der Seitenbereiche

Verbesserung der Fuf3géngersituation

Neuordnung des ruhenden Verkehrs
281

550.000,00 €

500.000,00 €

Genossenschaft
Privatférderung

100.000,00 €

160.000,00 €

220.000,00 €



10.

11.

Rickbau und Umbau der ehemaligen
Staatsstraf3e Bereich Rosenheimer Strafle-

Pfarrwiese- Rathaus
Rickbau der Fahrbahn

Auflésung der Busbuchten
Anlage von Léngsparkern

Entfernen bzw. Reduzieren von Stitzmauern

Neugestaltung der inneren ,Am Kirchsteig”-
Straf3e
Verschiebung der Stra3enachse nach Osten

Abbruch des angrenzenden Gebdudes (als
Bauhof genutzt)

Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Ein-
grinung mit Laubb&umen

Grundstickstausch Fl. Nr. 4/3 und Verle-
gung des Kriegerdenkmals

Rickbau und Umbau der ehemaligen
Staatsstrafle Bereich Rosenheimer Strafle
sidl. Ortsteil

Rickbau der Busbucht

Ergdnzung des abgesetzten Gehweges bis
zum Verbrauchermarkt

Ausbildung der Ortseingangssituation
Anlage einer begleitenden Baumreihe 8st-
lich des abgesetzten Gehweges

Umbau und Umgestaltung der Krankenhaus-

straf3e (Teilausbau)

Ausbau der Strafle und Neugestaltung der
Randbereiche

Anlage eines durchgehenden Gehbereiches

Umgestaltung der Seitenbereiche mit offe-
nen Ubergéngen zu den Privatgrundstiicken

Ausbau und Neugestaltung der Vogteistra-
Be
Ausbau der Strafle, Gestaltung der Randbe-
reiche
Neuanlage von Parkplétzen bei der Pfarr-
wiese und dem alten Feuerwehrhaus
Aufwertung und Ausbau des Kindergarten-
zuganges
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150.000,00 €

130.000,00 €

100.000,00 €

200.000,00 €

200.000,00 €



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Anlage einer abgesetzten FuBwegeverbin-
dung Ortskern — Klinik entlang des Moos-
weges im bebauten Bereich, Gehweg als
Seitenstreifen

Ausbau mit Neugestaltung der Randbereich
der Anliegerstra3en westlich des Ortsker-
nes: Bergstrafle, Austrafle, innere Eglhamer
Straf3e, innere Sunkenrother Straf3e

Anlage einer FuBwegeverbindung von der
Krankenhausstra3e zur Vogteistrafle

Anlage einer FuBwegeverbindung von der
Rosenheimer Straf3e zum Bolzplatz

Anlage einer FuBwegeverbindung von der
Rosenheimer Strafle zur Kirchsteigstraf3e

studlich der Schule

Straf3enanschluss Wohnstraf3e Asternweg
zur Vogteistrafle

Anlage eines Spazierrundweges ,Weg der
Hoffnung” mit Themenstationen

Neubau eines FuBwegteilstickes zwischen
FI. Nr. 525 und 525/1 ,Weg der Hoffnung
bzw. Holperweg”

Ausgestaltung der FuBBwegverbindung
Ahornweg - Lindbergweg

Anlage einer FuBwegverbindung Bergstrafle
— Innstrafe entlang des Bolzplatzes

Anlage eines Radweges von Vogtareuth
zum Badeweiher Viehhausen mit Querungs-
hilfe zur Einmiindung Viehhausen

Anlage eines Rundweges von Lindbergweg
bis Birkenweg
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100.000,00 €

180.000,00 €

30.000,00 €

13.000,00 €

17.000,00 €

20.000,00 €

140.000,00 €

60.000,00 €

30.000,00 €

25.000,00 €

220.000,00 €

45.000,00 €



Griinordnerische Ma3nahmen Vogtareuth

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Neugestaltung der Pfarrwiese mit Querwe-
gen

Schaffung von Spiel- und Aufenthaltszonen

FuBBwegeverbindung zwischen Rosenheimer
Strafe und Vogteistraf3e
Bau einer Garage im Norden am Moosweg

Neugestaltung des Schulumfeldes
Anlage von Bewegungs- und Ruhezonen
Anlage von Spielzonen

Neugestaltung des Spiel- und Bolzplatzes in
der Bergstrafle
Uberpriifung und Ergénzung Spielgerdte

Ortsrandausbildung im Westen der Umge-
hungsstrafle

Anlage von Baumgruppen und Griinstruktu-
ren bei den Lérmschutzelementen

Ortsrandausbildungen bei heutigen Bebau-
ungsrdndern als Ubergang in die Land-
schaft mit verschiedenen Gehdlzstrukturen

Straflenbegleitende Griinmafinahmen in
Form von Baumreihen entlang der Wasser-
burger Straf3e im Norden und entlang der
Rosenheimer Strafle im Siden

Durchgriinung der innerértlichen Straf3en-
raume

Anlage von Baumreihen entlang der Probst-
eistrafle
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Bauherr
Kirchen-
verwaltung

120.000,00 €

10.000,00 €

10.000,00 €

10.000,00 €

16.000,00 €

12.000,00 €

12.000,00 €

3.200.000,00 €



Planerische MaBBnahmen Vogtareuth

32. Gebdude- und Flachenmanagement im alten
Ortskern, insbesondere im westlich bauer-
lich geprégten Bereich

33. Erstellen von Nachnutzungskonzepten fir
die Leerstdnde im Ortskern

34. Untersuchung ilber mégliche Baugebiete
und deren Ausrichtung, z. B. Geschosswoh-
nungsbau, Einzelhausbebauung

35. Bauberatung fir private Sanierungsmaf3-
nahmen im Ortskern
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7.4.2 Kosten Zaisering

Bauliche MaBnahmen Zaisering

1.

Ausbau des ehemaligen Feuerwehrhauses
zu einem Dorfladen

Sanierung des Gasthauses mit Errichtung
eines Birgersaales (private Maf3nahme)

Neubau eines Feuerwehrhauses evil. Integ-
ration eines Schitzenstandes und eines
Birgersaales

Sanierung des alten Feuerwehrhauses, Um-

bau zu einem Mosth&usl

StraBenbauliche MaBnahmen Zaisering

5.

10.

11.

Neugestaltung der inneren Vogtareuther
Straf3e mit Randbereichen

Neuanlage eines abgesetzten Geh- und
Radweges von Aign nach Zaisering entlang
der Vogtareuther Straf3e

Neuanlage eines abgesetzten Geh- und
Radweges von Aign nach Zaisering entlang
der Zaiseringer Straf3e

Ergdnzung innerérilicher Fullwegeverbin-

dungen Kirchweg — Ortsmitte, Backerwiese -

Ortsmitte

Neuanlage eines Gehweges vom nérdl.
Ortsrand zum Friedhof

Neuanlage eines westl. Naherholungsweges
am Ortsrand mit Blick zum Inntal und Anla-
ge von Ruhezonen

Neugestaltung des Kirchenvorplatzes
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170.000,00 €

Privatférderung
Grundversorgung

Alternativ zu 2.

25.000 €

120.000,00 €

100.000,00 €

110.000,00 €

35.000,00 €

30.000,00 €

110.000,00 €

80.000,00 €



12.

13.

Anlegen von Stellplatzen

Anlage eines Trampelpfades entlang des

Wassergrabens von der Kampenwandstrafle

bis zum Spielplatz

Griinordnerische Ma3nahmen Zaisering

14.

15.

16.

17.

18.

Begleitgrin und Ergénzung der westl. Orts-

randeingrinung beim neuen Naherho-
lungsweg

Lineares Begleitgriin, Baumreihe mit Baum-
tor beim Ortseingang Vogtareuther Straf3e

Lineares Begleitgriin, Baumreihe mit Baum-
tor beim Ortseingang Zaiseringer Straf3e

Ortsrandeingriinung im Siiden mit Ausbil-
dung von Ruhe- und Aufenthaltszonen an
der Wendelsteinstrafle

Ergénzung der Ortsrandeingriinung im Os-

ten beim Ubergang der Siedlungsbereiche
zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen
weitestgehend auf den bebauten Grund-
sticken

Wasserbauliche Maflnahmen Zaisering

19.

20.

Umgestaltung und Begrinung des Wasser-

grabens im Ortsbereich und nérdl. der Ort-

schaft

Ableitung von Oberfléchenwasser aus dem
éstl. Ortsbereich Gber Kandle zur ehemali-
gen Klaranlage
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60.000,00 €

20.000,00 €

25.000,00 €

10.000,00 €

10.000,00 €

7.000,00 €

3.000,00 €

10.000,00 €

100.000,00 €

1.025.000,00 €



Planerische Maf3Bnahmen Zaisering

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Gebdude- und Flachenmanagement im alten
Ortskern

Erstellen eines Betreiber- und Betriebskon-
zeptes fir den Dorfladen

Erstellen eines Plan- und Nutzungskonzep-
tes fir das Gasthaus

Untersuchung von Nachnutzungsméglichkei-
ten beim Anwesen Béckerwiese 7 fir evtl.
offentliche Nutzung oder alternativ Gebdu-
deabriss mit Neugestaltung 6ffentlicher
Freifldchen

Untersuchung zum Bau einer zentralen
Waédrmeversorgung (z. B. Hackschnitzel)

Bauberatung fir private Sanierungsmaf3-
nahmen im Ortskern
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7.4.3 Kosten Auf3endérfer

MafBnahmen AufBendbérfer

1.

Unterwindering

Neuanlage eines abgesetzten Gehweges im
Ortskern

Sunkenroth
Ausbau eines RiickerschlieBungsweges

Eglham
Sanierung und Neugestaltung der Stijtz-

maver bei der Dorfstraf3e- Gemeindeweg Fl.

Nr. 1571

Benning

Erneverung der Dorfstraf3e und Gestaltung
der Randbereiche

Auslagerung der nérdlichen Dorfstraf3e zur
Schaffung rickwdértiger Wirtschaftsflachen
bei Hofstelle FI. Nr. 2008

Straf3kirchen

Neugestaltung des Kirch- bzw. Friedhofs-
umfeldes und der Dorfstraf3e in diesem Be-
reich

Lochen- Aign

Neuanlage eines Geh- und Radweges von
Lochen bis zur Gemeindegrenze
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35.000,00 €

45.000,00 €

10.000,00 €

200.000,00 €

100.000,00 €

150.000,00 €

540.000,00 €



7.5

Prioritéitenliste bzw. Mafnahmenpriorisierung

Durch die Auslagerung der Staatsstrale mit der Westumgehung ist die
relativ starke Verkehrsbelastung aus dem Ort herausgenommen. Man
geht zukinftig von einer Belastung von ca. 1.000 Kfz/ Tag aus. Da-
durch entstehen fir den Ort neue Perspektiven und Méglichkeiten der
Ortsentwicklung.

Insbesondere kann der Straflenraum insgesamt umgestaltet werden und
die Dominanz der Fahrbahn zugunsten eines dérflichen Stra3enraumes
mit Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt in den Seitenbereichen zu-
rickgenommen werden.

Oberstes Ziel hat aber die Belebung der Ortsmitte durch den Einbau
von Laden und Geschdaftsnutzungen in den Erdgeschosszonen der Ge-
bdude am Kirchplatz und im Umfeld der Pfarrwiese. In diesem Zusam-
menhang hat auch der Umbau des Stra3enraumes in Teilbereichen ei-
ne relativ hohe Prioritdt, z. B. in der Wasserburger Straf3e oder beim
Kirchplatz und bei der Pfarrwiese. Hier geht der Umbau einher mit der
Gestaltung der innerértlichen Freirdume, aber vor allem auch mit der
Wiederbelebung der Erdgeschosszonen bei den Gebduden mit deren
Umfeld. Insbesondere im Bereich der Pfarrwiese mit dem derzeitigen
Umbau des Pfarrstadels kénnte die innerértliche griine Mitte im Zu-
sammenhang mit dem Schulumfeld umgebaut werden und mit entspre-
chenden Nachnutzungen in den Gebd&uden zu einer lebendigen Orts-
mitte entwickelt werden.

Beim Kirchplatz stellt sich die Situation schwieriger dar, weil es hier
groBere Anstrengungen kostet, entsprechende geschaftliche Erdge-
schosszonen auszubauen. Hier sind Gesprédche mit den Eigentimern
dringend erforderlich. Bei der Wasserburger Strafle sollte die Strafle
von den Wohnhgusern abgeriickt werden, damit attraktive Hausvorzo-
nen entstehen kénnen. Hier mijssen die Rahmenbedingungen nicht ver-
dndert werden, sodass hier ein Beispielprojekt fir die StraBenraumges-
taltung umgesetzt werden kdnnte.

Ein weiterer Schwerpunkt der Dorferneuerung liegt im Bereich der
Vogteistrae, wo der Saal im Feuerwehrhaus zu einem Bijrgersaal um-
gebaut werden soll und fir die Vereine notwendige Einrichtungen ent-
stehen kénnten.

Zusatzlich ist die Umsetzung des innerdrtlichen FuBBwegenetzes ein
wichtiger Beitrag zur Aufwertung der Ortsmitte. Insbesondere die We-
geverbindung von der Krankenhausstraf3e zur Pfarrwiese ist besonders
wichtig. Aber auch die FuBBwege bei der Schule, von der Schule zum
Bolzplatz oder die Querverbindung von der Innstrafle zum Spielplatz
am westl. Rand des Bolzplatzes tragen zur Aufwertung der Wegever-
bindung im Ortskern bei.
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In der néchsten Prioritétsstufe sind die Umbauten und Neugestaltungen
der Seitenstraf3en, insbesondere der Krankenhausstraf3e des inneren
Moosweges, der Austrafle und der Bergstrale zu sehen. Neben der
Beseitigung der technischen Méngel sollen vor allem den FuBBgéngern
entsprechende Fldchen zur Verfigung gestellt werden und die Straf3en-
rdume missen ein dérfliches Erscheinungsbild mit flieBenden Uber-
géngen in die Seitenbereiche erhalten.

Eine wichtige Aufgabe fir die Gemeinde ist in der Beschaffung von
Wohnraum zu sehen. Es soll versucht werden, Bauland auszuweisen,
aber vor allem soll versucht werden, Geschosswohnungsbau zu entwi-
ckeln, um so einen gréf3eren Anteil der Klinikmitarbeiter an Vogtareuth
als Bewohner zu binden.

Die Privatinvestitionen im Bereich des Klinikumfeldes wie das Café mit
Streichelgehege und das Ronald MC Donald Haus sollen unterstiitzt
werden und auch hier, genauso wie fir den Wohnungsbau die Bau-
leitplanung eingeleitet werden.

Eine klare Prioritdtenfolge wird man in Vogtareuth nicht aufstellen
kénnen, da die Umsetzung von entsprechenden Nachnutzungen in den
Erdgeschosszonen bei den Gebduden auch private Initiativen verlangt.
Hier muss man eine flexible Herangehensweise wdahlen.

Das Einstiegsobjekt kénnte bei den StrafBenrédumen der Umbau der
Vogteistraf’e mit dem Bau der Parkplétze bei der Pfarrwiese sein. Ein
weiteres Startobjekt kdnnte der Birgersaal beim Feuerwehrhaus in der
Vogteistraf3e sein.
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7.6

Vertiefungsplanungen und Objektplanungen

Vertiefungsplanungen sind in Vogtareuth fir die Nachnutzung von Ge-
bdudeleerstinden bzw. bei Nutzungsénderungen in den Erdgeschoss-
zonen notwendig (Gebdude- und Flachenmanagement). Die Einzelfdlle
kdnnen wohl teilweise auch iber die Bauberatung abgearbeitet wer-
den, beim Sewaldhaus als Beispielobjekt sollte eine Vertiefungspla-
nung bzw. ein Objektplan (Vorentwurf) erstellt werden.

Auch fir den Birgersaal und die Vereinsrdume beim Feuerwehrhaus ist
auf alle Félle fir die Untersuchung der Machbarkeit eine Vorentwurfs-
planung (Objektplanung) notwendig.

Fir die bauliche Entwicklung in der Ubergangszone von der Klinik zum
Dorf sollte eine Rahmenplanung ausgearbeitet werden, um hier in der
Siedlungsstruktur und in der Maf3stablichkeit Vorgaben fir die Bauleit-
planung zu bekommen. Auch am westlichen Ortsrand im Ubergang
vom Dorf zur Umgehungsstra3e wére einer Rahmenplanung zum Auf-
zeigen einer guten baulichen Entwicklung angebracht.

Fir die wichtigen straBenbaulichen Maf3nahmen sind fir die Birgerbe-
teiligung und spdter fir die Umsetzung Objektplanungen erforderlich.
Die wichtigste MafBBnahme ist dabei der Rickbau der ehemaligen
StaatsstraBe. Hier sollte eine Vorentwurfsplanung, unabhéngig vom
Durchfihrungszeitraum, ausgearbeitet werden, um vor allem die stad-
tebaulichen Ziele zeichnerisch zu formulieren und um die einzelnen
Bauabschnitte festlegen zu kénnen. Die weiteren Leistungsphasen kdn-
nen dann bei den einzelnen Bauabschnitten weiter bearbeitet werden.
Auch fir die StraBenréume ,Am Kirchsteig” und ,Krankenhausstraf3e”
sowie der ,Vogteistrafe” sind Objektplanungen erforderlich. Diese
StraBenrdume haben auch eine gewisse Prioritdt. Auch fir die Anlie-
gerstra3e im Westen des alten Dorfes sind Objektplanungen erforder-
lich, wenn es an die Umsetzung der Mafinahmen geht.

For die innerdrilichen Freifléchen ist eine Objektplanung fir das
Schulumfeld. Die Objektplanung fir die Pfarrerwiese, die von der Kir-
chenverwaltung bereits beauftragt ist, soll eng mit den Planungen der
umliegenden StraBenréume abgestimmt werden.

Inwieweit fir das zu erstellende FuBwegenetz Objektplanungen not-
wendig sind, héngt von der jeweiligen Aufgabenstellung ab. Fir den
Weg der Hoffnung” zum Beispiel wird wohl eine Objektplanung zur
Ausfihrung der Wegestationen notwendig sein.
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In Zaisering sind Vertiefungs- bzw. Vorentwurfsobjektplanungen fir
den Dorfladen und die Erstellung eines Konzeptes fir die Gastwirt-
schaft notwendig. Der Erhalt der Gastwirtschaft muss ein wichtiges Ziel
in Zaisering sein. Objektplanungen sind fir die innere Vogtareuther
Straf3e und den Naherholungsweg am westlichen Ortsrand notwendig.
Fir den FuBBweg entlang des Wassergrabens und fir die innerdrtlichen
FuBBwege sind méglicherweise auch Objektplanungsentwiirfe im Zu-
sammenhang mit der Gestaltung der Randbereiche erforderlich.

Bei den Auf3enorten ist im Ortskern von Straf3kirchen eine Objektpla-
nung fir den Stra3enraum notwendig. Auch fir die Dorfstraf3e in Ben-
nin g ist eine entsprechende Planung auszuarbeiten.

Auch fir die Neuanlage eines Gehweges in Lochen und Aign wird eine
Objektplanung hilfreich sein. Auch fir den Radweg nach Viehausen ist
eine Objektplanung zur Abstimmung mit den beteiligten Fachstellen als
Grundlage zu erstellen.

Je nach Intension der BaumafBBnahme in den einzelnen Ortschaften ist
die Notwendigkeit von Planungen fir die einzelnen Objekte zu priifen.
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LEITGEDANKE UND LOGO DER ARBEITSKREISINITIATIVE

Bei der Vorstellung der Planung zur Gemeindeentwicklung wurde
auch das Leitbild bzw. der Leitgedanke und das Logo zur
Gemeindeentwicklung Vogtareuth vorgestellt.

Inhaltlich wurde auf die lebenswerte Heimat, die gemeinsam mit
den Birgern gestaltet werden soll, verwiesen. Insbesondere
wurde auf das Wir-Gefihl und das Gelingen der gemeindlichen
Entwicklung gesetzt.

‘ V) Qemeinde Entwicklung Vogtareuth ln
Heimat - lebenswert - gestalten "b
Leitgedanke und Logo der Initiative

Liebe Gemeindeblrgerinnen und -biirger,
um der Initiative ,Gemeindeentwicklung Vogtareuth®
ein eindeutiges Erkennungsmerkmal zu verleihen,
haben wir einen Leitgedanken und ein Logo erarbeitet.

Heimat - lebenswert - gestalten

Heimat - ist da wo wir leben w
lebenswert - hier fiihlen wir uns wohl
gestalten — wir entwickeln gemeinsam

»

das WIR-Gefiihl ist der Garant fiir das Gelingen
gemeindlicher Entwicklung =



