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ANLASS UND PROBLEMSTELLUNG

Der léindliche Raum war in der Vergangenheit (ab den 1960er Jahren)
und ist auch jetzt noch einem sténdigen Verdnderungsprozess unterwor-
fen. Ausgeldst durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft, durch
die steigende Mobilitét, aber auch durch die Gemeindegebietsreform in
den siebziger Jahren héufen bzw. biindeln sich die Strukturprobleme im
ldndlichen Raum. Jetzt kommt auch noch der demografische Wandel
erschwerend hinzu.

Die Verdnderungen in der Landwirtschaft, insbesondere der Rickgang
der landwirtschaftlichen Betriebe und der Wegfall der begleitenden
Handwerksbetriebe, sowie strukturelle Verénderungen im Bereich des
Tourismus, dem in der Region eine gewisse Rolle zufdllt, verdnderten
auch die Erwerbsstruktur im léndlichen Raum grundlegend. Die Arbeits-
pldtze haben sich, auch durch die steigende Mobilitét, eher in die zent-
ralen Orte verlagert.

Durch die Gebietsreform in den siebziger Jahren haben zudem die klei-
neren Gemeinden vieles von ihrer zentralérilichen Bedeutung verloren.
Viele 6ffentliche und wirtschaftliche Einrichtungen biindeln sich immer
mehr in den gréfBBeren Orten.

Erschwerend schléagt jetzt auch die Auswirkung des demographischen
Wandels der Bevélkerung durch. Obwohl Vogtareuth in einer Region
liegt, in der durch Zuzug wohl der allgemeine Riickgang der Bevélke-
rungszahlen ausgeglichen wird, wird die Bevélkerung im Durchschnitt
dlter und mit dieser Tatsache muss man sich auch auseinandersetzen,
weil hier neue Herausforderungen entstehen (z. B. Barrierefreiheit im
offentlichen Raum).

Eine Besonderheit fir den Bereich Vogtareuth stellt die Klinik Schén dar,
die ca. 1.200 Arbeitsplétze in dieser Region anbietet und einen wesent-
lichen Einfluss auf den Ort und dessen Entwicklung nimmt. Zum Beispiel
brauchen die Patienten mit ihren begleitenden Angehsrigen Ubernach-
tungsquartiere, die den allgemeinen Tourismus im Gemeindegebiet zu-
rickdrdngen. Aber auch positive Auswirkungen sind festzustellen, z. B.
zusditzliche Wirtschaftskraft und ein grof3es Arbeitsplatzangebot. Aller-
dings profitiert Vogtareuth viel zu wenig von diesen Angeboten.

All diese geschilderten Verdnderungsprozesse haben Auswirkungen auf
die Dérfer des landlichen Raumes. Um negativen Entwicklungen entge-
genwirken zu kénnen gibt es Hilfestellungen bei den Amtern fir Landli-
che Entwicklung in Bayern. Die Gemeinde Vogtareuth hat deshalb Ver-

4



bindung zum Amt fir Landliche Entwicklung in Miinchen aufgenommen,
um eine Gemeindeentwicklung Vogtareuth anzugehen.

Am 27.09.2013 fand fir alle Birger die erste Informationsveranstaltung
zur ,Gemeindeentwicklung Vogtareuth” statt. Ein Wochenendseminar in
Thierhaupten zu diesem Thema wurde als Einstieg in die Thematik orga-
nisiert und im Jahr 2014 wurden Arbeitskreise gegriindet.

Mit der Einleitung des Planungsprozesses sollen jetzt die Ergebnisse der
Arbeitskreise in die Entwicklungsplanung einbezogen werden und ein
Strategie- und MaBBnahmenkonzept ausgearbeitet werden.
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2. PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Lage im Raum, Regionalplanung
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Die Gemeinde Vogtareuth liegt im Regierungsbezirk Oberbayern in der
Region 18 Siidostoberbayern im Chiemgau, rund 20 km vom Chiemsee
entfernt im Landkreis Rosenheim, norddstlich von Rosenheim, in der Mit-
te des Landkreises Rosenheim.

Die Erreichbarkeit von Orten von unterschiedlicher zentraler Bedeutung
stellt sich wie folgt dar: nach Rosenheim sind es 13 km, nach Wasser-
burg am Inn 18 km, nach Bad Endorf 13 km, nach Prien am Chiemsee
21 km und nach Traunstein 45 km. Der ndchstgelegene Bahnhof ist in
Rosenheim (Minchen - Rosenheim, Rosenheim - Kufstein, Rosenheim
Salzburg) bzw. Rott am Inn (Strecke Rosenheim — Mishldorf).

Vogtareuth wurde im Zuge der Verwaltungsreformen in Bayern 1818
eine selbsténdige politische Gemeinde. Sie hat heute 50 amtlich be-
nannte Ortsteile.

Nachbargemeinden von Vogtareuth sind im Westen Schechen, im Siiden
Prutting, im Osten Séchtenau, im Nordosten Schonstett und Halfing und
im Norden Griesstdtt.

Vogtareuth liegt gemdf3 Regionalplan in der Gebietskategorie ,allge-
meiner landlicher Teilraum”, hier in direkter Nachbarschaft zum Stadt-
und Umlandbereich Rosenheim im landlichen Raum. Dem Ort wurde im
Regionalplan keine zentralértliche Stellung zugewiesen.

Als allgemeiner landlicher Raum (Gebietskategorie nach dem Landes-
entwicklungsprogramm Bayern), wird der Teil des léndlichen Raumes
bezeichnet, der aufgrund der vorhandenen rdumlichen und soziodko-
nomischen Strukturen funktional weitgehend eigenstindig entwicklungs-
fahig ist. Den Entwicklungserfordernissen des allgemeinen landlichen
Raumes wird in der Regel durch die Ziele zur Entwicklung des léndli-
chen Raumes voll entsprochen (LEP A Il 3).

Dieser Teilraum ist im Vergleich zum Durchschnitt des léndlichen Rau-
mes durch eine héhere Entwicklungsdynamik gekennzeichnet. In diesem
Teilraum der Region wirken Anziehungskraft und Ausstrahlung des gro-
Ben Verdichtungsraumes Miinchen — Rosenheim in besonderem Mafe.
Dies betrifft vor allem die Bereiche Bevélkerung, Arbeitsplatze (hier
wirkt sich besonders stark die Schén-Klinik Vogtareuth GmbH aus),
Siedlungstatigkeit, sowie Verkehr und Nachrichtenwesen.
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I. Ziele der Raumordnung
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Vogtareuth liegt auBBerdem zwischen folgenden Entwicklungsachsen von
iberregionaler Bedeutung:

— im Siiden Rosenheim — Traunstein,
— im Westen Rosenheim — Wasserburg a. Inn,
— im Osten Traunstein — Mihldorf.



Die Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung Trostberg/Traunreut -
Wasserburg a. Inn liegt im Norden. Das nédchste Oberzentrum ist Ro-
senheim, das sidwestlich von Vogtareuth liegt. Wasserburg a. Inn als
néchstes Mittelzentrum liegt nérdlich, der Doppelstandort Mittelzentrum
Traunstein-Trostberg liegt nordéstlich von Vogtareuth. Kleinzentren sind
sidlich Stephanskirchen und siidéstlich Bad Endorf. Die Zentreneintei-
lung bezieht sich auf das Landesentwicklungs-programm, Stand 2006).

An das Uberdrtliche Verkehrsnetz bestehen folgende Anschluss-
mdglichkeiten:

e Die Uberdrtliche Verkehrsanbindung erfolgt Gber die Bundesstraflen
B 15, (ca. 7 Kilometer nordwestlich von Vogtareuth) und Staatsstrafle
St 2359, die das Gemeindegebiet in Nord-Sid-Richtung durchquert
und direkt durch Vogtareuth fihrt. Eine westseitige Umgehung des
Ortes ist seit 21.07.2015 fir den Verkehr freigegeben.

e Der néchstgelegene Autobahnanschluss an die Bundesautobahn A 8,
Anschlussstelle Nr. 103 ,Samerberg”, liegt ca. 20 km sidlich von
Vogtareuth und ist ber die Staatsstrale St 2359 (s. o.) zu errei-
chen.

e Die Flughdfen Miinchen und Salzburg sind bequem iber die Bundes-
autobahn A 8 erreichbar. Der Flugplatz Vogtareuth, Inbetriebnahme
1966, befindet sich im Gemeindegebiet Vogtareuth, westlich des
Hauptortes sidlich des OT Lueg. Er verfigt iber eine ca. 600 m lan-
ge asphaltierte Start- und Landebahn. Von hier aus starten auch die
Hagelflieger in die Region, um bei Gefahr Silberjodid zu versprihen
und die Hagelgefahr zu vermindern.

Vogtareuth liegt innerhalb des Landkreises in zentraler Lage, nordést-
lich der kreisfreien Stadt Rosenheim, rechts des Inns. Dieser bildet die
Grenze zur westlich davon gelegenen Gemeinde Schechen.



U
Landkreis Manldorf arm Inn

Lanckreis Ebersberg

Landkrels Miesbach

Lage Vogtareuths im Landkreis Rosenheim
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2.2 Naturréumliche Lage

Ein Naturraum wird durch éhnliche geologische, morphologische, hyd-
rologische, klimatische und nutzungsbedingte Eigenschaften bestimmt.
Unterschiede der Naturrdume spiegeln sich auch in der jeweiligen
Pflanzen- und Tierwelt wider. Naturrdume mit éhnlicher Entstehungsge-
schichte werden hierbei zu Gruppen zusammengefasst.

Kariengrundlege: Geobesisdaten des Baverischen Landesvermessungsamies
httpcihwenew eodaten beyerm de
Mutzungseriaubnis vom 512 2000, AZ -V 3860 B - 4562
Bearbeter Der Regionsbeauftragte fir die Region Stdostoberbayem
Kartographis: Regierung van Oberbayern, Sachoshiet 500, Stand 2001
Herausgeber:  Regonaler Planungsverband Stdostoberbayern

BEGRUNDUNGSKARTE B 1 3.1
NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG
GRENZE DER GRUPPE DER NATURRAUMLICHEN HAUPTEINHEITEN

GRENZE UND NUMMER DER NATURRAUMLICHEN HAUPTEINHEIT
BN GRENZE DER REGION
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Die Gemeinde Vogtareuth befindet sich im voralpinen Hiigel- und Moor-
land, in Luftlinie rund 12 km nordéstlich der kreisfreien Stadt Rosenheim
auf einer Hohe des Hauptortes von 594 m . NN im Inn-Chiemsee-
Higelland (038) mit der geologischen Raumeinheit ,Inn-Chiemsee-
Jungmorénenregion”. Hierbei handelt es sich um ein von Endmorénen-
ricken und Schmelzwassertdlern kleinkuppig gestaltete Jungmordnen-
gebiet, das zwischen Inn und Traun, mit Héhen zwischen 500 und 600

m U. NN.

A 1 S
Abgrenzung der Landschaft "Innaue" (3803)
Kartengrundlage: (c) GeoBasis-DE / BKG 2007

Der westliche Bereich des Gemeindegebietes wird der Innave zugeord-
net. Aufgrund der Tatsache, dass es sich beim Inn um den léngsten und
wasserreichsten Fluss der nérdlichen Alpen handelt, stellt die Innauve
eine bedeutende Flusslandschaft dar. Durch zahlreiche wasserbauliche
Aus- und UmbaumaBBnahmen am Inn und in der Aue hat sich jedoch das
Landschaftsbild der urspriinglichen "Wildflusslandschaft" stark verén-
dert.
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Der Inn ist mittlerweile weitgehend kanalisiert und besitzt zahlreiche
Staustufen. Uberschwemmungsbereiche sind kaum noch vorhanden.
Grofle Auwaldbereiche wurden gerodet und werden heute landwirt-
schaftlich genutzt. Wasserbauliche RegulierungsmaBnahmen am Inn ha-
ben die Voraussetzung fir eine intensive Landwirtschaft geschaffen.
Neben der Griinlandnutzung findet sich in der Aue ein hoher Ackeran-
teil.

Das restliche Gemeindegebiet wird dem Chiemgau zugeordnet.

: J o w_}hl “I.l__.-" : f
h’s’cha 0% 7 Ruhpoldin
St A Chamga?;tf arqum ‘:11{'3

T ;;1';
\ /;] & Ef/ﬁj‘*& | 13‘{/55

Abgrenzung c|er Landschaft "Chiemgau" (3801)
Kartengrundlage: (c) GeoBasis-DE / BKG 2007

Als Chiemgau wird das um den Chiemsee gelegene, von Endmorénenri-
cken und Schmelzwassertdlern k|einkuppig ges’rcltete Jungmordnenge-
biet zwischen Inn und Traun in 500 bis 650 m . NN bezeichnet. Der
Chiemsee ist mit 82 gkm Flache der grof3te bayerische See. Sudlich des
Chiemsees entstanden iber wasserstauenden Seetonablagerungen grof3-
flachige Moore, aber auch im

13



Verlandungsbereich des Chiemsees und iber quellnassen oder grund-
wassernahen Fldchen weist der Chiemgau eine grof3e Anzahl an Moo-
ren auf. MeliorationsmaBnahmen zur Nutzbarmachung von Moorfléchen
fihrten dazu, dass heute intensiv genutzte Grinlandflachen in die ehe-
mals ausgedehnten Moore hineinreichen. Durch die riesigen Geschiebe-
und Schwebstoffmengen, die von der Tiroler Achen antransportiert wer-
den, kann sich an der Mindung der Tiroler Achen in den Chiemsee ein
in Mitteleuropa einmaliges Miindungsdelta erhalten.

Die dominierende landwirtschaftliche Nutzung ist heute die Grinland-
nutzung, wobei die Flachen intensiv als Wiesen oder Mdhweiden be-
wirtschaftet werden. Ein Teil der Grinlénder wird auch umgebrochen,
um Mais anzubauen. Diese Intensivnutzung ist nur durch eine systemati-
sche Entwdsserung der Moor- und Feuchtflachen méglich.

Trotz Ringkanalisation weist der Chiemsee eine hohe Belastung in
erster Linie aus den landwirtschaftlichen Eintrdgen rund um den See
auf, speziell aber aus den grof3fléchigen, nur durch Aufrechterhal-
tung der Entwdsserung bewirtschaftbaren Moorgebieten. Viele wert-
volle Nieder- und Hochmoorlebensrédume gingen durch die Nutzbar-
machung der Moore verloren. Das Achendelta stellt neben seiner Be-
deutung als Lebensraum zahlreicher gefdhrdeter und vom Aussterben
bedrohter Arten als Binnendelta ein fir Deutschland oder gar Mittel-
europa einmaliges Naturphdnomen dar.

Gemeinsam mit dem Chiemsee und den anschlielenden Feuchtgebie-
ten hat es als Rast- und Uberwinterungsquartier fir Durchzigler auch
internationale Bedeutung. Nach der RAMSAR-Konvention von 1976
verpflichtet sich die Bundesrepublik zu deren Schutz. Die Miindung
der Tiroler Achen ist als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Der Chiem-
see sowie angrenzende Moorbereiche sind als Vogelschutz- und FFH-
Gebiet ausgewiesen.

Landnutzung: Die Jungmorénen dieses Gebietes werden iberwiegend
als Grinland, sowie forstwirtschaftlich genutzt. Bei den Waéldern
handelt es sich vorwiegend um Fichtenforste. In steilerem Geldnde
(Innleite, Endmordnen) sind auch Buchen- und Buchenmischwdlder
nicht selten. In den Endmordnen des wiirmeiszeitlichen Inngletschers
finden sich zahlreiche wasserfihrende Toteiskessel (Pelhamer See),
Bruchwélder und kleinere Moore.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird durch das unruhige Relief vie-
lerorts erschwert, sodass immer wieder extensiv bearbeitete oder un-
genutzte Hangbereiche zu finden sind. Das Verhdlinis von Ackerland
zu Grinland betrdagt im Landkreisdurchschnitt 1: 3,25.
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Die klimatischen Bedingungen im Landkreis Rosenheim stellen sich
wie folgt dar: die mittlere Jahrestemperatur liegt bei gut 8° C und
die durchschnittliche Jahres-Niederschlagsmenge erreicht 1.600 mm
(wechselhaftes Voralpenklima). Im Sommer entladen sich im Voral-
penland und am Alpenrand oftmals sehr starke Gewitter, z. T. mit
Hagelschlag. Typisch fir die Voralpenlandschaft sind die Féhnein-
briche, die lange, aber trockene Schénwetterperioden zur Folge ha-
ben. Die &stlich von Vogtareuth gelegene Gemeinde Hoslwang ist
laut einer Untersuchung der Shell-Solar AG und dem Deutschen Wet-
terdienst der Ort in Deutschland, in dem die Sonne die meisten Tage
strahlt.

Als eine der
wdrmsten Seen des
Landkreises bieten
die in einer natur-
belassenen Umge-
bung liegende Hof-
stdtter See  und
Rinser See bereits
im Frihsommer die
Méglichkeit, an
gepflegten  Bade-
platzen ein erfri-
schendes Bad zu
nehmen.

Hofstdtter See in spatherbstlicher Jahreszeit (aus: In-

ternetrecherche Gemeinde Prutting)

Die vorhandenen Schilf- und Waldfléchen der Umgebung lassen ei-
nen direkten Zugang zum Ufer nur an einigen Stellen zu. Rund um
den Hofstatter See fihrt ein herrlicher Spazierweg. Im sidéstlichen
Teil dieses Weges sind 14 Lehrtafeln angebracht, die als "Moorlehr-
pfad Burger Moos" interessante Informationen iber Pflanzen, Tiere
und Leben im Moor vermitteln. Im Winter jedoch friert der See schnell
zu und bietet Schlittschuhlaufern und Stockschiitzen daher weitlaufi-
ge Méglichkeiten.

Wegen des flachen Seeufers ist der See auch bei Familien mit Kin-
dern sehr beliebt. Der an einem Badeplatz vorhandene Kiosk wird
sowohl von Wanderern als auch von Badegdsten gleichermaflen ger-
ne besucht.
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2.3 Zukunftsatlas

Der ,Zukunftsatlas 2013 - Deutschlands Regionen im Zukunftswett-
bewerb” gibt Auskunft Gber Zukunftschancen der 412 Kreise und
kreisfreien Stddte in Deutschland. Der aus 29 Indikatoren gebildete
Zukunftsindex (Gesamtranking) zeigt dabei die regionale Verteilung
der Zukunftschancen und -risiken innerhalb Deutschlands auf. Eine
Analyse der Indikatoren nach den zwei Dimensionen ,Stdrke” und
,Dynamik” erméglicht eine Differenzierung des Rankings in die mo-
mentane Standortstérke einerseits und die Entwicklung der Regionen
in den vergangenen Jahren andererseits. Es werden dariiber hinaus
themenorientierte Auswertungen und Rankings in den Bereichen
,Demografie”, ,Arbeitsmarkt’, ,Soziale Lage & Wohlstand” sowie
“Wettbewerb & Innovation” erstellt.

Anhand von 29 Indikatoren zur Wettbewerbsfdahigkeit und Innovati-
onskraft, zur Konjunktur- und Arbeitsmarktlage, zur demografischen
Situation und zur sozialen Lage die Chancen und Risiken aller 412
kreisfreien Stddte und Landkreise in Deutschland bewertet der Zu-
kunftsatlas 2010 die Chancen und Risiken aller Stadte und Landkrei-
se in Deutschland.

Die Kernergebnisse des Zukunftsatlas Regionen 2010 sind:

e Der Bevdlkerungsriickgang schreitet weiter voran und ist auch in
Westdeutschland Realitdt — mit weitreichenden Folgen.

e Regionen mit hohen Bevélkerungsgewinnen sind heute in Deutsch-
land die Ausnahme. Wé&hrend zwischen 2001 und 2005 noch 70
Regionen ein Bevélkerungswachstum von iber 2 % verzeichneten,
waren es zwischen 2006 und 2009 nur noch zwélf. Inzwischen
sind zwei Drittel der Kreise und kreisfreien Stédte in Deutschland
von Bevélkerungsriickgdngen betroffen, Tendenz steigend. Damit
sind Bevélkerungsverluste nicht mehr nur ein ostdeutsches Prob-
lem. Neben einer geringen Geburtenrate missen sich auch zu-
nehmend mehr westdeutsche Regionen mit Abwanderungsprozes-
sen und einer alternden Bevélkerung auseinandersetzen. Vor dem
Hintergrund dieser demografischen Entwicklung gilt es, L&sungs-
ansdtze zu finden fir weitreichende Folgen wie Fachkréftemangel,
Tragfahigkeitsaspekte kommunaler Infrastrukturen oder fir die
Stadtentwicklung z. B. beziglich notwendiger Riick- und Umbau-
prozesse.

e Auch léndliche Regionen abseits gréfBBerer Zentren verfigen iber
Entwicklungspotenziale und kénnen sich durch geeignete, indivi-
duelle Strategien dynamisch entwickeln.
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Wie nachstehende Abbildung zeigt, liegt die Gemeinde Vogtareuth in
einem Gebiet mit insgesamt hohen Zukunftschancen.
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Der Landkreis Rosenheim belegt von 402 (Untersuchung 2007/2010:
439/412) untersuchten Landkreisen und kreisfreien Stddten insge-
samt den Platz 59 (57/35) und liegt damit einen Platz hinter der
Stadt Rosenheim, die auf Rang 58 (104/54) landet.

Hierbei kommt der Landkreis Rosenheim und somit das Untersu-
chungsgebiet im Bereich soziale Lage & Wohlstand auf Rang 34
(79/29, jeweils Untersuchung 2007/2010), im Bereich Wettbewerb
& Innovation auf Rang 69 (35/28), im Bereich Demographie steigt er
auf Rang 87 (89/128), im Bereich Arbeitsmarkt liegt er auf Rang
152 (137/114).

Dazu wurden folgende Indikatoren aus den Bereichen Demographie,
Wohlstand und soziale Lage, Arbeitsmarkt und Wettbewerb & Inno-
vation gewdhlt:
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Hierbei zeigt sich, dass in Deutschland immer noch ein Siid-Nord-
und ein West-Ost-Gefdlle der Zukunftschancen bestehen. Zudem ent-
wickeln sich Umlandkreise auch starker Grof3stédte nicht mehr so dy-
namisch wie zuvor.

Der Landkreis Rosenheim, in dem sich Vogtareuth befindet, belegt
von 402 untersuchten Landkreisen und kreisfreien Stadten den Platz
39 in der Dynamik-Karte und den Platz 71 in der Stérken-Karte (Kar-
te ndchste Seite). Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Bereich,
der im bundesweiten Vergleich eine sehr hohe Dynamik (Platz 39)
und eine hohe Stdrke (Platz 71) aufweist. Daraus ergibt sich im Ran-
king, wie bereits oben ausgefihrt Platz 59, was der Region sehr ho-
he Zukunftschancen bescheinigt.

Trotzdem haben aber gerade kleinere Orte, vor allem auch dann,
wenn sie wie Vogtareuth ohne zentralértliche Bedeutung sind, mit
den Auswirkungen der strukturellen Verénderungen zu kémpfen,
selbst in Vorzugsregionen.
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Ausschnitt aus der Starkekarte
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2.4 Fachplanerische Vorgaben mit Rechtswirkung

Biotopkartierung

Im Bereich um die Ortschaft Vogtareuth gibt es eine Vielzahl an Bio-
topfléchen, die dem Biotop-, dem Boden- und dem Landschaftsschutz
dienen. Sie verteilen sich Gber das gesamte Gemeindegebiet.
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Dabei liegt der Schwerpunkt aufgrund der Lage der Gemeinde im Be-

reich der Innauen. Ein weiterer Schwerpunkt befindet sich im sidli-

chen Gemeindebereich im Bereich des Hofstétter Sees und des Rins-

sees. Bei den hier genannten Fléchen handelt es sich Gberwiegend
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um grof3e bis sehr grof3e fléchenhafte Biotope.
Die ibrigen Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilten Biotope

stellen hauptséchlich linienhafte bis kleinflachige Biotope dar, die
eine gewisse Vernetzung erkennen lassen.

Fléchennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Vogtareuth wurde mit
Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 16.11.1982 genehmigt.
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Ausschnitt ENP Ortsteil V‘ogtc;reuth
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Ausweisungen Vogtareuth

In diesem Fléchennutzungsplan ist der Ortskern von Vogtareuth
teilweise als Gemeinbedarfsfliche und teilweise als Dorfgebiet
dargestellt. Die Darstellung der Gemeinbedarfsfléchen beinhaltet den
Kirchenbezirk, die Pfarrerwiese, den Rathausbezirk und das
Schulgelénde.

Es stellt eine Besonderheit dar, dass diese Gemeinbedarfsfléche mit den
offentlichen Nutzungen einen groflen r&umlichen Zusammenhang
bilden, der sich von der Kirche zwischen Rosenheimer Strafe und
Vogteistraf3e bis zum sidlichen Ende des Schulgeléndes erstreckt. Dieser
stadtebauliche Raum wird bestimmt von den 6ffentlichen Geb&uden und
grin bestimmten Freiflachen.

Das alte Dorf, das sich im Wesentlichen westlich und &stlich der Kirche
erstreckt und von bduerlichen Anwesen geprégt war, ist als sog.
Mischgebiet Dorf (MD) dargestellt. Weitere MD-Ausweisungen befinden
sich stdlich und westlich des Schulgeléndes sowie im nordéstlichen
Ortsteil von Vogtareuth, westlich und nérdlich der Klinik. Diese MD-
Fléchen sind in jingerer Zeit entstanden und haben sich eher als
Mischgebietsfléchen entwickelt. Der Bereich der Klinik ,Schén” ist als
Sondergebiet ,SO Klinik” ausgewiesen.

Im Norden der Ortschaft ist eine WA-Flache (allgemeines Wohngebiet)
ausgewiesen, die zwischen den beiden MD-Fléchen liegt und den Ort
nach Norden abschlief3t. Im sidlichen Bereich von Vogtareuth sind
einige WA-Fléchen ausgewiesen, die wie auch die Baufldchen im
norddstlichen Bereich bis auf einige Licken bereits mit Wohnh&usern

bebaut sind.

Westlich des MD des alten Dorfgebietes ist ein Spiel- und Bolzplatz als
Grinflache dargestellt, &stlich der Gemeindebedarfsfléche sind
Grinfléchen fir den bestehenden Friedhof und fiir Erweiterungsfléchen
des Friedhofes vorgesehen.
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Avusweisung Zaisering

Zaisering ist im Fléchenutzungsplan in Wesentlichen als Dorfgebiet
dargestellt. Dies sind der Bereich des alten Ortskernes rund um die
Kirche, die ehemalige sidliche Streubebauung, die sich nachverdichtet
hat und &stliche Ausldufer des alten Ortskernes, die im Urkataster noch
nicht vorhanden waren. Ostlich des Gasthauses ist eine innerértliche
Angerflache als Grinflache zwischen Kirchweg und Vogtareuther Strafle
dargestellt, die aber teilweise mit dlteren Anwesen bebaut ist.

Im &stlichen Anschluss an die Dorfgebiete sind WA’s ausgewiesen, die

sich in gleicher Ausdehnung wie das Dorfgebiet von Norden nach
Siden erstrecken.
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Bebavungspléne

Fir das Gemeindegebiet Vogtareuth gibt es 16 Bebauungspléne.

e Ortsteil (OT) Vogtareuth:

Ubersichtsplan der einzelnen Bebauungspléne
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Bebauungsplan ,Krankenhaus-West” (X. Anderung, 05.04.1982)
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet” (1.
Anderung, 26.01.1999)

Bebauungsplan Nr. 9 ,Bgm.-Joseph-Maier-Weg” mit integriertem Griin-
ordnungsplan (16.04.2012)
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Bebauungsplan ,Behandlungszentrum Vogtareuth” 5. Anderung im
Bereich OP/Kinderneubau einschl. Tektur Parkplatz (09.04.2013)
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Bebauungsplan Nr. 8 mit integriertem Griinordnungsplan ,Reuther Feld”

(1993)

wIki

b
FLACHE FUR DI STAATSETRASSE 1359
EINSEHL IESSLICH STRASSENBEGLEITFLACHEN UND EINGRUNUNGSMASSHAHHEN
PELANZUNE UND GESTALTUWEG DER STRASSENRANDBEAEICHE
ENTSPRECHEMD DEM U ERSTELLEMOEM LANDSCHAFISPREGERISCHEN

SPREC
BFSLEITPLAN DES STRASSENSAUARTES

Bebauungsplan Nr. 16 ,Ahornweg-Ost” (26.09.2012)
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e OT Hslking

Bebauungsplan Hélking (26.07.2011)
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e OT Oberwindering

Bebauungsplan  ,Oberwindering” (1.

Anderungsverfahren, 31.08.2012)
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e OT Tédtenberg

Bebauungsplan ,Tédtenberg” (2. Anderung -vereinfachtes Verfahren-,
11.09.2012)
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Bebauungsplan Nr. 21 ,Wall” (22.06.2010)
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e OT Zaisering
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10

11

Bebauungsplan ,Zaisering Stid-West” (12.02.19846)

Bebauungsphn Nr. 10 mit integriertem Griinordnungsplan ,Zaisering-
Nord” (7. Anderung, 18.02.2000)
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Stidtebauliche Strukturen in den Bebauungsplénen

Fir die neuen Siedlungsentwicklungen in Vogtareuth und Zaisering
gibt es qualifizierte Bebauungspldne. Vor allem die Bebauungspldne
bis zu Beginn der achtziger Jahre haben keinerlei stédtebauliche Qua-
litditen und sind eher monotone Parzellenaufteilungspldne. Die jinge-
ren Bebauungspléne ab den neunziger Jahren haben zumindest in Be-
reich der Grinordnungspldne eine hthere Qualitdt und haben bei der
Anordnung der Gebdude zumindest gewisse Raumstrukturen. Ein iber-
geordneter stddtebaulicher Ansatz, der aus dem Ortskern heraus zu
entwickeln wdre, ist aber in keinem der Bebauungspléne erkennbar.
Dadurch entstand ein relativ eintdniges monostrukturiertes ,Hduser-
meer”, dass sich um den alten Ortskern herum darstellt. Ein besonde-
res Siedlungsbild Vogtareuth ist nicht erkennbar.

Auch in Zaisering zeigt sich die neuvere Siedlungsentwicklung im &stli-
chen Ortsbereich als monotone Aufreihung der Héuser entlang der Er-
schlieBungsstrafle. Auch hier wurde es versdumt, einige Leitlinien aus
dem Ortskern heraus fir die neuen Siedlungsentwicklungen festzule-
gen, um so ein einmaliges Siedlungsbild Zaisering entstehen zu lassen.
Die Siedlungsstruktur in Zaisering ist in den neuen Baugebieten eben-
falls von monotoner Beliebigkeit gepragt.

Des Weiteren gibt es aufer in Vogtareuth und Zaisering noch Bebau-
ungspldne in einzelnen Ortsteilen, z. B. in Hélking, Oberwindering,
Tédtenberg, Wall, wo im Wesentlichen der Bestand festgeschrieben ist
und geringfigige bauliche Ergédnzungen vorgenommen wurden. Stéd-
tebauliche Strukturen wurden hier nicht neu definiert.
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2.5

Kommunale Infrastruktur, kommunale Verflechtung

Die Gemeinde Vogtareuth hat folgende kommunalen und sonstigen Ver-
flechtungen aufzuweisen:

e Kindergarten ,Zavberberg” der Gemeinde Vogtareuth

Der gemeindliche Kindergarten und Kinderkrippe Zauberberg befin-
det sich zwischen Schule und der Schén-Klinik in ruhiger Lage am
Ortsrand von Vogtareuth.

o Katholischer Kindergarten ,St. Vitus”, Zaisering

Der Tréiger des Kindergartens St. Vitus ist der Kitaverbund Ste-
phanskirchen-Haidholzen. Er befindet sich im Ortskern von Zaise-

ring. Beide Einrichtungen haben zusammen 156 genehmigte Plétze.
Es wurden 138 Kinder betreut (2013).

e Grundschule Vogtareuth

Die Grundschule Vogtareuth mit den Klassen 1 - 4 hatte im Schul-
jahr 2012/2013 127 Schiler in sieben Klassen. An der Schule un-
terrichteten 9 Lehrkrafte.

o Gemeinde Stephanskirchen - Standesamt

Das fir die Gemeinde Vogtareuth zustdndige Standesamt befindet

sich in der Gemeinde Stephanskirchen. Die Anschrift lautet: Rat-
hausplatz 1, 83071 Stephanskirchen.

o Feverwehrhaus Vogtareuth

Das Gerdtehaus/die Fahrzeughalle der Freiwilligen Feuerwehr Vog-
tareuth befindet sich in der Vogteistra3e in Vogtareuth. Es verfigt
Uber drei Stellplatze, eine Waschhalle sowie sémtliche notwendigen
Nebenrdume. Dieses Gebdude kann auch fir Vereinszwecke genutzt
werden.

o Feverwehrhaus Zaisering

Der Ortsteil Zaisering verfiigt Uber eine eigene Feuerwehr. Ihr Ge-
baude befindet sich in der Hauptstrafle 3.
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Wérmeversorgung der gemeindlichen Gebdude

Die Gemeinde Vogtareuth hat vor 5 Jahren ein Biomasseheizwerk in
Betrieb genommen. Beheizt werden das Feuerwehrhaus, der Kinder-
garten, das Rathaus und die Schule. Dafir stehen zwei 150 kW-
Brenner bereit.

Stromversorgung in der Gemeinde Vogtareuth

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit Strom erfolgt durch zwei
Stromanbieter. Dies sind:

— EGS-Elektrizitdtsgenossenschaft Schonstett eG, Hauptstrale 5,
83137 Schonstett fir die Versorgungsgebiete Aign, Benning,
Wall, Egllack, Reipersberg, Gmain, Haid, Hofstatt, Hslking,
Holzleiten, Kalkgrub, Gaffl, Knogl, Farmach, Seppl im Holz, Lo-
chen, Sunkenroth, Oed, Untersee, Sulmaring, Tédtenberg,
Eglham, Vettl, Weikering, Eichbichl, Entberg, Entmoos, Stra3éd,
Forst, Leiten, Rackerting, Seehub, Seeleiten, Pirach, Schneider-
wies, ZaiBberg, StraBlkirchen, Weidach, Entfelden, Vogleiten,
Buch, Ziellechen, Zaisering.

— E.ON Bayern AG, GeigelstraBBe 2, 83059 Kolbermoor fir das
Versorgungsgebiet (Ortsteile) Viehhausen, Vogtareuth Ort,
Winkl, Lueg, Pirach, Oberwindering, Unterwindering, Ried.

Gemeindliche Wasserversorgung Vogtareuth

Die gemeindliche Wasserversorgung Vogtareuth umfasst die Ortstei-
le Unterwindering, Oberwindering, Pirach, Weikering, Sulmaring,
Tédtenberg, Gaffl, Buch, Seppl im Holz, Egllack, Straf3éd, Vogleiten,
Schneiderwies, Knogl, Holzleiten, Leiten, Seeleiten, Farmach, Unter-
see, Kalkgrub, Entberg, Zaifberg, Entfelden, Weidach, Oed,
Gmain, Ziellechen, Zaisering, Lochen, Aign, Hofstétt, Vettl, Reuther
Feld, Schén Klinik Vogtareuth, Niedernburg Hausnummer 3 und Eli-
sabeth-Block-Str. 1.

Der Wasserbeschaffungsverband Vogtareuth versorgt die Oristeile
Winkl, Ried, Lueg, Vogtareuth Ort, Eglham, Haid, Kreuzstrafle, Ka-
pellenweg, Am Kapellenfeld. Der Wasserversorgungsgenossenschaft
Sochtenau versorgt die Ortsteile Viehhausen und Benning. Die ge-
meindliche Wasserversorgung Prutting versorgt vom Ortsteil Aign
die Anwesen Hausnummer 10,12,13. Eine eigene Wasserversorgung

gibt es in Eichbichl, Seehub und Sunkenroth.
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Zweckverband zur Unterhaltung von Gewdssern lll. Ordnung, Stra-
Ben- und Landschaftspflege (GUZV)

Die Gemeinde Vogtareuth ist Mitglied im Zweckverband zur Unter-
haltung von Gewdssern Ill. Ordnung, Straflen- und Landschaftspfle-
ge. Der Zweckverband hat folgende Anschrift: Wiesenweg1, 83135
Schechen/Hochstdtt.

Der Zweckverband zur Unterhaltung der Gewdsser lll. Ordnung,
StrafBen- und Landschaftspflege (GUZV) Rosenheim ist ein Zusam-
menschluss der Gemeinden, Markte, Stadte und Wasser- / Boden-
verbande der Landkreise Rosenheim, Miesbach, Mihldorf und der
kreisfreien Stadt Rosenheim in einer Kérperschaft des &ffentlichen
Rechtes.

MafBgebliche Aufgabe des Zweckverbandes ist die Unterhaltung und
Pflege von Gewdssern Ill. Ordnung. Die Pflegearbeiten werden nach
enger Absprache mit den zustédndigen Fachbehérden von verbands-
eigenen Mitarbeitern ausgefihrt. Der GUZV verfiigt Gber langjdhri-
ge Erfahrungen im naturnahen Wasserbau. Spezialmaschinen und
Gerdte ermdglichen selbst ein Arbeiten im unwegsamen Gelénde.
Des Weiteren werden Ausbaumafinahmen, wie z. B. Gewdsserrena-
turierungen, naturnahe Rickhaltebecken, Feuchtbiotope etc. durch
verbandseigene Ingenieure plantechnisch bearbeitet und genehmi-
gungsfahig vorgelegt.

Der Zweckverband bietet seinen Mitgliedern aus einer Hand Dienst-
leistungen in der Gewdsser- und Landschaftspflege, beginnend bei
der fachlichen Beratung, iber die Erstellung von Planungen und
Bauentwiirfen, Bauleitung und Ausfihrung, sowie die Abrechnung
und Beantragung von Férdermitteln an.

Weiterhin erstellt und betreut der GUZV Bé&schungssicherungen,
Gewdsserrenaturierungen,  Wasserfassungen  und  Straf3enent-
wdsserungsgrdben. Auch Gewdssernetzkarten werden vom Zweck-
verband erstellt, bearbeitet und 6kologische Aufwertungen fisr kom-
munale Okokontoflachen qualifiziert geplant und ausgefihrt (Quel-
le: http://www.guzv-rosenheim.de).
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Zweckverband Kommunale Verkehrssicherheit Oberland

Die Gemeinde Vogtareuth ist Mitglied im Zweckverband ,Kommuna-
le Verkehrssicherheit Oberland”. Die Anschrift des Zweckverbandes
lautet: Prof.-Max-Lange-Platz 1, 83646 Bad Télz.

Der Zweckverband ,Kommunale Verkehrssicherheit Oberland” ist
eine Korperschaft des offentlichen Rechts. Er wurde am 11.1.2007
von 27 Gemeinden gegriindet und durch das Landratsamt Bad Télz-
Wolfratshausen mit Bescheid vom 18.1.2007 rechtsaufsichtlich ge-
nehmigt.

Anders als sein Vorgdnger, der durch UnregelmaBigkeiten beauf-
tragter Privatfirmen in die Schlagzeilen geraten war, verzichtet der
Zweckverband Kommunale Verkehrssicherheit Oberland auf die Ein-
bindung privater Unternehmen. Alle Dienstleistungen fir die Kom-
munen liegen ausnahmslos in den Hénden des Zweckverbands.

Nach finf Jahren ist der Zweckverband Kommunale Verkehrssicher-
heit Oberland von 27 Grindungsmitgliedern auf 70 Kommunen an-
gewachsen (2011). Damit arbeiten 35 Prozent aller Kommunen im
Verbandsgebiet mit dem Zweckverband zusammen. (Quelle:
http://www.kvs-oberland.de)

Zweckverband Regionaler Planungsverband Siidostbayern

Die Gemeinde Vogtareuth ist Mitglied im Zweckverband Regionaler
Planungsverband Sidostbayern. Die Anschrift des Zweckverbandes
ist: Bahnhofstrafle 38, 84503 Altstting.

Der Regionale Planungsverband Siidostoberbayern ist der gesetzlich
vorgesehene Zusammenschluss von Gemeinden, Landkreisen und der
kreisfreien Stadt Rosenheim in der ca. 5.225 km2 grof3en Planungs-
region Sidostoberbayern (Region 18). Er représentiert iber
800.000 Einwohner. Er ist Trager der Regionalplanung im Gbertra-
genen Wirkungskreis und vertritt seine Mitglieder in allen Fragen
der Raumordnung und Landesplanung.

Mitglieder sind die kreisfreie Stadt Rosenheim, die Landkreise Alt&t-
ting, Berchtesgadener Land, Mihldorf a. Inn, Rosenheim und Traun-
stein sowie alle Gemeinden dieser Landkreise.
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Quelle: www.region- Quelle: www.region-
suedostoberbayern.bayern.de/ suedostoberbayern.bayern.de/

Lkr.
£ Mlihlclar
= ann

Lkr.
Traunstein  §

Fosenhein

@senhein :

{10 12 3 T

ok J5 13 ‘hﬁ
}V‘ \.-"\—>} Cher-
158 20 =14 A dsterreich

senheim

Oberzentrum ist die Stadt Rosenheim mit gut 60.000 Einwohnern.
Daneben nehmen Traunstein und im Norden der Region der Stédte-
bund Inn-Salzach oberzentrale Funktionen wahr. Das Oberzentrum
Salzburg grenzt im Osten unmittelbar an die Region an (Quelle:
https://www.region-suedostoberbayern.bayern.de).

Zweckverband Abfallverwertung Siidostbayern

Die Entsorgung des Restmills in dessen Mitgliedslandkreisen organi-
siert der Zweckverband Abfallverwertung Siidostbayern (ZAS). Zu
diesem Zweck wurde in Burgkirchen an der Alz (Lkr. Altstting) ein
Maillheizkraftwerk errichtet, in dem seit Inbetriebnahme 1994 mitt-
lerweile fast drei Millionen Tonnen Abfall unter héchsten Emissions-
schutz-Vorkehrungen verbrannt worden sind. Sitz des ZAS ist eben-
falls Burgkirchen.

Mitglieder des Zweckverbands Abfallverwertung Stidostbayern (ZAS)
sind die oberbayerischen Landkreise Altdtting, Mihldorf, Traunstein,
Berchtesgadener Land und Rosenheim sowie die niederbayerischen
Landkreise Rottal-Inn und Dingolfing-Landau
(http://regiowiki.pnp.de/index.php/Zweckverband_Abfallverwertun
g_S%C3%BCdostbayern).

Beziiglich Bildung und Soziales ist die Gemeinde noch in folgenden Be-
reichen verbunden:

Katholischer Pfarrverband Prutting — Vogtareuth

Seit dem Frihjahr 2004 ist St. Emmeram in Vogtareuth der Sitz des
Pfarrverbands Prutting-Vogtareuth. Dieser umfasst Marié Himmel-
fahrt in Prutting, St. Peter in Schwabering, St. Emmeram in Vogta-
reuth, St. Georg in Straf3kirchen, die Kuratie St. Vitus in Zaisering
und St. Leonhard in Leonhardspfunzen.
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Das Seelsorgeteam des Pfarrverbands Prutting-Vogtareuth besteht
zur Zeit aus Pfarrer Guido Seidenberger als Leiter des Pfarrver-
bands, Pfarrvikar Konrad Roider, Gemeindereferentin Katharina
Hauer sowie Hans Mair, Diakon im Zivilberuf. Die katholische Seel-
sorge in der Schén-Klinik hat seit Herbst 2014 Dr. Lothar Katz inne.

Evangelisch-Lutherisches Pfarramt Haidholzen

Das Evangelisch-Lutherische Pfarramt hat seinen Sitz in der Gemein-
de Stephanskirchen. Die Anschrift lautet: Gerhart-Hauptmann-Strafle
14a, 83071 Stephanskirchen. Der Gottesdienstort ist in der Schén-
Klinik in Vogtareuth in der Krankenhausstraf3e 20.

Schulverband Mittelschule Stephanskirchen

Nach der Grundschule besuchen die Schiller aus dem Gemeindege-
biet Vogtareuth, sollten sie nicht eine weiterfihrende Schule besu-
chen, die Mittelschule Stephanskirchen. Die Adresse lautet: Otfried-
PreuB3ler-Grund- und Mittelschule, Schémeringer Strale 35 a-d,
83071 Stephanskirchen.
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2.6
2.6.1

Birgerbeteiligung, Leitbildarbeit

Biirgerbeteiligung im Zeitraum 2001 bis Seminar in 2013

In der Gemeinde Vogtareuth sind aus dem Projekt ,Lebensqualitat durch
Ndhe” 2001 vier Arbeitskreise hervorgegangen, die sich mit Themen
der Gemeinde beschdaftigt haben. (Quelle: Internetseiten der Gemeinde
Vogtareuth: http://www.vogtareuth.de/index.php2id=562,107& suche=)
Dies sind

> Arbeitskreis Ortsbild und Verkehr

> Arbeitskreis Landwirtschaft und Umwelt

> Arbeitskreis Handel Handwerk und Gewerbe

> Arbeitskreis Dorfgemeinschaft

—  Arbeitskreis Ortsbild und Verkehr

Der Arbeitskreis beschéftigte sich bisher mit folgenden Themen:
Dorfplatzgestaltung Vogtareuth (2002), Friedhof Zaisering (2002), Ver-
kehrsberuhigung Ortsteil Lochen (2004), Kinderspielplatz Zaisering
(2003-2004), Verkehrsberuhigung Zaisering (2005-2006), Umgehungs-
strafle Vogtareuth (2003-2010) sowie mit dem Themenbereich Wan-
derwege (2010). Zudem beteiligte sich der Arbeitskreis am Ferienpro-
gramm (2003, 2005, 2006, 2008, 2009, 2010).

—  Arbeitskreis Landwirtschaft und Umwelt

Die Bewusstseinsbildung im Bereich Landwirtschaft und Umwelt erfolgte
durch den Arbeitskreis mit der Organisation fir die Besichtigung einer
Pflanzenkléranlage in der ndheren Umgebung. Weitere Aktivitdten wa-
ren ein Hoffest mit Tag der offenen Tir auf einem landwirtschaftlichen
Betrieb in Unterwindering, die Beschilderung fir den in Vergessenheit
geratenen Pestfriedhof sowie den Bau einer Solaranlage auf dem Dach
des Schulgebdudes in Zusammenarbeit mit einem &rtlichen Unterneh-
mer.

— Arbeitskreis Handel Handwerk und Gewerbe

Die Griindung des Gewerbeverbandes Vogtareuth wurde auf Initiative
des Arbeitskreises Handel, Handwerk und Gewerbe hin durchgefihrt
(2002). Der Gewerbeverband erstellte ein Branchenverzeichnis, das un-
ter anderem alle Nahversorger im Gemeindebereich beinhaltet.
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2.6.2

— Arbeitskreis Dorfgemeinschaft

Der Arbeitskreis Dorfgemeinschaft beteiligte sich am Ferienprogramm
(2002, 2007), an der Umgestaltung des Gemeindeblattes bzgl. Inhalt
und Erscheinungsmodus und hielt eine Foto-Ausstellung mit historischen
Bildern aus der Gemeinde ab (alles 2003). Es folgte die Herausgabe
,Bilddokumente aus der Gemeinde Vogtareuth”, Band | (2003) sowie im
darauffolgenden Jahr Band Il der ,Bilddokumente aus der Gemeinde
Vogtareuth” (2004). Die 1. und 2. Ausstellung GemeindeKREATIV
(2005 und 2007), das Preisratsel ,Wer kennt sich aus in der Gemein-
de?”, der Kalender 2007 ,Vogtareuth vor einem halben Jahrhundert”
(beide 2006), der Verkauf beim Christkindlmarkt ,Eingemachtes fir die
Kirchenrenovierung” (2007), die Ausstellung in Zaisering ,Heimisches
Brauchtum” (2009) waren weitere Aktivitdten. Der Entwurf eines Logos
,Vogtareuth am Inn — mittendrin”, die Gestaltung der ,Vogtareuther In-
fo-Mappe”, die Ausstellung ,Fahnen — Zeichen der Gemeinschaft” (alle
2010) schlossen sich an. Der Entwurf der ,Originalen Vogtareuther
Baumwolltasche” und Verkauf beim Christkindlmarkt zugunsten des Or-
gelbauvereins St. Emmeram und der Mittagsbetreuung in der Schule (al-
le 2011), die Gestaltung einer Sonnenuhr fir die Fassade des Schulhau-
ses anldsslich des 20-jdhrigen Bestehens der Patenschaft Vogtareuth-
Soréde waren weitere Aktionen (2012/2013). Das Haus- und Hoftafel-
projekt ,Haus- und Hofnamen - Uberliefertes bewahren” mit Archivre-
cherche zur Geschichte der Héfe war das letztjéhrige Projekt (2014).

Nachdem sich die Gemeinde beim Amt fir Landliche Entwicklung um
eine Aufnahme ins Dorferneuerungsprogramm beworben hatte, setzten
auch wieder eine verstdrkte Aktivitat in den bisherigen Arbeitskreisen
ein.

Am 27.09.2013 fand fir alle Birger die erste Informationsveranstaltung
zur ,Gemeindeentwicklung Vogtareuth” statt, ein Wochenendseminar in
Thierhaupten zu diesem Thema wurde eingeplant.

Ergebnisse Wochenendseminar November 2013

Als Einstieg in die Gemeindeentwicklung Vogtareuth fand am 08. und
09. November 2013 in Thierhaupten an der Schule der Dorf- und Land-
entwicklung ein Seminar zur Gemeindeentwicklung in Vogtareuth statt.
Neben der Vorstellung der Arbeitsmethoden und des Seminarablaufes
wurde eine Bestandsanalyse erarbeitet, die Ist-Situation beurteilt, Leitli-
nien und Leibildansdtze erarbeitet und Steuerungs- und Handlungser-
fordernissen festgehalten. Zum Schluss wurde noch ein Ansatz fir eine
Arbeitskreisstruktur fir die weitere Vorgehensweise in der Gemeinde-
entwicklung erarbeitet.
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Zum Einstieg in die Themenbearbeitung wurde die Erwartung der Semi-
narteilnehmer abgefragt. Dabei wurden neben allgemeinen Aussagen
auch konkrete Ziele formuliert: Dies waren fir Zaisering die Entwicklung
eines Dorfzentrums mit Café und Dorfladen sowie ein ,energieneutra-
les” Dorf fir Vogtareuth ,Leben in der Mitte” und die Einbindung der
Klinik in die dérflichen Strukturen.

Bei der Situationsanalyse hat man sich mit dem Stdrken und Schwéchen
des Gemeindegebietes auseinandergesetzt.

Stirken

- geplanter Bau der Umgehungsstrafle
- Sanierung Pfarrstadel

- Grundschule am Ort

- Kindergarten, Tagestatte

- Energieversorgung

- Gute Infrastruktur

- Breitbandanschluss

- Badeweiher

- Grine Ortsmitte

Schwdchen

- Fehlende Mietwohnungen

- Schwacher Tourismus

- Fehlende Gastronomie, Hotellerie

- Fehlende Einkaufsméglichkeiten, Nahversorgung
- Keine Radwege zum Badweiher

- Mangelhaftes Fullwegenetz

- Fehlende Busvy_ortehéjuschen
- Mangelhafte OPNV

Nach der Stérken-Schwéchen-Analyse wurde auf die Verénderungen in
den letzten 20 Jahren eingegangen und zwar zu den Themen Wandel in
der Siedlungsstruktur, Wandel in der Sozialstruktur, Wandel in der Ver-
sorgungsstruktur.

Es wurde festgehalten, dass die ,soziale Schere” weiter auseinanderge-
gangen ist. Des Weiteren wurden in der Siedlungsstruktur folgende Ver-
dnderungen beobachtet: wachsende Leerstéinde, Bauruinen, straf3enbau-
licher Zustand der Staatsstrafle, Verkehrsbelastung durch ,Mautflicht-
linge”, es fehlt bezahlbarer Wohnraum. Neue Wohngebiete wurden
ausgewiesen, ein Gewerbegebiet entwickelt. Sportanlagen und Spiel-
plétze wurden angelegt, der Pfarrstadel wird saniert, die Ortsumfah-
rung kommt. Im sozialen Bereich ist ein Bevélkerungszuwachs festzu-
stellen, die Kindergdrten sind Gberbelegt, es gibt mehr Vereine.
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In der Versorgungsstruktur ist festzustellen, dass sich die Nahversor-
gung verschlechtert, ein Wirtshaussterben zu beobachten ist und dass
das Arbeitsplatzangebot eher auf3erhalb der Gemeinde liegt.

Bei der Beurteilung der Ist-Situation wurden die Stérken und Schwéchen
durchleuchtet, die im Wesentlichen der Stdérken- und Schwadchen-
Analyse entsprechen und Handlungserfordernisse festgelegt.

Diese Handlungserfordernisse waren

- Die Belebung der Dorfmitte

- Schaffung von giinstigem Wohnraum

- Aktive Férderung des Tourismus

- Behindertengerechtes Wegenetz

- Gewerbeentwicklung férdern

- Nahversorgung ausbauen

- Zusammengehdrigkeit zwischen Weilern und Hauptort férdern
- Verbindung Dorf - Klinik

- Stéirkung der Dorfgemeinschaft

Zum Schluss wurden noch die wichtigsten Handlungsfelder herausgear-
beitet und gemeinsame Leitlinien festgelegt. Die Grundversorgung der
Gemeinde wird als wichtigstes Handlungsfeld mit den meisten Punkten
bewertet, gefolgt von der Entwicklung attraktiver Ortsmitte und Freizeit,
Naherholung, Rad-Wanderwege, Badeplétze und Einbindung der Klinik
in Vogtareuth. Fir diese Handlungsfelder wurden die Leitlinien und das
weitere Vorgehen herausgearbeitet.

Fir das weitere Vorgehen wurden noch mégliche Arbeitsstrukturen fir
entsprechende Arbeitskreise erarbeitet. Am 24.01.2014 fand eine 2.
Info-Veranstaltung ,Gemeindeentwicklung Vogtareuth” fir alle Birger
statt. Am 21.03.2014 wurde eine Besprechung zur Griindung der Ar-
beitskreise anberaumt.
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2.6.3 Bisherige Ergebnisse aus den Arbeitskreisen

Im Mérz 2014 haben sich die Arbeitskreise fir die Gemeindeentwick-
lung Vogtareuth gebildet. Neben der Arbeitskreiskoordination und In-
formation sind 5 themenbezogene Arbeitskreise entstanden. Ein 6. Ar-
beitskreis ,Landwirtschaft” ist noch hinzugekommen. Die bisher tatigen
Arbeitskreise gingen themenbezogen in die jeweils neu gegriindeten
Arbeitskreise Gber. Diese weisen folgende Struktur auf:

AK
Ortsbild und Verkehr Vogtareuth

AK
Ortsbild und Verkehr Zaisering

AK

AK Dorfliches Leben

Koordination

und AK
Klinik - Dorf

Information

AK
Nahversorgung

AK
Landwirtschaft

Seitdem haben sich die Arbeitskreise regelmédflig getroffen und aufbau-
end auf das Wochenendseminar vom November 2013 die Themen der
einzelnen Arbeitskreise behandelt.

Der Arbeitskreis ,Dérfliches Leben” sieht sich als soziales Bindeglied
in der Gemeindeentwicklung. Er ist mit allen anderen Arbeitskreisen
vernetzt. Das direkte soziale Miteinander soll dabei koordiniert wer-
den. Dazu soll ein soziales Netzwerk betrieben werden.

Der Arbeitskreis ,Dérfliches Leben” hat es sich zum Ziel gesetzt, eine
Birgerhilfe in Vogtareuth zu griinden.

Zweck der Birgerhilfe ist es, dass sich Gemeindebirger untereinan-
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der bei kleinen Alltagsaufgaben helfen. Eine(r) bendtigt eine be-
stimmte Unterstitzung (z. B. beim Rasenmdhen) und iber die Birger-
hilfe wird der Kontakt zu Dem-/Derjenigen hergestellt, der die Hilfe
anbietet. Die ,Bezahlung” erfolgt entweder in Form einer Gegenhilfe
oder einer frei verhandelbaren Aufwandsentschéddigung. Nebenbei
wird so auch der dérfliche Kontakt untereinander geférdert und ver-
tieft. Im Grunde ist die Idee der Birgerhilfe zu vergleichen mit einer
auf das Gemeindegebiet erweiterten Nachbarschaftshilfe unter dem
Motto:

Ich fir Dich - Du fir Mich - Wir fur Uns

Es wurden Birger gesucht, die einerseits fir eine oder mehrere der
unten beispielsweise aufgefihrten Tatigkeiten die Unterstitzung von
Dritten bendtigen und andererseits hilfsbereite Hausfrauen, ristige
Rentner und sonstige tatkréftige Mitbirger, die solche Leistungen an-
bieten méchten:

Fahr- und Begleitdienst (z. B.
FOS, Praktikumsstelle, Arzt, Ein- Gartenarbeiten / Grabpflege
kauf etc.)

Behdrdengdinge Haushalt

Beratungstatigkeiten (z. B. Am-  Freizeitgestaltung (Ausflige,
ter) Handarbeitskurse u. &.)

Versorgung der Haustiere /

Kleine R t
Pflanzen eine Reparaturen

Hausaufgabenbetreuung Babysitting

Kinderbetreuung

Der Betrieb eines sozialen Netzwerkes soll beispielsweise durch das Or-
ganisieren von Mitfahrgelegenheiten, durch eine aktive Birgerhilfe sowie
durch Initiierung eines Neubirgertreffs zur besseren Einbindung dieser in
das Ortsleben, erreicht werden.

Der Arbeitskreis ,Ortsbild und Verkehr” wurden folgende Themenpunkte
vorgeschlagen, wobei zwischen den Bereichen OT Vogtareuth und OT
Zaisering unterschieden wird:

Bereich Vogtareuth
— Freizeit und Naherholung
— Rad- und Wanderwege
— Sehenswiirdigkeiten
— Badeplatze
— Attraktive Ortsmitte

— Infrastruktur (Straflen)
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Bereich Zaisering
— Verbesserung des Wegenetzes
— Griindung einer aktiven Nachbarschaftshilfe
— Infrastruktur
— Unser Dorf soll schéner werden

Im Arbeitskreis ,Dorf - Klinik” steht die bessere Vernetzung von Klinik
und Ortskern im Mittelpunkt. Dies soll durch verbesserte Straflen und
Wege zur Verbindung der einzelnen Naherholungsgebiete, behinder-
tengerechten Ausbau der Wege oder Verbesserung der Anbindung der
Klinik an den &ffentlichen Nahverkehr geschehen.

Forderung des kulturellen Austausches zwischen Gemeinde und Klinik-
Mitarbeitern oder Kinderbetreuung und Essensversorgung fir Altere und
Schulkinder durch die Klinik fir die Gemeinde.

Dies soll beispielsweise durch einen regelmdfligen Informationsaus-
tausch zwischen Gemeinde und Klinik beschleunigt werden.

Der Arbeitskreis ,Nahversorgung” hat drei Schwerpunkte:
Nahversorgung Ortsteil Vogtareuth und Nahversorgung Ortsteil Zaise-
ring sowie OPNV und Nahmobilitét.

Fir den Ortsteil Vogtareuth (Arbeitsgruppe Nahversorgung OT Vogta-
reuth) geht es hierbei um eine Verbesserung der sich in den letzten Jah-
ren stetig verschlechternden Situation im Bereich Nahversorgung. Dies
soll beispielsweise durch den Erwerb eines geeigneten Grundstickes
durch die Gemeinde erreicht werden, an dem sich ein Nahversorgungs-
zentrum realisieren l&sst.

Beim Ortsteil Zaisering (Arbeitsgruppe Nahversorgung OT Zaisering) ist
zentrales Thema die Errichtung eines Dorfladens sowie die Etablierung
eines nach Méglichkeit daverhaften Bauern- und Warenmarktes. Dieser
Wochenmarkt soll nicht nur als Einkaufsgelegenheit, sondern auch als
Informationsplattform dienen.

Die Arbeitsgruppe ,OPNV und Nahmobilitat” befasst sich mit der
zukunftsorientierten Gestaltung des &ffentlichen Personennahver-
kehrs. Es gibt in der Gemeinde zwei Hauptsiedlungen, die auf der
einzigen grof3en Hauptverkehrsachse liegen, sowie eine Vielzahl von
kleinen Weilern und Einzelgeh&ften abseits dieser Linie, die bei-
spielsweise nur durch den Schulbusverkehr versorgt werden und so-
mit auch an Sonn- und Feiertagen, sowie in Ferienzeiten keine Ver-
bindung aufweisen.

Wichtig hierbei ist ebenso ein Sicherheitskonzept fiir Bushaltestellen
mit Schijlerbeférderung, die Ertichtigung der Wartehéuschen sowie
der Ausbau des der Barrierefreiheit der vorhandenen Bushaltestellen.
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Projekt Gemeindeentwicklung Vogtareuth

Im Mérz 2014 wurde das Projekt Gemeindeentwicklung Vogtareuth
ins Leben gerufen. Die gebildeten Arbeitskreise sollten die Entwick-
lung der Gemeinde begleiten, mit Vorschldgen unterstiitzen
und konkrete Vorhaben mit Birgerbeteiligung umsetzen. Die Mitar-
beit in den Arbeitsgruppen ist ehrenamtlich und offen fir alle interes-
sierten Birger. Die Projektgruppe Gemeindeent-wicklung bewirbt sich
um die Aufnahme in das Dorferneuverungs-programm des Freistaates
Bayern.

Der Zeitpunkt fir den Start einer Dorferneuerung war ideal:

— Durch den Bau der neuen Umgehungsstrafle (Fertigstellung 2015)
fir Vogtareuth bieten sich vielfdltige Méglichkeiten zur Um- und
Neugestaltung des Ortes.

— Im Mdérz 2014 konnte die Gemeinde ein geeignetes Grundstick
zur Sicherung der Nahversorgung erwerben. Fir dieses Gelédnde
am sidodstlichen Rande des Hauptortes Vogtareuth soll ein be-
darfsgerechtes Nahversorgungskonzept entstehen. Parallel dazu
soll ein analoges Konzept fir den Ortsteil Zaisering entwickelt
werden.

— Der grofBte Arbeitgeber am Ort (Schén-Kliniken) investiert derzeit
60 Millionen Euro in den Neubau einer Kinderstation und sucht
fir die stetig wachsende Anzahl von Patienten und Besuchern eine
engere Anlehnung an die Infrastruktur der Gemeinde.

— Die Pfarrgemeinde Sankt Emmeram in Vogtareuth renoviert der-
zeit den alten Pfarrstadel und ergénzt diesen um einen Multifunk-
tionssaal, was einen ersten Schritt zur Revitalisierung
und Neugestaltung der Ortsmitte von Vogtareuth darstellt.

Durch die Dorferneuverung soll die nachhaltige und besténdige Ent-
wicklung des Gemeindegebietes Vogtareuth unterstitzt und das Dorf
mit seinen zahlreichen Weilern als eigenstdandiger Wohn-, Arbeits-,
Sozial- und Kulturraum erhalten und weiterentwickelt werden. Auf
einer der kommenden Sitzungen wird der ,AK Information + Kommu-
nikation” die auf den nachfolgenden Seiten vorgestellten Projekte
auswerten. Zusammen mit allen Beteiligten streben wir ein vernetztes
und ganzheitliches Konzept an, das eine zeitgemdfle und zukunfts-
orientierte Entwicklung fir die Gemeinde anstsft.

Aktuell arbeiten sechs Arbeitskreise, die aufbauvend auf den Ergeb-
nissen des Seminars in Thierhaupten im Herbst 2013 entstanden
sind, an den jeweiligen Themenbereichen. Da der Gemeinderat ge-
schlossen hinter dem Projekt steht, erhalten die engagierten Biirge-
rinnen und Birger volle Unterstitzung bei ihrer Arbeit. So stellt die
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Gemeinde im Schulhaus den Arbeitskreisen einen eigenen Raum fir
die Besprechungen sowie entsprechendes Arbeitsmaterial zur Verfi-
gung. Die Sprecher der Initiative informieren in regelmdafligen Ab-
stinden den Birgermeister und den Gemeinderat iber die Entwick-
lungen und Ergebnisse in den Arbeitskreisen.

Leitgedanke und Logo der Initiative

Wohnen und Leben in einem liebenswerten Ort. Umgeben von wun-
derbaren Seen, grof3flachigen Waldern und weitlédufigen Wiesen bie-
tet Vogtareuth fiir viele Menschen ein gemiitliches Zuhause.

Der beschauliche Ort wird geprdgt natirlich vom Inn, der an der
westlichen Ortsgrenze vorbeiflie3t. Bekannt ist Vogtareuth vor allem
durch die hervorragende Klinik. Dorthin kommen Patienten aus der
ganzen Welt und lassen sich behandeln. Als gutes Beispiel fir ein
funktionierendes Miteinander dient die Partnerschaft mit der Ge-
meinde Soréde in Frankreich.

Um der Initiative ,Gemeindeentwicklung Vogtareuth” ein eindeutiges
Erkennungsmerkmal zu verleihen, wurde ein Leitgedanke und ein Lo-
go erarbeitet. Dabei war es wichtig, das Grundversténdnis vom Sinn
und Inhalt der Gemeindeentwicklung kurz und einprégsam in Worten
und in einem Logo auszudricken.

Heimat — ist da wo wir leben
lebenswert — hier fuhlen wir uns wohl

gestalten — wir entwickeln gemeinsam

Bildlich umrahmt vom blauen Inn sind im Logo die Buchstaben ,G”
und ,V” dargestellt.

‘ l,Geme'nde Entwicklung\(gtareuth

Heimat - lebenswert - gestalten

Der Leitgedanke, der von den Arbeitskreisen formuliert wurde, sollte
als Leitbild fir die Gemeinde weiterentwickelt und differenziert aus-
formuliert werden. Dies kdnnte eine weitere Aufgabenstellung fir die
Arbeitskreise werden.
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2.7

Abgrenzung des Plangebietes, Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet umfasst prinzipiell das gesamte Gemeindegebiet Vogta-
reuth. Allerdings wird dieses Gebiet in verschiedene Planungsbereiche
mit unterschiedlichen Planungstiefen eingeteilt. Manche planerische
Aufgabenstellung kann sich méglicherweise noch wéhrend der Pla-
nungsphase ergeben.

Die jetzt festgelegten Schwerpunkte des Planungsgebietes sind die Ort-
schaften von Vogtareuth und Zaisering. In Vogtareuth wiederum kon-
zentriert sich die Planung sowohl értsrdumlich als auch griinordnerisch
im Wesentlichen auf den alten Ortskern mit einer Fléchenausdehnung
von ca. 20 ha. Bei den neueren Wohnsiedlungen bzw. beim Bereich
des Klinikareals werden keine vertiefenden Planungen durchgefihrt. Bei
diesen Flachen sollen lediglich Aussagen zur Ortsrandeingriinung und
méglicher baulicher Entwicklungen getroffen werden. Auch hier werden
ergdnzende Planungen nur bei einem sich ergebenden Bedarf festge-
legt. Fir den Ortskern sind aufbauend auf die Bestandserhebungen
Zielformulierungen zu erarbeiten und ein Entwicklungskonzept mit
MaBBnahmenplan zu erstellen.

Bei der Ortschaft Zaisering wird die Planungstiefe reduziert, weil hier
bereits in den neunziger Jahren eine Dorferneuerung durchgefihrt und
insbesondere die alte Dorfstraf3e entsprechend neu gestaltet wurde.
Hier sollen die seither auftretenden Problemsituationen wie z.B. Ge-
bdudenutzung bzw. Leerstand, Versorgungssituation, sowie Wegever-
netzung des alten Ortskernes mit den neueren Wohngebieten untersucht
werden. Auch Aussagen iber naturrédumliche Elemente, wie Durchgri-
nungen und Ortsrandeingrinungen aber auch Gber Gewdsserelemente
sollen getroffen werden. Letztendlich ist auf diesen Grundlagen ein ent-
sprechendes Entwicklungskonzept zu formulieren.

Fir das Ubrige Gemeindegebiet auflerhalb der beiden Siedlungs-
schwerpunkte Vogtareuth und Zaisering sind im Rahmen der Planung
zur Gemeindeentwicklung Aussagen zur Entwicklung und Gestaltung
der Ortschaften Eglham, Benning, Tédtenberg, Submaring, Aign, Lo-
chen, Sunkenroth, Ober- und Unterwindering, sowie Stra3kirchen zu
formulieren und eventuell Maflnahmen festzulegen.

Im landschaftsplanerischen Bereich sind Aussagen im Bereich des Um-

feldes der Seen und der Hochterrasse des Inn-Ufers zu treffen und még-
liche Ziele und MafBnahmenvorschlége zu erarbeiten.

50



B s -
- —;,'

Vmi\ha_use-n d

g
oy
“"Holzhausen n "
lal .
e - .

-

¥

I

V dgtareu

Eqlham

f

Hayng
i:] "

Ullerting

]

Gemeindegebiet Vogtareuth mit den zu beplanenden Hauptorten Vogtareuth und
Zaisering sowie den Aufendérfern Unterwindering, Oberwindering, Sunkenroth,
Eglham, Benning, Sulmaring, Tédtenberg, Straf3kirchen, Lochen und Aign
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Planungsbereich Vogtareuth alte Ortslage
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Gemeindliche Grundstiicke in Vogtareuth

Die gemeindlichen Straen und Wege sind in der Karte linear rot
markiert. Die Grundsticke, die im Eigentum der Gemeinde sind, sind
ebenfalls rot dargestellt. Das sind die Grundsticke Schule, Rathaus,
Feuerwehr, Kindergarten, Friedhof sowie der Bolzplatz und westl.

der Umgehungsstrafle das Sportgeldnde und das Gewerbegebiet.
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Kirchliche Grundstiicke in Vogtareuth

Die im Eigentum der Katholischen Pfarrpfrinde-Stiftung (blau umrandet,
rot schraffiert) befindlichen Grundstiicke sind das Grundstiick auf dem
sich die Kirche und der Friedhof befindet, das Grundstick zwischen
Rosenheimer Strafle und Vogteistrae, das westlich an die Vogteistraf3e
anschlieBende  unbebaute  Grundstick, sowie westlich daran
anschlieBende Grundstiicke siidlich des Klinikgeléndes.

Y

/

b Pfare pRoude -

ot




Gemeindliche Grundsticke in Zaisering

Im Ortsteil Zaisering sind laut folgender Abbildung (fléchig rot) unten
abgebildete Straflen und Wege im Eigentum der Gemeinde. Weitere
Grundstiicke, wie beispielsweise das Gelénde des Feuerwehrhauses und
dessen Umfeld, sowie ein im Norden an die Bebauung angrenzendes
Feld sind in Gemeindeeigentum. Weitere Grundsticke befinden sich
zwischen HauptstraBe und dem Inn beispielsweise auch das Geldnde
der Klaranlage.




Kirchliche Grundsticke in Zaisering

Die im Eigentum der Filialkirchenstiftung Zaisering (blau umrandet, rot
schraffiert) sind das Grundstick auf dem sich die Kirche und der
Friedhof befindet, sowie das nérdlich daran anschlieBende Grundstick.
Weitere Kirchengrundstiicke gibt es in Zaisering nicht.
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2.8

Aufgabenstellung zum Gemeindeentwicklungskonzept

Fir den Hauptort Vogtareuth soll eine Vorbereitungsplanung zur
Ortsréumlichen Planung und zur Planung Griinordnung/Dorfskologie
erstellt werden. Dazu sind folgende Planungsschritte notwendig.

Ortsrédumliche Planung Vogtareuth (Zaisering)

Arbeitsschritt

1. Kléren der Aufgabenstellung

Prézisierung der Planungsaufgabe -

Zusammenstellen und Werten des

vorhandenen Grundlagenmaterials

2. Bestandsavfnahme und Bewertung

Erhebungen und Untersuchungen
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Modul

Ermitteln des Leistungsumfanges
Festlegen ergénzender
Fachleistungen

- Vorhandene Planungen mit

Rechtswirkungen
Informelle Planungen

- Aus Planungen und

MaBBnahmen der Gemeinde und
Trager offentlicher Belange
Fachbeitrége

- Sonstige Gutachten und

Untersuchungen

- Ortsbesichtigungen

Beschaffung zuséatzlicher Karten
und Unterlagen

Untersuchungen zu

- Topographie

Fléchennutzung
Infrastruktur

- Ver- und Entsorgung
- Verkehr

- Gebdudestruktur

- Ortsbild

Bevolkerungsstruktur

- Ortliche Wirtschaftsstruktur
- Ortsgeschichte und -

entwicklung

- Gemeinschaftsleben und

Dorfkultur



Ermitteln von grundsétzlichen
Vorgaben fir die Planfassung

Erfassen und Bewerten der
planungsrelevanten
Gegebenheiten

Darstellen der Ergebnisse

3. Planfassung

Entwickeln des ortsrédumlichen
Konzeptes, Abstimmen mit dem
Auftraggeber, Darstellen und
Begriinden in Text und Karte

aus vorhandenen Planungen mit
Rechtswirkungen

aus Gutachten, Fachplanungen
aus Planungen und
MaBBnahmen der Gemeinde und
Trager offentlicher Belange

aus Gemeinderatssitzungen

aus Birgermitwirkung

aus vorligenden AuBBerungen
der Einwohner

Funktionale Aspekte der
Siedlungsstruktur
Gestalterische Aspekte der
Siedlungsstruktur
Denkmalpflegerische Aspekte
der Siedlungssturktur
Historische Aspekte der
Siedlungsstruktur

- Aspekte der

Bevol kerungsstruktur

- Aspekte der értlichen

Wirtschaftsstruktur

- Zusammenstellung in Text und

Karten

- Zusammenstellen der Potentiale

und Méngel

Leitlinien und Entwicklungsziele

- MaB3nahmenkonzept

Hinweise zum Finanzbedarf

- Je Maf3nahme nachrechenbar

Hinweise zum weiteren

Vorgehen und Planungsbedarf

4. Integration mit Planung Griinordnung/Dorfékologie

Entwickeln eines Gesamtkonzeptes -

durch Einarbeiten der Planung
Griinordnung/ Dorfskologie,

Abstimmen mit dem Auftraggeber,

Darstellen in Text und Karte
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Integriertes raumbezogenes
Strukturkonzept

Integriertes
MaBnahmenkonzept mit
MafB3nahmenliste, Prioritdten

der Maf3nahmen,
Kostenermittlung



Planung Griinordnung/ Dorfskologie Vogtareuth (Zaisering)

1. Kléren der Aufgabenstellung

Prézisierung der Planungsaufgabe -

Zusammenstellen und Werten des

vorhandenen Grundlagenmaterials

2. Bestandsavfnahme und Bewertung

Erhebungen und Untersuchungen

Ermitteln von grundsétzlichen
Vorgaben fir die Planfassung
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Abgrenzen des
Untersuchungsgebietes
Ermitteln des Leistungsumfangs
Festlegen ergdénzender
Fachleistungen

Fachkonzepte und -daten des
Naturschutzes

- Vorhanden Planungen mit

Rechtswirkungen

informelle Planungen
beabsichtigte Vorhaben der
Gemeinde und der Tréger
sftentlicher Belange

- Agrarstrukturelle

Entwicklungsplanung
Fachbeitrége

Sonstige Gutachten und
Untersuchungen
Ortsbesichtungen

Beschaffung zuséatzlicher Karten
und Unterlagen

Digitale Struktur- und
Nutzungskartierung (SNK- GIS)
Einzeluntersuchung zu
Lebensréume, Biotopverbund,
Landschaftsbild, Historische
Kulturlandschaft

aus vorhandenen Planungen mit
Rechtswirkungen

aus Fachkonzepten und -
planungen

aus Planugnen und
MaBBnahmen der Gemeinde und
aus Gemeinderats- und
Vorstandssitzungen

aus Birgermitwirkung

aus vorliegenden Auerungen
der Einwohner



Erfassen und Bewerten der - Naturhaushalt
planungsrelevanten - Orts-/ Landschaftsbild
Gegebenheiten - Kultur- und sonsitge Sachgiter
Siedlungs- und
nutzungsgeschichtliche Aspekte
Umwelthygiene / technischer
Umweltschutz
Flachennutzung (insbesondere
Freiflachen)
Schutzgebiete und -objekte

Darstellen der Ergebnisse - Zusammenstellung in Text und
Karten
- Zusammenstellen der Potentiale
und Méngel

3. Planfassung

Entwickeln des ortsrdumlichen - Leitlinien und Entwicklungsziele
Konzeptes, Abstimmen mit dem - MaB3nahmenkonzept
Auftraggeber, Darstellen und - Hinweise zum Finanzbedarf
Begrinden in Text und Karte - Hinweise zum weiteren

Vorgehen und Planungsbedarf

Das Entwicklungskonzept fir Zaisering soll vereinfacht bearbeitet
werden, da hier bereits eine Dorferneuerung statt gefunden hat. Es
sind auBerdem Aussagen zur Entwicklung und Gestaltung der
Ortschaften Eglham, Benning, Tédtenberg, Sulmaring, Aign-Lochen,
Sunkenroth, Ober- und Unterwindering und StraBBkirchen sowie
hinsichtlich der Landschaftsstruktur zum Umfeld der Seen im
Gemeindegebiet und zur Hochterrasse am Innufer zu treffen.
Auflerdem wird eine begleitende Bauberatung in gestalterischer,
baulicher, energetischer, dkologischer und landschaftspflegerischer
Hinsicht angeboten.
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3.1

ORTSRAUMLICHE ANALYSE UND BEWERTUNG

Ortsgeschichte

Spuren erster Siedlungsanfdnge liegen etwa 3000 Jahre zuriick. Im
Ortsteil Zaisering kreuzten sich die Rémerstraflen Tirol - Regensburg
und Salzburg - Augsburg (,Via Julia”). Doch erst mit dem Verfall der
Rémerherrschaft Ende des 5.Jahrhunderts und der Anfang des 6. Jahr-
hunderts einsetzenden Einwanderung des germanischen Stammes der
Bajuvaren oder auch Baiern, beginnt die eigentliche bayerische Ge-
schichte.

Die erste urkundliche Erwdhnung Vogtareuths erfolgte im Jahr 953
(959) mit der Schenkung des Ortes durch Graf Warmunt von Attel
(seine Guiter "IN LOCO RUIT IUXTA AENUM IN PAGO SUNDARG-
QUE") an das Kloster Sankt Emmeram in Regensburg. Diese Schenkung
wurde einschliefllich der Besitzimmunitét 959 von Kaiser Otto dem
Grof3en und 1021 von Kaiser Heinrich Il. bestdtigt. In den Jahren 993
- 1031 erfolgte der Bau der Kirche St. Emmeram. Aus dieser Kloster-
besitzung entwickelte sich eine schon im 13. Jahrhundert erwdhnte
Hofmark, die Propstei "Ruit", oder wie sie spdter, etwa seit dem 14.
Jahrhundert genannt wurde "Vogtareith". Am 4.10.1702 brannte das
ganze Dorf beim grof3en Ortsbrand ab. Das jetzige Probsteigebdude
wird errichtet.

1786 erreichte das Reichsstift St. Emmeram die Reichsunmittelbarkeit
fir Vogtareuth. Das Amt fiel 1803 an das Firstentum Regensburg des
ehemaligen Firstprimas von Dalberg. Mit dem Pariser Vertrag von
1810 fiel der Ort an das Kénigreich Bayern. Vogtareuth wurde im Zu-
ge der Verwaltungsreformen in Bayern 1818 eine selbstdndige politi-
sche Gemeinde.

Das Propsteigericht Vogtareuth mit der Abtei St. Emmeram kam im Zu-
ge der Sdkularisation 1803 an den Reichserzkanzler Karl Theodor von
Dalberg, Firstprimas von Regensburg und ehemaligen Erzbischof von
Mainz. Nach der 1810 erfolgten Einverleibung des Fiirstentums Re-
gensburg an Bayern wurde das Propsteigericht schlieBBlich 1811 aufge-
|&st.

Die 1814 gegrindete politische Gemeinde zé&hlt mit ihren damals 46
Orten und Ortsteilen um die Jahrhundertwende 1168 Einwohner. Im
Jahr 1856 wurde das zweite Schulgebdude (jetzt Rathaus) errichtet.
Das heutige Schulgebdude wird 1908 erbaut. Bei der Gebietsreform
1978 werden die Ortsteile ,Sunkenroth”, ,Pirach”, ,Oberwindering”
und ,Unterwindering” eingegliedert.
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Im Jahr 1925 wurde das sog. allgemeine Krankenhaus mit 45 Betten
gegrindet und ab dem Jahr 1960 wurde es zu einer orthopédischen
Fachklinik erweitert. In den Jahren 1980 - 1984 erfolgte der Neubau
des Behandlungszentrum Vogtareuth, das 1995 um eine Reha-Klinik
erweitert wurde. Derzeit lGuft erneut eine Baumaf3inahme, die ein Vo-
lumen von 60 Mio. Euro umfasst.

Der Sonderflugplatz Vogtareuth nahm im Jahr 1966 seinen Betrieb
auf, von dem aus die Hagelflugzeuge des Landkreises starten.

Die lange Zugehorigkeit zur Abtei Sankt Emmeram wird im  Gemein-
dewappen gewiirdigt, in dem das St. Emmeramer Wappen Verwen-
dung findet. Hinzu kommt im Wappenfu3 ein weif3-blaver Wellenbal-
ken, der die Lage am Inn und die Zugehdrigkeit zu Bayern versinnbild-
lichen soll.

Vogtareuth.
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3.2

Urkataster und Siedlungsentwicklung

1801 begann die moderne Landesaufnahme Bayerns. Die Topogra-
phen, damals militarisch organisiert, verkleinern die mit dem Mess-
tischverfahren aufgenommenen Geléndezeichnungen auf den Maf3stab
1: 25.000 und ergdnzen Grundriss, Gewdsser, Vegetation und Be-
schriftung. Die von 1817 bis 1841 gefertigten handgezeichneten 981
Positionsblatter hielt das Militar geheim.

Die Gemeinde Vogtareuth besteht aus 50 amtlich benannten Ortsteilen.
In alphabetischer Reihenfolge sind dies: Aign, Benning, Buch, Eglham,
Eglack, Eichbichl, Entberg, Entfelden, Entmoos, Farmach, Forst, Gaffl,
Gmain, Haid, Hofstatt, Hslking, Holzleiten, Kalkgrub, Knogl, Leiten,
Lochen, Lueg, Oberwindering, Oed, Pirach, Rackerting, Reipersberg,
Ried, Schneiderwies, Seehub, Seeleiten, Seppl im Holz, Straf3kirchen,
Straf36d, Sulmaring, Sunkenroth, Tédtenberg, Untersee, Unterwinde-
ring, Vettl, Viehhausen, Vogleiten, der Hauptort Vogtareuth, sowie die
weiteren Ortsteile Wall, Weidach, Weikering, Winkl, Zaisering, Zaif3-
berg und Zielleichen.

Im Folgenden wird die Entwicklung der einzelnen Ortsteile mit den
Darstellungen der Uraufnahme von 1812, sowie mindestens der aktuel-
len Situation anhand der Digitalen Flurkarte (DFK) dargestellt, wobei
zunéchst der der Gemeinde namengebende Hauptort Vogtareuth sowie
der néchstgréflere Ort Zaisering und anschlieflend die weiteren Orts-
teile in alphabetischer Reihenfolge (lageabhéngig) behandelt werden.
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— Ortsteil Vogtareuth

Vogtareuth stellt sich Anfang des 19. Jahrhunderts als ein von land-
wirtschaftlichen Hofstellen (meist Einfirsthdfe) geprégtes Haufendorf,
das sich rund um die Kirche in alle Richtungen ausdehnte, dar. Die
Kirche mit Kirchhof liegt am Rand der oberen Siedlungsterrasse, das
bauerliche Dorf lag vor allem westlich auf der unteren Siedlungsterras-
se. Verbunden waren diese Anwesen mit einem dichten Wegenetz.
Dabei waren die Anwesen durchaus von unterschiedlicher Gréf3e. Das
Dorf hat sich im Laufe der Zeit organisch zu diesem Hauvfendorf entwi-
ckelt.

Der heutige Ortskern ist in seinen Strukturen noch immer klar als das
urspringliche Dorf erkennbar, hat sich aber im Laufe der Entwicklung
deutlich Gberformt und veréndert. Am ehesten ist noch die Hofstruktur
im westlichen Ortsteil entlang der Bergstrafe und Wasserburger Stra-
fBe der alten Siedlungsstruktur angendhert. Insbesondere westlich und
nérdlich der Kirche hat sich die Bebauung deutlich verdichtet und da-
mit gegenilber dem Urkataster auch verdndert. In Richtung Siden hat
sich der Ortskern durch die beiden Schulgebdude von 1856 und 1907

erweitert.

In der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts ist Vogtareuth in alle Richtungen
gewachsen und hat sich vor allem nach Siden, aber auch nach Sidos-
ten und Nordosten erweitert. Nach Westen hin ist kaum eine Erweite-
rung zu beobachten, hier ist der alte Ortsrand noch teilweise spirbar
bzw. erlebbar. Hier hat sich durch die Anordnung der neuen Umge-
hungsstraf3e eine véllig neue Raumsituation ergeben. Die neuen Sied-
lungsgebiete sind Gberwiegend von schematischen Grundrissen durch
die monotone Parzellierung der Baufléchen geprégt.

Eine Besonderheit stellt das Klinik-Areal im Osten des Ortes dar. Hier
hat sich die Klinik in groméafstablicher Bebauung fast zur Gréfle des
Ortskernes entwickelt und stellt ein eigenstéindiges Gefiige dar, das mit
dem Ortskern kaum verbunden ist.

Seit den ersten Kartendarstellungen von Vogtareuth Anfang des 19.
Jahrhunderts hat die Ausdehnung des Ortes in etwa die sechsfache
Flache beansprucht, wobei die Siedlungserweiterungen fast
ausschlief3lich ab den sechziger Jahren des vergangenen Jahrhunderts
erfolgten.
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— Ortsteil Zaisering

Zaisering war am Anfang des 19. Jahrhunderts ein Haufendorf mit béu-
erlichen Anwesen die sich um die Kirche, hauptséchlich nach Siden und
Osten, gruppierten. Leicht abgesetzt im Siiden gab es eine weitere Héu-
sergruppe. Laut Hausnummern waren es 11 Anwesen. Die Siedlungs-
standorte sind vor allem im Bereich um die Kirche noch heute teilweise
ablesbar. Die Anwesen waren mit einem dichten verzweigten Wegenetz,
dessen Hauptachse in Nord-Sid-Richtung ausgerichtet war, verbunden.

Ansonsten hat sich Zaisering vor allem seit Mitte des letzten Jahrhun-
derts zu einem Dorf entwickelt, das hauptsdchlich von Wohnbebauung
geprdgt ist. Der Ort dehnte sich vor allem in &stliche Richtung deutlich
aus. Aber auch nach Siden hat sich der Ort verdichtet bzw. ausge-

dehnt.

Gegeniiber der Siedlungsgréfle Anfang des 19. Jahrhunderts hat sich
Zaisering in der Ausdehnung in etwa, dhnlich wie Vogtareuth, verfinf-
facht.

War das frishere Dorf durch die Hofstellen und Anwesen rund um die
Kirche geprégt, so dominiert heute die Wohnbebauung mit den Einzel-
parzellen, die sich entlang von linearen Stra3enziigen aufreihen.

Im Ortskern wird die Siedlungsstruktur noch vom historischen Wegenetz
geprdgt. Die Anbindung des Ortes an die Region erfolgte durch die
Strafle von Norden nach Siden sowie eine Querstrafle nach Osten, die
von der Hauptstraf3e siidlich der Kirche abbiegt.
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— Ortsteil Unterwindering

Uraufnahme

e I
aktuelle digitale Flurkarte

Im Ortsteil Unterwindering, beidseitig der Kreisstrale RO 35 gelegen,
sind 7 Anwesen vorhanden. Der Ort ist landwirtschaftlich geprégt. Die
Ausdehnung des heutigen Ortes hat sich anndhernd verdoppelt, da bei
den Anwesen die landwirtschaftlichen Gebdude deutlich gréfler gewor-
den sind. Die Uraufnahme zeigt 5 Anwesen, iberwiegend landwirt-
schaftliche Einfirsthofe.
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— Ortsteil Oberwindering

Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

Der Ortsteil Oberwindering, direkt sidlich an der KreisstraBe RO 35
nach Schonstett gelegen, besteht heute aus elf Wohngeb&uden sowie
aus drei landwirtschaftliche Betrieben. Die Uraufnahme zeigt fir den
Ort 7 Anwesen, allesamt landwirtschaftliche Einfirsthéfe. Die Ausdeh-
nung des heutigen Ortes hat sich jedoch gegeniiber dem Urkataster an-
ndhernd verdoppelt. Auch hierfir ist die VergréBBerung der landwirt-
schaftlichen Betriebsgebdude eine wesentliche Ursache.
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— Ortsteil Sunkenroth

Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

Direkt am Innufer, in der Ndhe von Vogtareuth gelegen, besteht der
Ortsteil Sunkenroth aus sechs Wohngebduden und zwei landwirtschaft-
lichen Vollerwerbsbetrieben. In der Uraufnahme waren sechs Anwesen
aufgezeichnet, vier Einfirsthéfe und zwei Winkelhsfe. Der Ort ist heute
von einer groflen, griinen, innerdrilichen Freifléche gepragt. Es gibt
teilweise Leerstand.
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— Ortsteil Winkl

aktuelle digitale Flurkarte

Der Ortsteil Winkl, aus mehreren kleinen Weilern bestehend, hat sechs
Wohngebdude sowie einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb. Es
gibt teilweise Leerstand. In der Uraufnahme sind vier Anwesen einge-
tragen.
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— Oirtsteil Pirach

Uraufnahme
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aktuelle digitale Flurkarte

Im Ortsteil Pirach, im nordéstlichen Gemeindegebiet sidlich der Kreis-
strafle RO 35 gelegen, gibt es zwei landwirtschaftliche Anwesen und
einen Gewerbebetrieb (Geriistbau/Schalungsbau). In der Uraufnahme
sind ebenfalls zwei Anwesen vorhanden.



— Ortsteile Ried und Lueg

Uraufnahme

aktuelle digita|; Flurkarte

Der Ortsteil Ried, ein Einédhof, besteht aus einem Vollerwerbsbetrieb.
Hier hat sich im Vergleich zur Uraufnahme keine Anderung beziiglich
der Anzahl der Anwesen ergeben.

Ostlich der StaatsstraBe 2359 befindet sich der Ortsteil Lueg. Es handelt
sich um drei Wohngebdude und einen landwirtschaftlichen Vollerwerbs-
betrieb. Die landwirtschaftliche Hofstelle ist bereits in der Uraufnahme
zu finden, die anderen zwei Anwesen sind neueren Datums.
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— Oirtsteil Viehhausen

Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

Direkt westlich des Baggersees gelegene, landwirtschaftlich gepragte
Ortsteil Viehhausen weist sieben Wohngebdude und einen landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetrieb auf; teilweise gibt es Leerstand. Die
Uraufnahme zeigt fir diesen Ortsteil finf Anwesen auf.
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— Ortsteil Eglham

[ =
Uraufnahme
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aktuelle digitale Flurkarte

Der Ortsteil Eglham liegt westlich der Umgehung St 2359 westlich von
Vogtareuth. Es gibt hier 24 Wohngebdude, sowie zwei landwirtschaftli-
che Vollerwerbsbetriebe.

Ehemalige Hofstellen wurden teilweise zu Wohnungen umgebaut, es
gibt mehrere Einfamilienh&user, sowie ein Altenheim. Der Ortsteil hat
sich gegeniber der Uraufname mit damals 13 Hofstellen mit jetzt 26
Anwesen verdoppelt.
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— Ortsteil Benning
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aktuelle digitale Flurkarte

Im Ortsteil Benning gibt es drei gréflere Vollerwerbsbetriebe sowie eini-
ge Wohnhéuser, die jeweils an den Ortsréndern errichtet wurden.

Dieser Ortsteil ist landwirtschaftlich stark geprégt. Teile der Hofstellen
sind vermietet, {berwiegend als Wohnungen fir Angehérige von Klinik-

patienten (N&he zur Klinik in Vogtareuth).

In der Uraufnahme sind fir Benning lediglich vier Hofstellen dargestellt.
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— Ortsteil Haid
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aktuelle digitale Flurkarte
Zwischen dem Hauptort Vogtareuth und dem Ortsteil Tédtenberg befin-
det sich &stlich der Staatsstraf3e ein Einzelanwesen Ortsteil Haid. Es gibt

ein Wohngebdude sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Dieses Anwesen hat in der Uraufnahme noch nicht existiert.
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— Ortsteil Weikering
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aktuelle digitc|é Flurkarte

Der Ortsteil Weikering, der kaum mehr landwirtschaftlich gepragt ist,
hat 20 Wohngebdude und einen landwirtschaftlichen Betrieb. Hinzu
kommt noch ein Gewerbebetrieb (Autowerkstatt). Die Hofstellen sind
teilweise zur Vermietung ausgebaut. Zum Teil gibt es Leerstand.

Die Uraufnahme zeigt in Weikering 11 Anwesen, die im Gegensatz zu
den anderen Orten relativ dicht gedrédngt sind.
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— Ortsteil Tédtenberg

Uunahme

aktuelle digitale Flurkarte

Eine noch landwirtschaftliche Prégung weist heute der direkt 8stlich der
Staatsstrafle gelegene Ortsteil Tédtenberg auf. Es gibt heute 16 Wohn-
gebdude sowie zwei noch aktive landwirtschaftliche Betriebe auf. Leer-
stand im Ort ist vorhanden.

Der Ortsteil hat in der Uraufnahme 8 Anwesen.
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— Ortsteil Straf3kirchen

cufnhm

aktuelle digitale Flurkarte

Der Ortsteil StraB3kirchen liegt direkt an der ehemaligen Rémerstraf3e
Der Ortsteil ist deutlich gewachsen, Heute gibt es 24 Wohngebdude so-
wie drei landwirtschaftliche Betriebe im Nebenerwerb. Die landwirt-
schaftliche Préigung des Ortes ist nicht mehr eindeutig vorhanden. Er ist
mittlerweile auch von Wohnbebauung bestimmt.

In der Uraufnahme sind vier landwirtschaftliche Anwesen und eine Kir-
che verzeichnet.
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— Ortsteile Hslking und Rackerting

N

Urufqhme

aktuelle digitale Flurkarte

Stdlich der KreisstraBe RO 20, an der Grenze zur &stlich gelegenen
Gemeinde Séchtenau gelegen, ist der ehemals landwirtschaftlich ge-
pragte Ortsteil Holking. Er hat 11 Wohngebdude. Landwirtschaftliche
Betriebe existieren nicht mehr. Teilweiser Leerstand ist vorhanden.

In der Uraufnahme waren fiinf Anwesen vorhanden.

Zwischen den Ortsteilen StraBBkirchen und Hoélking, sidlich der Kreis-
straf’e RO 20, befindet sich der Ortsteil Rackerting. Er besteht aus vier
Wohngebduden und einem aktiven landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
betrieb. Zusatzlich gibt es einen gréfleren Gewerbebetrieb (Spenglerei)
in diesem Ortsteil.
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— Ortsteil Reipersberg

aktuelle digitale Flurkarte

Der sidlich der Kreisstrafle RO 20, nahe StraBBkirchen liegende Ort Rei-
persberg hat vier Wohngebdude sowie zwei Vollerwerbsbetriebe. Teil-
weise gibt es Leerstand.

In der Uraufnahme gab es finf Anwesen, Gberwiegend Einfirsthsfe.
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— Ortsteil Sulmaring

Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

Zwischen Zaisering und Vogtareuth am Innradweg liegende Ortsteil
Sulmaring weist 17 Wohngebdude und fiinf Vollerwerbsbetriebe auf.
Teilweise ist hier ein Leerstand zu verzeichnen.

In der Uraufnahme sind in Sulmaring 9 Anwesen eingetragen, meist Ein-
firsthofe.
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— Oirtsteile Entmoos und Eichbichl
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An der Gemeindegrenze zu Séchtenau, nérdlich des Rinssees liegen die
Ortsteile Entmoos und Eichbichl. Sie bestehen aus 3 Wohngebduden
und einer aktiven landwirtschaftlichen Hofstelle. Es handelt dich hier um
ehemals landwirtschaftlich geprégte Dorfer, welche heute vor allem dem
Wohnen dienen. Private Pferdehaltung ist auch vorhanden.

aktuelle digitale Flurkarte

In der Uraufnahme waren in Entmoos zwei Anwesen eingetragen, in
Eichbichl war es ein Anwesen.
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— Ortsteile Knogl und Seehub

Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

Bei den Ortsteilen Knogl und Seehub nordwestlich des Rinssees handelt
es sich um zwei Wohngebdude mit zwei landwirtschaftlichen Hofstellen
als Vollerwerbsbetriebe.

Diese Ortsteile sind beziiglich der Anzahl der Anwesen im Vergleich zur
Uraufnahme unveréndert geblieben.
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— Ortsteile Farmach und Seeleiten

Uraufnahme
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aktuelle digitale Flurkarte

Die Ortsteile Farmach und Seeleiten, westlich des Rinssees haben zu-
sammen vier Wohngebdude und eine landwirtschaftliche Hofstelle, die
jedoch als Gewerbebetrieb (Bereich Acryl) umfunktioniert wurde.

Im Vergleich zur Uraufnahme ist in beiden Ortsteilen je ein Anwesen
hinzugekommen.
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— Ortsteil Gaffl

aktuelle cligito|e-F|urqute

Der Ortsteil Gaffl besteht aus drei Wohngebduden und einem landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetrieb und ist landwirtschaftlich gepragt. Er
befindet sich westlich der Staatsstraf3e 2359.

Der Ortsteil Gaffl bestand in der Uraufnahme aus lediglich einem An-
wesen.
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— Ortsteil Wall

aktuelle digitale Flurkarte

Ostlich der Staatsstrafle gelegen, hat der Ortsteil Wall neun Wohnge-
bdude zu verzeichnen.

Im ehemals landwirtschaftlich geprégten Ortsteil wurden die friher
landwirtschaftlich genutzten Gebédude teilweise zu Wohneinheiten um-

gebaut, teilweise gibt es Leerstand.

Die Uraufnahme zeigt fir den Ort drei Anwesen. Der Ort ist also deut-
lich gewachsen.
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— Ortsteil Forst

aktuelle digitale Flurkarte

Der Ortsteil Forst, direkt am Hofstétter See, besteht aus einem Wohnge-
b&dude mit landwirtschaftlicher Hofstelle. Am See direkt befindet sich
ein/e Gastronomie/Kiosk. Der Weiler hat gegeniiber der Uraufnahme
keine GréBBendnderung erfahren.
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— Ortsteil Buch

Uunme

aktuelle ;Jigiole Flurkarte

Der Ort hat noch eine gewisse landwirtschaftliche Prégung, in Teilen
allerdings auch Bereiche mit ausschliefBlich Wohnhéusern. Im Ortsteil
Buch gibt es 19 Wohngebdude sowie drei landwirtschaftliche gezdhlt.
Hinzu kommt ein Gewerbebetrieb (Heizungsbau). Die Wohngebdude
sind vorwiegend Einfamilienhduser. Teilweise existiert Leerstand. Der
Ortsteil hatte in der Uraufnahme vier Anwesen.
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Beim Ortsteil Seppl im Holz handelt es sich um eine alleinstehende Hof-
stelle (Vollerwerbsbetrieb).

Der Ortsteil Eglack besteht aus drei Wohngeb&uden und einer landwirt-
schaftlichen Hofstelle, bei der Gebdude zu Wohneinheiten ausgebaut
wurden.

Der Ortsteil Straf3éd hat fiinf Wohngebdude.

Der Ortsteil Vogleiten besteht aus einem Wohngebdude und den zuge-
hérigen Nebengebduden mit landwirtschaftlicher Nutzung.

— " :
aktuelle digitale Flurkarte
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— Ortsteile Holzleiten und Schneiderwies

Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

Ostlich der Staatsstrafe 2359 in einer Rodungsinsel liegend befinden
sich die Ortsteile Holzleiten und Schneiderwies.

Es gibt vier Wohnanwesen. Der Ortsteil Holzleiten ist im Vergleich zur

Uraufnahme um ein Anwesen gewachsen, der Ortsteil Schneiderwies ist,
wie schon in der Uraufnahme ein Einzelanwesen.
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— Ortsteil Leiten

Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

Der Ortsteil Leiten nérdlich des Hofstdtter Sees/Rinssees besteht aus
sechs Wohngebdude und einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb.

In der Uraufnahme gab es dort zwei Anwesen.
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— Ortsteile Entfelden und Zaif3berg

Uraufnahme

7

s

aktuelle digitale Flurkarte

Direkt am Innhochufer, am Innradweg gelegen befinden sich die Ortstei-
le Entfelden und Zaiflberg. Hier gibt es neben sechs Wohngebduden
noch drei landwirtschaftliche Betriebe im Nebenerwerb. Einige Hofstel-
len sind fir Vermietung umgebaut. Teilweise ist Leerstand vorhanden.
Die Ortsteile sind noch landwirtschaftlich geprégt.

Der Ortsteil Entfelden besteht in der Uraufnahme und auch heute aus
einem Anwesen. Im Ortsteil Zaif3berg zeigt die Uraufnahme zwei Anwe-
sen, heute sind es vier. Die Ortsteile sind noch landwirtschaftlich ge-

pragt.
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— Ortsteile Kalkgrub, Untersee und Entberg

""-_:is_, -
Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

Né&rdlich des Hofstdtter Sees an der Gemeindeverbindungsstrafle, die
die Staatsstraflen St 2359 und St 2360 miteinander verbindet, befinden
sich die Ortsteile Kalkgrub und Untersee. Hier gibt es sieben Wohnge-
baude, aktive landwirtschaftliche Betriebe gibt es nicht. Es existiert ein
groferer Zimmereibetrieb, Leerstand ist teilweise vorhanden.

Der Ortsteil Kalkgrub besteht heute aus zwei, im Urkataster aus einem
Anwesen. Der Ortsteil Untersee weist heute finf Anwesen auf. In der
Uraufnahme waren es zwei Anwesen.

Der Ortsteil Entberg hat heute zwei Anwesen und war friher ein Einzel-
anwesen.
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— Ortsteil Gmain, Oed und Weidach

Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

In der Néhe von Zaisering liegen nordéstlich die beiden ineinander
Ubergehenden Ortsteile Gmain und Weidach. Hier gibt es 10 Wohnge-
bdude sowie einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb.

Die friheren landwirtschaftlichen Gebdude sind teilweise zu Wohnun-
gen ausgebaut. Der friher vorhandene Gastronomie-Betrieb ist ge-
schlossen, teilweiser Leerstand ist vorhanden. Gewerbe und Wohnraum
sind vermietet. Beide Ortsteile bestehen in der Uraufnahme aus je einem
Anwesen.

Der Ortsteil Oed, westlich der StaatsstrafBe 2359 liegend, besteht aus
einem Wohngebdude mit landwirtschaftlicher Hofstelle (Schweinezucht).
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— Oirtsteile Lochen und Ziellechen

AN Y
Uraufnahme

aktuelle digitale Flurkarte

An der Staatsstrafle 2359, zwischen dem Ortsteil Zaisering und dem
Hofstatter See gelegen, befinden sich die Ortsteile Lochen und Zielle-
chen. Es gibt acht Wohngebdude, aktive landwirtschaftliche Betriebe
existieren nicht, teilweise ist Leerstand vorhanden.

Die Ortsteile haben sich gegeniiber der Uraufnahme deutlich vergréfBert
und sind heute hauptséchlich von Wohnhé&usern gepragt.
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— Ortsteil Vettl

Urufnahe
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aktuelle digitale Flurkarte

Westlich des Hofstdtter Sees liegt der Ortsteil Vettl. Er besteht aus einem
Wohngebdude mit den fir einen landwirtschaftlichen Betrieb erforderli-
chen Nebengebduden. Landwirtschaftliche Nutzung findet nicht mehr
statt.

Die Uraufnahme zeigt ebenfalls ein Anwesen.
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— Ortsteil Aign und Hofstdtt

aktuelle digitale Flurkarte

An der sidlichen Gemeindegrenze zu Prutting liegt an der St 2359
Aign. Jetzt gibt es 19 Anwesen, im Wesentlichen Wohngebé&ude und
zwei landwirtschaftliche Betriebe. Der Ort hat sich entlang der Staats-
strafle bis an die Gemeindegrenze entwickelt und bildet mit Niedern-
burg eine zusammenhéngende Siedlungsstruktur In der Uraufnahme gab
es in Aign 4 Anwesen.

Am Hofstatter See liegt der Ortsteil Hofstatt. Er besteht aus drei Wohn-
gebduden und hat sich seit dem Urkataster nicht vergréBBert. Ein ehe-
mals landwirtschaftliches Anwesen ist fir Wohnnutzung umgebaut wor-

den.
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3.3

Ortsbild, Baugestaltung, Denkmalschutz

Die Hauptorte Vogtareuth und Zaisering sowie die Auf3endérfer Ober-
windering, Unterwindering, Sunkenried, Eglham, Benning, StrafBkir-
chen, Tédtenberg, Sulmaring, Aigen und Lochen werden im Hinblick
auf Ortsbild und Baugestaltung néher betrachtet.

— Gemeindesitz Vogtareuth — 1. Siedlungsschwerpunkt

Das historische Siedlungsbild ist zwar im Ortskern noch zu erahnen,
im westlichen Ortsbild auch noch teilweise vorhanden, aber es hat sich
gegeniiber dem Stand Anfang des 19. Jahrhunderts doch deutlich ver-
dndert.

Das markante Ortsbild mit der dominanten spdtgotischen Kirche St.
Emmeram, dem Propsteigebdude und dem Gebdudeensemble beim
Kirchplatz mit dem ehemaligen Klosterwirt, insgesamt leicht erhsht,
hinterlésst vor allem aus nordwestlicher Richtung einen prégenden
Eindruck, insbesondere auch mit der dominanten Kampenwand im Hin-
tergrund. Der erhéhte Kirchenbezirk mit Kirche, Friedhof, Friedhofs-
kappelle sowie die ehemalige Propstei geben dem Ortskern zusammen
mit der stdlichen Pfarrerwiese mit Pfarrhof, Pfarrstadel und Gemeinde-
kanzlei ein einmaliges Erscheinungsbild. Auch der Kirchplatz mit dem
dominanten Klosterwirt und den raumbegrenzenden Gebduden der fast
geschlossenen Bebauung ergdnzt den Ortskern in besonderer Weise.
Und auch der westlich tiefer gelegene Ortsteil mit den landwirtschaftli-
chen Anwesen, die sich entlang der Straflenréume aufreihen, hat eine
besondere Ausprégung. Im Gegensatz dazu stehen die beliebigen
neveren Wohnbaugebiete, die weder rdumliche noch strukturelle Qua-
lititen aufweisen. Positiv wirken aber hier die durchgriinten Garten
und die Dachlandschaft, die im Wesentlichen von ruhigen Satteldd-
chern geprégt sind.

Die historischen Stralenréume haben immer noch die Qualitat der
ehemals dorflichen offenen Raumstruktur, vor allem im alten westlichen
Dorf. Der Hauptstral3enzug Wasserburger Strafe - Kirchplatz — Ro-
senheimer Strafle, hat viel vom dérflichen Charme verloren, da die
Fahrbahn mit den begleitenden, mit Hochborden abgesetzten Gehwe-
gen sehr dominant wirkt und ein flieBender Ubergang zu den Haus-
vorbereichen hdufig aus Platzmangel nicht mehr vorhanden ist. Hier
kann aber durch Rickbau der ehemaligen Staatsstrafle das typische
dorfliche StraBenraumbild wieder hergestellt werden. Insbesondere
sollen die differenzierten Ortsteile auch wieder den entsprechenden
StrafBenraum bekommen.

Die prégenden Bauten im Kirchenbezirk, aber auch die typischen béu-
erlichen Hofanlagen westlich und nordéstlich des Ortskernes, sind mit
ihren klaren Baukérpern, den Satteldéchern und den Lochfassaden ein
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positiver Beitrag zum Ortsbild. Neben der spdtgotischen Kirche St.
Emmeram, erbaut Mitte des 15. Jahrhunderts, und der Friedhofskapelle
St. Michael siidlich der Kirche, ebenfalls aus dieser Zeit, gibt es um die
Kirche herum und am Kirchplatz, weitere ortsbildpréigende Gebdude.
Nordéstlich der Kirche steht das ehemalige Schloss, die Vogtei mit
dominantem Walmdach und einer ausgeprégten Putzstruktur im Erdge-
schoss und Lisenenstrukturen in den beiden Obergeschossen. Sidést-
lich der Vogtei steht das zugehdrige erdgeschossige Nebengebdude,
die sogenannte Schlossékonomie. Das ehemalige Gasthaus Klosterwirt
ist durch seine Gréf3e ein bestimmendes Gebdude am Kirchplatz. Lei-
der hat es seine urspriingliche Nutzung verloren. AnschlieBend sidlich
des Kirchplatzes gibt es Mauerwerkshéuser, die auch den Ortskern
prdgen, das so genannte Sewaldhaus ist sogar im Eigentum der Ge-
meinde.

In der Ortsmitte sidlich der Kirche dominiert der Pfarrhof mit dem
Pfarrstadel die Kirchenwiese, flankiert vom Rathaus im stdlichen Be-
reich.

An der Wasserburger Strafle gibt es stattliche Bauernhduser mit Ein-
zeldffnungen und Fensterléden oder mit Putzstrukturen, Stockwerkslise-
nen und Fensterfaschen. Aber auch im alten westlichen unteren Dorf
gibt es noch einige bauerliche Anwesen, die in der Grundstruktur noch
vorhanden sind. Daneben gibt es noch Bundwerkstadel z.B. an der
Krankenhausstra3e und in der Eglhammer Strafle. Diese ortsbildpra-
genden Bauten kénnen Vorbilder fir die Gebdudesanierungen oder fir
kinftige Neubauten sein.

In Vogtareuth sind einige dieser prégenden Gebédude auch in die
Denkmalliste aufgenommen.

D-1-87-181-3  Eglhamer Strafle 2. Stadel, Bundwerkstadel mit Flachsatteldach, 2.
Halfte 19. Jh., und eingebautem Getreidekasten in Blockbauweise,

17. Jh.

D-1-87-181-12 Kapellenfeld. Kapelle St. Franziskus, Massivbau mit Krippel-
walmdach und Putzgliederung, um 1650; mit Ausstattung; an der
Straf3e nach Rosenheim.

D-1-87-181-1  Kirchplatz 1. Kath. Pfarrkirche St. Emmeram, Saalbau mit Satteldach
und sidlichem Kuppelturm, spétgotisch, 2. Viertel 15. Jh. erbaut,
1720 barockisiert, 1738 Vorhalle, 1923 durch Anbau erweitert;
Friedhofsummauerung, wohl spétmittelalterlich;
Friedhofskapelle St. Michael, Walmdachbau mit Putzgliederungen, 2.
Halfte 15. Jh., 1713 nach Brand in urspriinglicher Form wiederherge-
stellt, Ende 19. Jh. zur Lourdesgrotte umgestaltet.

D-1-87-181-4  Kirchplatz 4; Kirchplatz 4 a. Gasthaus Klosterwirt, stattlicher dreige-
schossiger Bau, um 1800.
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D-1-87-181-6 Kirchplatz 8; Kirchplatz 8 a. Schloss, ehem. Vogteigebéude, dreige-
schossiger, schindelgedeckter Walmdachbau mit Flacherkern und
rundbogigem Marmorportal des 16. Jh., nach Brand 1703-04 unter
Verwendung von Mavern des 1539 entstandenen Vorgdngerbaus
wieder errichtet; Schlossskonomie, erdgeschossiger, schindelgedeck-
ter Walmdachbau, gleichzeitig erbaut und wieder errichtet.

D-1-87-181-9 Krankenhausstrafle 4. Stadel, Bundwerkstadel mit einseitig
abgeschlepptem Flachsatteldach, massivem Anbau und Be-
malung, bez. 1848.

D-1-87-181-10  Rosenheimer Strafle 3. Pfarrhof, bestehend aus Wohnhaus, zweige-
schossiger Satteldachbau mit Stichbogenfenstern, 1851, und Stallge-
béude, erdgeschossiger Flachsatteldachbau mit traufseitig verschaltem
Heuboden, gleichzeitig.

Die neuere bauliche Entwicklung, schwerpunktmafBig Wohnbebauung,
erfolgte hauptsdchlich in sidliche Richtung Uberwiegend westlich der
Staatsstraf3e. Dieses Gebiet ist geprégt von einer Parzellenstruktur, die
mit Einzelhdusern bebaut ist.

Die Entwicklung des Ortes in &stliche Richtung ist hauptséchlich durch
das Krankenhaus, die heutige Schén-Klinik ausgelést worden. Dieses
Krankenhaus wurde 1925 als Allgemeines Krankenhaus mit 45 Betten
gegrindet, ab dem Jahr 1960 wurde es zu einer Orthopddischen
Fachklinik erweitert. In den Jahren 1980 - 1984 erfolgte der Neubau
des Behandlungszentrums Vogtareuth, das 1995 um eine Reha-Klinik
erweitert wurde.

Das Erscheinungsbild dieses &stlichen Bereiches ist durch die eigen-
st'dnclige Baustruktur der Klinik gepragt und stellt somit eine eigenstén-

Sowohl die
stdliche
Ausdehnung
als auch die
Erweiterung
in Richtung
Osten erfolg-
ten, wie der
Ausschnitt
der TK 25
belegt, erst
ab den
1960iger
Jahren.

© TK 25 Endorf i. OBB, 1959 (Ausschnlﬂ)
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Kath. Pfarrkirche
St. Emmeram (Denkmal)

Friedhofskapelle
St. Michael
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Probsteigebdude (Denkmal)

Okonomie (Denkmal)

Ehemaliger Klosterwirt
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Zuhaus zum  Anwesen
Wasserburger Str. 5

Traufsténdiges Bavernhaus

Zweigeschossiges
Bauernhaus mit
Eckrustizierung und

Giebellauben
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— Zaisering - 2. Siedlungsschwerpunkt

Der Ortsteil Zaisering liegt westlich, aber abseits der Staatsstrafle St
2359 im sidlichen Gemeindegebiet. Unmittelbar im Westen der Ort-
schaft begrenzt der Inn das Gemeindegebiet von Vogtareuth.

Der Ortskern von Zaisering ist in seiner historischen Siedlungsstruktur
noch gut ablesbar und teilweise im engen Kreis um die Kirche noch
vorhanden. Allerdings ist die alte Struktur durch jingere Wohnbebau-
ung schon verdndert. Gut ablesbar ist noch der westliche Ortsrand von
Zaisering, der durch die Wirtschaftsfldchen der Hofe mit den Streu-
obstwiesen geprégt ist und kaum durch neue bauliche Entwicklungen
gestoért wird. Der Ortskern von Zaisering ist geprégt durch die von der
Friedhofsmauer umgebenen erhéhten neugotischen Kirche St. Vitus und
dem spirbaren Freiraum bei der Dorfstraf8e siidlich, &stlich und nérd-
lich der Kirche. Dieser Freiraum ist je nach Nutzungsanspruch diffe-
renziert befestigt. Im Stden ist es eine ausgeprégte Griinflache, im Os-
ten und Norden sind es weitgehend befestigte Stra3enraumflachen.

Westlich der Kirche ist eine ausgeprdgte, mit Bdumen besetzte Griin-
flache vorhanden. Der alte Ortskern ist ansonsten geprdgt von einem
offenen StraBenraum, der flieBende Ubergénge in die privaten Grund-
sticke aufweist und dessen Raumbegrenzungen durch die in der Regel
zweigeschossige Bebauung differenziert und abwechslungsreich, mal
enger mal weiter ausfallt.

Die Baustruktur ist geprdgt durch Hofanlagen mit unterschiedlichen
GebdudegréfBen. Die Dachlandschaft ist weitgehend von Satteldéchern
bestimmt. Der Ort hat sich in seiner Siedlungsentwicklung vor allem
nach Osten hin erweitert und ist in diesen Erweiterungsfléichen in We-
sentlichen von Wohnhéusern geprégt. Wéhrend im nordéstlichen Ge-
biet eine gewisse lockere Gebdudeanordnung zu beobachten ist und
auch die Straflenréume nicht streng angelegt sind, ist im siddstlichen
Bereich die Siedlungsstruktur sehr stringent entlang der beiden gerad-
linigen SiedlungsstraBen angeordnet. Diese sidliche Siedlung ist auch
relativ dicht angelegt und von der Parzellenstruktur der Wohnbebau-
ung bestimmt, wéhrend der nordéstliche Bereich durch eine lockere
Parzellenstruktur und noch einen gréfBeren Anteil innerértlicher Freifla-
chen aufweist. Insgesamt positiv stellt sich die innerdrtliche Durchgri-
nung dar. Defizite bei der Eingriinung sind vor allem an &stlichen und
am sidlichen Ortsrand festzustellen. Hier gibt es keine Ubergangszo-
nen zu den landwirtschaftlichen Fléchen.
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Die Ortsmitte von Zaisering wird vor allem durch die erhaben stehen-
de, von der Friedhofsmauer umgebene Kirche St. Vitus und den umlie-
genden Freifléchen geprdgt. Des Weiteren bestimmen noch landwirt-
schaftliche Anwesen mit zum Teil denkmalgeschijtzten Nebengebduden
das Ortsbild im Ortskern. Die zwei monoton strukturierten, neueren
Siedlungsgebiete zeichnen sich durch schlichte Satteldachhduser mit
guter Gartendurchgriinung aus.

Einige dieser ortsbildprégenden Gebdude sind in die Denkmalliste

aufgenommen:

D-1-87-181-34

D-1-87-181-33

D-1-87-181-32

D-1-87-181-37

Hauptstralle 4. Getreidekasten in Blockbauweise, an das
Bauernhaus angebaut, 18. Jh.; Stadel, Bundwerkstadel mit
Flachsatteldach, frihes 19. Jh., und eingebautem Getreide-
kasten in Blockbauweise, dlter.

Hauptstrafle 8. Friedhofskapelle, Satteldachbau mit Putz-
gliederung, 18. Jh.; mit Ausstattung.

Hauptstraf3e 8. Kath. Filialkirche St. Vitus, Saalbau mit Sat-
teldach, Nordturm mit Spitzhelm und Putzgliederung, neu-
gotisch, 1881-82 Neubau durch Michael Gaisberger unter
Verwendung des spdtgotischen Turmes und der Chorau-
fBenmauern; mit Ausstattung.

Hauptstraf3e 30. Stadel, Bundwerkstadel mit Flachsatteldach

und eingebautem Getreidekasten in Blockbauweise, 1. Hélf-
te 19. Jh.

Katholische Filialkirche
St. Vitus (Denkmal
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Pfarrhaus Hauptstrafle 6

Wohnhaus Hauptstrafle 14

e o — Gasthaus in der Ortsmitte
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Landwirtschafltiches
~ Anwesen HauptstraB3e 4

Landwirtschaftliches
Anwesen Haupstrafle 20

| Landwirtschaftliches
~ Anwesen Hauptstra3e 30
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Ortslage Zaisering
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Dérfliche Siedlungsstruktur im Strenge Reihenstruktur in den
westlichen alten Dorf neuveren Wohnsiedlungen
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—  Unferwindering

Auch Unterwindering ist vor allem durch die Landwirtschaft gepragt.
Auch hier haben sich die baulichen Anlagen der Héfe durch die verdn-
derten Wirtschaftsformen in der Landwirtschaft deutlich verdndert bzw.
sind grofler geworden. Auch hier sind Dreiseithdfe, Winkelhéfe und
Zweiseithofe entstanden.

Im Gegensatz zu Oberwindering fihrt in Unterwindering die RO 35 di-
rekt durch das Dorf. Ortseingéinge sind nicht ablesbar, so dass von re-
lativ hohen Geschwindigkeiten beim Durchgangsverkehr auszugehen ist.
Dies wurde von den Bewohnern bestdtigt. Der Wunsch nach einem se-
paraten Gehweg, méglichst abgesetzt, wird von den Bewohnern als
dringend notwendig gesehen. Eine Eingriinung und Durchgriinung ist bis
auf geringe Ansdtze im siidlichen Ortsteil nicht vorhanden. Eine Verbes-
serung der Eingriinung ist anzustreben. Insbesondere sollen auch die
Ortseingéinge markiert werden.
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— Oberwindering

Auch Oberwindering war friher als kompaktes Haufendorf von land-
wirtschaftlichen Anwesen geprdgt. Auch dieser Ortsteil hat sich in der
Baustruktur durch die Anforderungen der Landwirtschaft an die Baulich-
keiten deutlich verdndert, da die Gebdude deutlich gréfer wurden.
Auch hier sind Winkelhéfe und Zweiseithéfe entstanden. Zusdtzlich zu
den baulichen Anwesen sind einige Wohnhéuser entstanden.

Die RO 35 geht nordwestlich am Ort vorbei. Durch zwei Anschlisse
sind die ErschlieBungsstraBen an diese westliche Umfahrung ange-
schlossen. Die offentliche Dorfstrafle dient im Wesentlichen der Er-
schlieBung der Anwesen. Weitere private Straflen ergénzen das Er-
schlieBungssystem. Die innerdrtlichen Durchgénge der Ortschaft mit
Bdumen auf offenen Magerwiesenfléchen im Umfeld der Anwesen ist
guBerst positiv zu bewerten. Eine Verbesserung der Eingriinung der
Ortschaft ist dringend notwendig. Insbesondere kénnte eine Baumreihe
entlang der RO 35 die Ortseingrinung nach Nordwesten ergénzen.
Auch im Westen und Osten sollte die Eingriinung verstdrkt werden.
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— Sunkenroth

Wie alle anderen Ortschaften war auch Sunkenroth ein aus landwirt-
schaftlichen Anwesen bestehendes Haufendorf. Auch hier hat sich die
Gebdudestruktur deutlich verandert, weil die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung der Hofe Gebdudeerweiterungen nach sich zog. Auch hier
entstanden Winkelhdfe oder parallel angeordnete Zweiseithofe. Der Ort
ist ausschlieBlich durch die heutigen bzw. ehemaligen landwirtschaftli-
chen Hofstellen geprdagt.

Das Wegenetz hat sich durch gréflere Hofzufahrten deutlich veréndert.
Auftallend ist die Weitlaufigkeit der Ortschaft mit den grof3en, die Hof-
stellen umgebenden Freifléchen.
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— Eglham

Eglham war zu Zeiten des Urkatasters geprégt von kleineren landwirt-
schaftlichen Einzelanwesen, die sich in zwei Gruppen in lockerer An-
ordnung um den StraBBenraum gruppiert haben. Von dieser Struktur ist
heute nichts mehr spirbar. Die landwirtschaftlichen Anwesen haben sich
in diesen Bereichen deutlich vergréfBert. Heute gibt es winkelférmige
Gebdudestrukturen sowie gréfere Hofanlagen. Ergénzt wurde das Dorf
durch Wohnbebauung, die in neuerer Zeit entstanden ist. Neben Einzel-
hdusern ist eine Wohnzeile am sidwestlichen Dorfende entstanden, eine
andere Wohnhausgruppe hat sich entlang der Dorfstrafle im sidéstli-
chen Bereich des Dorfes, entwickelt. Eine ausgeprédgte Ortsmitte ist nicht
vorhanden, die Baustruktur ist eher zuféllig.

Eine Durchgriinung des Dorfes ist grofiteils gegeben. Ortsrandeingri-
nung ist durch Waldbestand im Nordwesten gegeben. Beim siidwestli-
chen, aber auch beim nordéstlichen Ortsrand fehlt jegliche Eingriinung.
Pragende Ortseingangssituationen sind nicht vorhanden. Handlungsbe-
darf besteht bei Eingrinungsmaf3nahmen, insbesondere sollen die Orts-
eingdnge z. B. durch Baumtore starker kenntlich gemacht werden.
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— Benning

Auch Benning stellt sich im Urkataster als Haufendorf mit kleineren Hof-
stellen dar. Wenngleich die Wegefihrung mit der sich gabelnden Dorf-
straBe noch dem urspriinglichen Dorf entspricht, hat sich das Dorf bau-
lich deutlich veréndert. Die landwirtschaftlichen Betriebe haben sich in
ihrer Ausdehnung deutlich vergréflert. Gebdudeausdehnungen und neue
Hofformen sind eher zufdllig entstanden. Der Ort ist deutlich landwirt-
schaftlich geprégt. In der Ortsmitte fallen baumbestandene Angerwiesen
sowie eine prdgende Baumgruppe im norddstlichen Dorfgebiet auf.
Durchgriinungsmaf3nahmen sollen bei den Ortsréindern durchgefihrt
werden. Ortsrandeingriinungen fehlen bei dieser Ortschaft gdnzlich,
prigende Ortseingéinge gibt es auch nicht.
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— Tédtenberg

Auch Tédtenberg war friher mit kleinen Hofanlangen ein kleines land-
wirtschaftliches Dorf das sich um einen gro3ziigigen Stra3enraum grup-
piert hat. Auch hier hat sich die Bebauung gegeniiber friher deutlich
veréindert. Sie ist den landwirtschaftlichen Bediirfnissen angepasst wor-
den und somit sind die Baukdrper deutlich gréfBer geworden. Es haben
sich Winkelhofe, Dreiseithéfe und parallel angeordnete Zweiseithsfe
entwickelt. Soweit es die landwirtschaftlichen Ablaufe zulassen, ist der
Ort gut durchgrint. Die innerortlichen griinen Freiflachen mit den
groBBkronigen Einzelbdumen und Obstbaumgruppen erzeugen in der
Ortschaft réumliche Strukturen, die unbedingt erhalten werden sollen.
Auch die flieBenden Ubergénge von den 6ffentlichen Straflen und Wege
in die Hoffléchen hinein, ohne Abgrenzung haben Qualitéten, die un-
bedingt zu erhalten sind.

Ortsrandeingriinungen kénnten vor allem nach Osten und Westen ver-
stéirkt werden. Die grofle Hofstelle im Osten der Ortschaft geht ohne
gliedernde Grinstruktur unmittelbar in die landwirtschaftlichen Wirt-
schaftsflachen iber. Hier ist eine gewisse Eingrinung, die die Betriebs-
abléufe nicht stért, dringend anzulegen. Auch im Norden der Ortschaft
kénnte durch eine Baumreihe die etwas abseits stehende Hausgruppe an
das Dorf angebunden werden. Auf der frilheren RickerschlieBungsstra-
Be im Westen lauft heute die Trasse der St 2359 an die das Dorf mit
einzelnen Wegen angebunden ist. Auch hier kénnte im Siden die Orts-
randeingriinung verbessert werden.

Das innerdrtliche Wegenetz ist nicht mehr so klar ablesbar wie es in der
friheren Siedlung sich darstellte. Vielmehr macht das Wegenetz heute
eher einen chaotischen Eindruck.

-
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Todtenberg
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—  Straf3kirchen

Auch Straf3kirchen war von béuerlichen Anwesen geprégt, die von der
weithin sichtbaren Kirche iberragt werden und damit dem Ort eine ge-
wisse Besonderheit verleiht.

Auch hier haben sich die Gebdude der landwirtschaftlichen Anwesen im
Laufe der Zeit deutlich vergréBert. Einzelne Gebdude gehen noch auf
die Strukturen der Uraufnahme zuriick. Auch in Stra3kirchen haben sich
Dreiseithéfe und Winkelhdfe entwickelt, die es in den friheren Sied-
lungsformen nicht gab. Das innerériliche Wegenetz ist im Wesentlichen
noch vorhanden, aber hat nicht mehr die réumliche Auspréagung der
friheren Zeit. Die Straenrdume sind aber offen und zu den privaten
Anwesen im Wesentlichen nicht abgegrenzt. Die Durchgriinung des Dor-
fes ist ansprechend, kénnte aber punktuell ergénzt werden. Auch eine
Ortsrandeingriinung ist hier vorhanden, diese kénnte vor allem im
Nordwesten ergdnzt bzw. neu angelegt werden und ansonsten verstérkt
werden. Die Kr RO 20 fihrt sehr ,fahrbahnbetont” durch den Ort und
teilt StraBBkirchen in zwei Siedlungsbereiche. Die Ortseingdnge missen
hier deutlich herausgearbeitet werden. Dies kdnnte mit entsprechenden
Baumpflanzungen geschehen.

=
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— Sulmaring

Auch Sulmaring war von landwirtschaftlichen Hofstellen geprégt, die
sich wie Uberall in dieser Gegend aus einzelnen Gebduden zusammen-
setzten. Auch hier haben die neueren Bewirtschaftungsformen zu Ver-
groBerungen der Gebdude bei den Hofstellen gefihrt, auch hier ent-
standen aus den Einzelgebduden im Wesentlichen Winkelhéfe.

Sulmaring ist im Kern noch stark landwirtschaftlich geprégt, im Osten
des Dorfes hat sich eine kleine Siedlung mit Wohnhé&usern entwickelt.
Das StrafBen- und Wegenetz hat sich verdndert, wenngleich gewisse
Grundstrukturen aus frisherer Zeit noch erkennbar sind. Allerdings wur-
de das StraBlennetz vor allem im Osten und Westen des Dorfes deutlich
ergdnzt. Insbesondere im Osten stellt die Gemeindeverbindungsstrafle
praktisch eine ,Umgehung” dar. Der Ort weist eine gute Durchgriinung
auf, zumindest im &stlichen Teilbereich der Ortschaft. Im westlichen
Ortsteil kénnte die Durchgrinung deutlich ergénzt werden.

Auch die Ortsrandeingrinung im Osten féllt positiv auf, wahrend nach
Westen hin jegliche Ortsrandeingriinung fehlt. Die Ortseingénge im Si-
den und Osten sind durch die Begriinung durchaus ablesbar, wenn-
gleich das straflenbegleitende Griin im Dorf verbesserungsféhig ist. Ein
gewisser Handlungsbedarf besteht bei der Ergénzung der Ortsrandein-
grinung, vor allem im Sidwesten und Nordwesten.
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— Lochen und Aign

Die beiden Weiler liegen direkt an der Staatsstraf3e St 2359. Diese Orte
waren friher kleine landwirtschaftlich geprégte Weiler. Aign ist mit
dem sidlich gelegenen Ort Niedenburg (Gemeinde Prutting) im Laufe
der Zeit durch die Errichtung von Wohnbebauung zusammengewachsen.

Es handelt sich hier um ein klassisches Straf’endorf, das sich im Wesent-
lichen im Westen entlang der Straf3e entwickelt hat. Ein Ortsteil in Aign
liegt 6stlich der Staatsstrafle, diesen Bereich gab es im Ansatz auch
schon im Urkataster. Es handelt sich hier um gréf3ere landwirtschaftliche
Anwesen. Die westlich gelegenen Anwesen sind einzeln an die Staats-
straBe angebunden und erschlossen.

Nérdliche von Aign liegt Lochen. Dies war ein Weiler, der 8stlich der
heutigen StaatsstrafBe lag. Der westliche gréflere Teil des heutigen Dor-
fes hat sich wohl erst spater entwickelt. Hier handelt es sich um Einzel-
anwesen, die vor allem Wohngebé&ude sind. Die Anwesen sind teilweise
an die Staatsstraf3e angeschlossen. Teilweise sind sie Uber die beiden
Aste der Vogtareuther Straf3e erschlossen, im sidlichen Ortsbereich sind
die Anwesen iber die Heubergstraf3e an die Vogtareuther Strafle ange-

bunden.
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In den AufBenorten der Gemeinde Vogtareuth sind folgende Gebdude in
der Denkmalliste erfasst:

D-1-87-181-13

D-1-87-181-15

D-1-87-181-16

D-1-87-181-17

D-1-87-181-18

D-1-87-181-20

D-1-87-181-23

D-1-87-181-22

Benning 4. Hofkapelle, Satteldachbau mit Putzgliederung,
1684 als Pestkapelle erbaut, im Giebelfeld bez. 1781; mit
Ausstattung

Nachqualifiziert

Entberg 1. Stadel aus Riegelbundwerk, mit Satteldach, Sockel
teils massiv, 1. Drittel 19. Jh.
Nachqualifiziert

Entmoos 2. Kapelle Unsere Liebe Frau, Halbwalmdachbau
mit westlichem Dachreiter mit Zwiebelhaube und Putzgliede-
rung, Mitte 18. Jh.; mit Ausstattung

Nachqualifiziert

Entmoos 3. Stadel, Bundwerkstadel mit Flachsatteldach und
eingebautem Getreidekasten in Blockbauweise, 1827.
Nachqualifiziert

Hélking 7. Stadel, Bundwerkstadel mit Flachsatteldach, frihes
19. Jh., und eingebautem Getreidekasten in Blockbauweise,

17./18. Jh.
Nachqualifiziert

Seeleiten 1; Nahe Seeleiten. Stadel, Bundwerkstadel mit
Flachsatteldach und eingebautem Getreidekasten in Block-
bauweise, 1. Hélfte 19. Jh.; Hofkapelle, Massivbau mit Krijp-
pelwalmdach und Putzgliederung, modern bez. 1821.
Nachqualifiziert

Straf3kirchen 2 a. Stadel, Bundwerkstadel mit Flachsatteldach,
19. Jh.

Nachqualifiziert

StraBkirchen 4. Kath. Filialkirche St. Georg, Saalbau mit Sat-
teldach und Stidturm mit Steildach, spétgotisch, 2. Hélfte 15.
Jh. Erbaut, 1732 im Inneren durch Wolf Ganterer barocki-
siert; mit Ausstattung; Friedhofsmauer, im Kern spdtmittelal-
terlich.

Nachqualifiziert
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D-1-87-181-24

D-1-87-181-27

D-1-87-181-29

D-1-87-181-40

D-1-87-181-30

D-1-87-181-31

D-1-87-181-39

Sulmaring 5 c. Zugehdriger Stadel, um 1900, mit einbezo-
genen Bundwerkteilen des Vorgéingerbaus und eingebautem

Getreidekasten, 18./19. Jh.
Nachqualifiziert

Tédtenberg 6. Stadel, Bundwerkstadel, mit Flachsatteldach
und teils massivem Sockel, Mitte 19. Jh.
Nachqualifiziert

Tédtenberg 21. Stadel, Bundwerkstadel mit Flachsatteldach
und teils massivem Sockel, Schalbrett bez. 1808.
Nachqualifiziert

Weikering 7. Stadel, Bundwerkstadel mit Flachsatteldach,
wohl Ende 18. Jh., und eingebautem Getreidekasten in
Blockbauweise, Mitte des 16. Jh. (15352).

Nachqualifiziert

Weikering 7. Wohnteil des Bauernhauses, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit Bundwerkgiebel und Segmentbogen-
fenstern, Anfang 19. Jh.

Nachqualifiziert

Winkl 3. Stadel, Bundwerkstadel mit Flachsatteldach, teils
massivem Sockel und eingebautem Getreidekasten in Block-
bauweise, 1. Halfte 19. Jh.

Nachqualifiziert

Zaif3berg 1. Stadel, Bundwerkstadel mit Flachsatteldach und

eingebautem Geitreidekasten, 1. Halfte 19. Jh.
Nachqualifiziert
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Folgende Bodendenkmdler sind fir das Gemeindegebiet Vogtareuth in
der Denkmalliste aufgenommen:

D-1-8038-0009

D-1-8038-0045

D-1-8038-0046

D-1-8038-0047

D-1-8038-0105

D-1-8039-0046

D-1-8039-0049

D-1-8039-0168

D-1-8039-0173

D-1-8039-0174

Brandgréber der rémischen Kaiserzeit.
Nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
Nachqualifiziert

Straf3e der rémischen Kaiserzeit, Teilstick der Trasse Augs-
burg-Salzburg.
Nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde und
Funde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Vitus in Zaisering
und ihres Vorgdngerbaus.

Nachqualifiziert

Grabhiigel vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

Untertégige spdtmittelalterliche und frijhneuzeitliche Befunde
und Funde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Georg in
Straf3kirchen.

Nachqualifiziert

Untertéigige frihneuzeitliche Befunde im Bereich von Schloss
Vogtareuth mit zugehdrigem Wirtschaftshof und barocker
Gartenanlage.

Nachqualifiziert

Untertéigige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Emmeram in Vogtareuth und
ihrer Vorgdngerbauten.

Nachqualifiziert
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3.4

Gebdudenutzung, Gebdudeleerstand

Vogtareuth

Wie im allen Orten im léndlichen Raum hat sich auch die Gebdude-
nutzung im Laufe der Geschichte deutlich verdndert. Die Kirche St.
Emmeram, sowie das Propsteigericht zeugen noch heute von der ehe-
maligen Bedeutung von Vogtareuth in der Geschichte und die Verbin-
dung zum Kloster St. Emmeram in Regensburg auf.

Als weiteres weist auch das ehemalige Gasthaus Klosterwirt auf die
Verbindung nach Regensburg hin. In der Ortsmitte sind auch der
Pfarrhof und der Pfarrstadel weitere 6ffentliche Gebdude, die die be-
sondere Situation im Ortskern von Vogtareuth unterstreichen. Sidlich
des alten Ortskernes, im Umfeld der Pfarrwiese sind eine Reihe &ffent-
licher Gebdude wie das Rathaus, die Schule und das neue Feuerwehr-
haus entstanden. Auf der Pfarrwiese steht der Pfarrhof mit dem Pfarr-
stadel, der derzeit zu einem Pfarrsaal umgebaut und erweitert wird.

Insgesamt war Vogtareuth in der Vergangenheit hauptséchlich von der
Landwirtschaft und von Kleingewerbe geprégt. Durch den Struktur-
wandel insbesondere ab der Mitte des vorigen Jahrhunderts hat sich
auch der Ort in seiner Nutzungsstruktur deutlich veréndert. Eine we-
sentliche Verdnderung stellt dabei die Fachklinik dar, die sich ab den
sechziger Jahren aus dem im Jahr 1925 erbauten Krankenhaus bis
heute zu einer international anerkannten Grof3klinik entwickelt hat.
Dadurch ist im Osten von Vogtareuth praktisch ein neuer Ortsteil mit
eigenstdndiger Prdgung entstanden, der eine Besonderheit in der gan-
zen Region darstellt.

Im Ort selbst sind die Nutzungsstrukturen einer permanenten Verénde-
rung unterworfen. Ein gewisser Rickgang in der Landwirtschaft, aber
auch im Kleingewerbe und in den Dienstleistungen sowie der Gastro-
nomie fihrte mittlerweile auch zu gewissen Leerstdnden im Ortskern.
Vor allem im westlichen Ortsteil der friher stark landwirtschaftlich ge-
pragt war, sind Leersténde zu beobachten. Aber auch im Ortskern sind
Teilleerstéinde festzustellen, insbesondere im Grundversorgungs-
bereich und in der Gastronomie sind Rickgénge zu verzeichnen. So
wurde der ehemalige Gasthof Klosterwirt in eine Ubernachtungspensi-
on fir Angehérige von Patienten der Klinik umgebaut. Insbesondere
hier ist nicht nur im Hauptort Vogtareuth zu beobachten, dass haufig
Nachnutzungen in Form von Wohnungen fir Patientenbegleitungen
entstehen. Der normale Tourismus spielt auch aus diesem Grund in der
Gemeinde Vogtareuth nur eine untergeordnete Rolle.
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Zurzeit wird ein Konzept zur Erstellung eines Discounters am siidlichen
Ortsrand zur Stérkung der Nahversorgung entwickelt. Dieser Super-
markt soll demndchst errichtet werden. Hier gilt es mégliche negative
Auswirkungen auf die Geschéaftsstrukturen zu vermeiden und die Nah-
versorgung im Ort weiter zu stérken. Dies kénnte durch Errichtung von
ergdnzenden Geschdafts- und Nutzungsstrukturen in den Erdgeschoss-
zonen der Héuser am Kirchplatz geschehen, um so eine gewisse Wie-
derbelebung der Geschaftsstrukturen im Ortskern zu erreichen. Das
sogenannte seit langem leerstehende ,Prinzessinnenhaus” sowie das
gegeniber liegende Anwesen Krankenhausstrafle 1 kdnnten hier ein
entsprechendes Signal auslésen.

Beide Gebdude werden derzeit saniert und hoffentlich einer entspre-
chenden Nutzung zugefihrt.

Gerade im Ortskern ist es wichtig, dass wieder eine vielfdltige Nut-
zungsstruktur entsteht. Der derzeitige Trend, Leerstinde méglichst in
Pensionsunterkiinfte fir begleitende Angehérige von Patienten der Kli-
nik umzunutzen, sollte einer kritischen Be’rrachtung unterzogen werden.
Vor allem am Kirchplatz und dessen ndherem Umfeld ist festzustellen,
dass hier kaum mehr Einheimische wohnen, da durch die Vielzahl von
Mietwohnungen fiir Patientenangehérige alle anderen Nutzungen ver-
dréngt werden und allméhlich eine Monostruktur entsteht, die die Att-
raktivitét des Ortskerns deutlich schwécht.

Insgesamt ist ein Leerstandmanagement aufzubauen, um von der Ge-
meinde aus bei Leerstéinden entsprechende Hilfestellungen fir geeigne-
te Nachnutzungen leisten zu kénnen.

Zaisering

In Zaisering gibt es an &ffentlichen Geb&uden die katholische Filialkir-
che St. Vitus mit der Friedhofskapelle, dem Kindergarten gegeniiber
der Kirche mit einem Birgertreff im Obergeschoss, sowie das Feuer-
wehrgerdtehaus nérdlich des Kindergartens. Alle 6ffentlichen Gebéude
liegen dicht beieinander, im Bereich des Kirchenbezirks. Ansonsten ist
vor allem der westlich der Dorfstrafle gelegene Ortsbereich noch von
landwirtschaftlichen Betrieben geprégt. Daneben gibt es auch einige
Gewerbebetriebe. Das in der Ortsmitte liegende Gasthaus ist im Be-
stand geféhrdet. Es hat einen dringenden Sanierungsbedarf und auch
die Wirtsnachfolge ist nicht gesichert. Dieses Gasthaus ist fir das ge-
sellschaftliche Leben in Zaisering enorm wichtig und sollte auf jeden
Fall erhalten werden.  Ansonsten ist der Ort hauptséchlich durch
Wohnnutzung mit Wohnhéusern geprdgt. In den letzten dreiflig Jahren
sind in &stlicher Richtung gréfBeren Wohngebiete entstanden. Leerstand
ist in Zaisering kaum vorhanden. Eine Gefdhrdung der Baustrukturen
durch Leerstand ist nicht gegeben.
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Offentliche Gebdude

Grundschule,
Rosenheimer Strafle 6

Kindergarten
Moosweg 14

Feuerwehrgerdtehaus
Vogteistrafle 5
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Offentliche Gebdude

Rathaus
Rosenheimer Strafle 5

Pfarrhof (Baudenkmal)
Rosenheimer Strafle 3

Pfarrstadel (Baudenkmal)
S Wird zum Pfarrsaal saniert
= und umgebqut
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Leerstandsproblematik

Leerstand am Kirchplatz
JPrinzessinenhaus”,
Krankenhausstrafle 1

Leerstand
Bundwerkstadel
Krankenhausstrafle 4
(Baudenkmal)

Kinftiger Leerstand
Moosweg 1
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Leerstandsproblematik

Lebensmittelladen
Krankenhausstrafle 13

Rohbau ehem.
landwirtschaftliches
Gebdude
Bergstrafle 4

Sewaldhaus
Eigentum Gemeinde
Kirchplatz 2
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In Vogtareuth hat mit dem sténdigen Wachstum der Fachklinik Schén
eine wesentliche Verénderung und Schwerpunktverlagerung in den
Nutzungsstrukturen der Ortschaften im Gemeindegebiet im Bereich der
Wohngebdude stattgefunden.

Es ist ein grof3es Wohnangebot fiir Begleitpersonen von Patienten der
Klinik in den Dé&rfern entstanden. Der allgemeine Tourismus wurde zu-
rickgedrangt. Zusatzlich wurden Dauverwohnungen fir dieses Wohn-
angebot umgenutzt, sodass das Mietangebot fir Einheimische sehr
eingeschrankt ist.

AuBBerdem hat sich das Anforderungsprofil an den Wohnbedarf eben-
falls deutlich verdéndert. In Vogtareuth wére ein grofler Bedarf an
Wohnraum fir Bedienstete der Klinik vorhanden. Wegen der hohen
Grundstickspreise und den eingeschrankien Méglichkeiten der Ge-
meinde kann dieser Nachfrage kaum nachgekommen werden.

Nachdem in Vogtareuth, insbesondere in der Néhe des Klinikums gro-
3¢ Grundstiicksflachen der Kirche vorhanden sind, miisste man versu-
chen, z. B. Uber Erbbaurecht Baufléchen zu generieren, um méogli-
cherweise sogar Geschosswohnungsbau zu entwickeln.

Klinik Schén Vogtareuth
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Offentliche Gebaude

Kindergarten mit
" Birgerhaus

" Feuerwehrhaus

Gasthaus
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Leerstandsproblematik

Leerstehende Hofstelle

Gewerbe

Gewerbebetrieb
Hauptstrafle 21

Gewerbebetrieb
Vogtareuther Strafle 8
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Auf3enorte

Die Gebdudenutzungen von Unterwindering und Oberwindering sind
vor allem landwirtschaftlich geprégt. Einige Nebengebdude sind ohne
Nutzung, allerdings ist der Leerstand deutlich untergeordnet.

In Sunkenroth gibt es noch zwei Landwirte und ein Gewerbe im nérdli-
chen Ortsteil. Im Siden gibt es nur noch Wohnnutzung. Auch hier gibt
es Gebdudeleerstand in ehemaligen landwirtschaftlichen Wirtschafts-
gebduden.

In Eglham gibt es bis auf einen landwirtschaftlichen Betrieb nur noch
Wohngebéude und einen kleinen Gewerbebetrieb. Leerstéinde sind in
ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebéuden zu finden.

Sulmaring ist noch landwirtschaftlich geprédgt, im Osten des Dorfes
haben sich freistehende Wohnhduser entwickelt. Leerstand ist praktisch
nicht vorhanden.

Auch in Tédtenberg gibt es noch drei landwirtschaftliche Betriebe. In
der Dorfmitte und im Osten des Dorfes iberwiegt Wohnen. Leerstand
ist nur geringfigig vorhanden (ehem. landwirtsch. Nebengebdude).

Straf3kirchen wird von der Kirche mit dem Treppengiebel beim Turm
geprégt. Ansonsten ist der Ortskern noch landwirtschaftlich geprégt,
im Stden und Nordosten ist das Dorf von Wohnhdusern bestimmt,
Leerstand ist praktisch nicht vorhanden.

Lochen ist ein Wohndorf mit einzelnen Gewerbebetrieben, auch hier ist
praktisch kein Leerstand vorhanden.

Auch Aign ist Gberwiegend durch Wohnbebauung geprégt. Hier gibt
es noch zwei Landwirtschaftsbetriebe. Auch hier ist Leerstand praktisch
nicht vorhanden.

Insgesamt kann man feststellen, dass auch in den Auf3enorten eine Ge-
fahrdung der Baustruktur durch Leerstand noch nicht gegeben ist. Leer-
stinde ergeben sich im Wesentlichen durch auslaufende Landwirt-
schaft. In den ehemaligen Nebengebduden kdnnten in den Dérfern vor
allem Wohnungen entstehen. Allerdings ist dabei darauf zu achten,
dass die landwirtschaftlichen Betriebe dadurch nicht eingeschrénkt
werden.
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3.5

Gebdudezustand

In den Ortskernen Vogtareuth und Zaisering wurde eine Grobuntersu-
chung des Gebdudezustandes durchgefihrt. Diese Untersuchung ist
notwendig, um den Sanierungsbedarf abschétzen zu kénnen. Dabei ist
eine differenzierte Betrachtung notwendig. Explizite Betrachtungen im
Hinblick auf energetische Defizite wurden nicht gemacht, sondern le-
diglich der konstruktive bauliche Zustand betrachtet.

Diese Grobuntersuchung stellt eine Bewertung nach Augenschein dar,
sodass diese Aussagen nur einen groben Uberblick geben kdnnen.
Selbstverstandlich ist es notwendig, bei beabsichtigten Renovierungs-
und Sanierungsmaf3nahmen die entsprechenden Objekte dann genauer
zu untersuchen.

Als Untersuchungskriterien fir die Ermittlung des Gebdudezustandes
wurden dabei der Grundfeuchtigkeitsschutz, die Tragkonstruktion, die
Dachdeckung und AuBBenhaut des Gebdudes, sowie die Gebdude-
6ffnungen herangezogen (siehe auch nachfolgende Tabelle). Je nach
Ausmaf3 des Mangels erfolgte die Bewertung in drei Stufen. Die Ges-
taltungswerte der Gebéude wurden bei dieser Auswertung nicht be-
ricksichtigt.

Es kann festgehalten werden, dass ein nicht unerheblicher Sanierungs-
bedarf im Ortskern von Vogtareuth vorhanden ist und durch private
MaBnahme auch ein deutlicher Beitrag zur Verbesserung des Ortsbil-
des geleistet werden kann. Des Weiteren ist sicher generell ein grofler
Sanierungsbedarf im Hinblick auf die neuen energetischen Anforde-
rungen notwendig.

In Zaisering fallt der Sanierungsbedarf geringer aus, aber auch hier
gibt es ein paar Gebdude, die ortsbildprégend sind und dringend sa-
niert werden sollten. Auch der Sanierungsbedarf im Hinblick auf ener-
getische Anforderungen ist im alten Ortskern gegeben.
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UNTERSUCHUNGSKRITERIEN GEWICHTUNGSFAKTOREN

Grundfeuchtigkeitsschutz

(Kellerwdnde, Sockel) 2 3 6
Tragkonstruktion 3 6 o
(Wande, Stitzen, Dachstuhl)

Dachdeckung : 5 3
(Dachhaut, Anschlisse, Rinnen)

Auf3enhaus : 5 3
(Putz, Verkleidung, Anstrich)

Fenster, TUren, Tore 1 2 3

Die Klassifizierung des Bauzustandes in dem Plan Gebdudezustand
auf der nachfolgenden Seite wurde anhand der o. a. Matrix vorge-
nommen und unterscheidet finf Stufen:

Punkte Bewertung Beschreibung

0 sehr gut Gebdude ohne Méngel, Neubau
1-3 gut Gebdude mit geringen Méngeln
4-9 mittel Méngel durch normale Unterhaltung

Mafinahmen zu beseitigen

10-16 schlecht Gebdude, deren Mangel mit erhebli-
chem Aufwand zu beseitigen sind

17 - 24 sehr schlecht ~ Gebdude, die einer grundlegenden
Sanierung bedirfen
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3.6

StraBBen und Wegenetz

Das historische Straflensystem von Vogtareuth ist im heutigen Orts-
kern noch deutlich ablesbar. Lediglich der nérdliche Teil der Berg-
strafBe weist im Kreuzungsbereich BergstraBe/Austraf3e eine Begradi-
gung auf, so dass der nérdliche und der sidliche Teil sich an der
Austraf3e nicht mehr direkt kreuzen.

Die wichtigste Strae im Gemeindegebiet ist die Staatsstrafle St
2359, die durch das Gemeindegebiet von Nord nach Sid fishrt. Diese
Straf3e verlief bis Mai 2015 direkt durch den Ort. Nunmehr fihrt sie
westlich an Vogtareuth vorbei. Dies stellt die grofte Verdnderung im
StrafBennetz der Gemeinde dar. Weitere Strafenbaumaf3inahmen sind
im Gemeindegebiet nach Aussagen des Straenbauamtes Rosenheim
in Zukunft nicht vorgesehen.

Die Verkehrszdhlung ergab 2010 fir die St 2359 innerorts ein Ver-
kehrsauftkommen von 4.919 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden, wobei
4.408 auf den Personenverkehr, 511 Fahrzeuge auf den Giterverkehr
und 343 Fahrzeuge auf den Schwerverkehr entfielen. Diese Zahlen
zeigen, welch enormer Verkehrsbelastung der Ort bis zur Eréffnung
der Umgehungsstrafe ausgesetzt war. Erschwerend fir die Gemeinde

und den Hauptort Vogtareuth kommt noch zum iber&rtlichen Verkehr
der Quell- und Zielverkehr der Schén-Klinik Vogtareuth hinzu.

Die Kreisstraf3e Kr RO 35, von Schonstett kommend, Gber Unter- und
Oberwindering, weiter &stlich der Klinik den Ort Vogtareuth nahezu
vollsténdig umfahrend, kreuzt im Siden von Vogtareuth die Rosen-

heimer Strafle und miindet siidlich des Strafenzuges ,Reuther Feld”
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in die Staatsstraf3e St 2359 ein. Der durchschnittliche Verkehr in 24 h
(DTV) betragt 2.562 Kfz (2.272 Personenverkehr, 290 Giiterverkehr
und 190 Schwerlastverkehr).

Von Séchtenau kommend, verlauft die Kreisstraf3e Kr RO 20 nérdlich
von Straf3 und Hoélking iber StraB3kirchen Richtung Staatsstrafle St
2359. Sie mindet nérdlich von Tédtenberg in diese ein. Der durch-
schnittliche Tagesverkehr betragt 1.064 Kfz (995 Personenverkehr,
69 Giterverkehr und 34 Schwerlastverkehr).
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Die Bundesstrafle B 15 verlauft westlich der Gemeinde Vogtareuth auf
dem Gebiet der Gemeinde Schechen in Richtung Nord-Sid.

Die Verkehrsbelastung auf der Staatsstraf3e St 2359 steigt im Siiden
von Vogtareuth nochmals durch das Zusammentreffen der Staatsstra-
Be mit der Kreisstra3e RO 35, die aus nordéstlicher Richtung kom-
mend eine Verbindung zur Bundesstraf3e 304 darstellt.

Umgehungsstra3e Vogtareuth
(© Bayerische Staatsbauverwaltung)

Alle anderen Strafen innerhalb der Gemeinde stellen Gemeindever-
bindungsstra3en bzw. innerértliche ErschlieBungs-straf3en dar.

Die Ortschaft Zaisering ist iber Gemeindeverbindungsstraf3en
(Hauptstraf3e, Vogtareuter Strafle, Wendelsteinstrafle) an die &stlich
vorbeifihrende Staatsstrafle St 2359 und somit an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.
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= Radwegenetz Gemeinde Vogtareuth

Im Gemeindegebiet von Vogtareuth gibt es ein Radewegenetz, das im
Westen im Wesentlichen entlang der Hangkante des Inns verlauft.
Dies ist der Innradweg, er berihrt die Ortschaften Sunkenroth, Vog-
tareuth, Eglham, Weikering, Sulmaring, Zai3berg und Entfelden. Eine
Querverbindung zu dem Radrundweg ,Rinser See” stellt der Radweg
,Vialulia” dar, der von Sulmaring, Gattl, StraBkirchen nach Séchte-
nau fihrt. Ein Teil dieses Radrundweges ,Rinser See” liegt im siddst-
lichen Gemeindegebiet und fihrt durch Seehub, Seeleiten, Farnich
und Entberg in Richtung Prutting.
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Innerértliche Straflenrdume

Vogtareuth

Die gréfite Verdéinderung im Straf3ennetz der Gemeinde stellt die Aus-
lagerung der St 2359 aus der Ortsmitte von Vogtareuth dar. Sie fihrt
jetzt als Umgehungsstraf3e westlich von Vogtareuth vorbei. Somit ist
im Ortskern eine wesentliche Verdnderung eingetreten, da dieser
nicht mehr vom Durchgangsverkehr belastet ist. Die Staatsstraf3e hatte
2010 eine Verkehrsbelastung von ca. 5.000 Kfz/Tag, was fir den
Ort durchaus eine deutliche Verkehrsbelastung darstellte.

Durch die Auslagerung des Durchgangsverkehrs kénnen jetzt die
stadtebaulichen Defizite, die die Durchgangsstrae mit der breiten
Fahrbahn hat, durch Rickbau der Fahrbahnbreite wieder beseitigt
werden.

Die breite Fahrbahn hat zwar den Durchgangsverkehr bewdltigt, die
Defizite aller anderen Funktionen im 6ffentlichen Stra3enraum waren
bzw. sind aber unibersehbar. Im Bereich der nérdlichen Wasserbur-
ger Straf3e fihrt die Fahrbahn relativ ,dynamisch” in den Ort. Fir die
FuBgéinger gibt es in diesem nérdlichen Abschnitt keinen Platz. Au-
Berdem fihrt die Trasse sehr eng an der Bebauung vorbei. Die Ein-
mindung der Bergstrafle in die ehemalige Staatsstrale wurde nur
nach verkehrsdynamischen Vorgaben ausgebaut.

Die frihere stadtebauliche Raumsituation ist dadurch véllig aufgege-
ben worden. Insgesamt stellt sich die Fahrbahn sehr dominant in den
einzelnen Raumsituationen dar. Auch am Kirchplatz und der Weiter-
fihrung in der Rosenheimer Strale kommen die stédtebaulichen Be-
lange nicht zur Geltung. Auflerdem ist fir die Fullgénger weder bei
den Platzverhéltnissen noch bei den Ausbaustandards der Seitenbe-
reiche ein brauchbarer Zustand gegeben.

Der gesamte Kirchplatz ist von der Fahrbahn und dem ruhenden Ver-
kehr geprégt. FuBBgénger misssen sich mit Restfléchen begniigen. Eine
Aufenthaltsqualitdt bei den Seitenbereichen ist in keinster Weise ge-
geben. Auch die weitere Forstsetzung des Stra3enraumes in der Ro-
senheimer Straf3e ist von der Fahrbahndynamik geprdgt. Die Seiten-
bereiche sind gerade bei engen Raumsituationen auf Restfléchen be-
schrankt. Aufenthaltsqualitét und entsprechende Gehwegbereiche
sind nur bedingt vorhanden. Auch die Einmindungsbereiche der Sei-
tenstrafen sind im gesamten StraBenverlauf unbefriedigend gestaltet
und teilweise auch mit funktionellen Mangeln behaftet.

Zum sidlichen Ortseingang hin dominiert auch die Fahrbahn den
kompletten Straflenraum. Entsprechende Aufenthaltsqualitdten fir
FuBBgdnger oder dorfliche Griinstrukturen sind nicht vorhanden. Dies
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ist im Ubrigen auch im Norden bei der Wasserburger StraBe der Fall.
Des Weiteren gibt es keine straBenbegleitenden Grinstrukturen, die
in den Ort fihren oder den Ortseingang akzentuieren. Wenngleich
der Ausbauzustand der Strafle gut ist, ist ein relativ zeitnaher Riick-
bau der Strafle notwendig, um die stddtebaulichen Defizite und die
schwierigen unbefriedigenden Zusténde fir die FuBBgdnger und die
fehlende Aufenthaltsqualitdt in den Seitenbereichen zu beseitigen.

Erhebliche funktionale Defizite hat auch die Krankenhausstrafle, die
vom Ortskern zur Klinik verlauft. Auch hier gibt es keine funktionie-
renden Gehbereiche fir die FuBgénger. Der offentliche Straflenraum
ist von der Fahrbahn bestimmt, dies unterstreichen auch die massiven
Abgrenzungen zu den privaten Grundstiicksfléchen. Auch hier ist ein
Umbau notwendig, um die funktionalen aber auch gestalterischen De-
fizite zu beseitigen. Insbesondere missen den Fuf3géngern mehr Fla-
chen zur Verfigung gestellt werden, trotz des beengten &ffentlichen
Straf3enraums.

Im Westen, der vor allem durch ehemalige und noch vorhandene
bauerliche Anwesen geprégt ist, sind Ausbaudefizite festzustellen.
Wahrscheinlich durch den mangelnden Unterbau sind die Oberfla-
chen der Fahrbahn von Rissen bestimmt. Auf3erdem ist die grof3e Fla-
chenversiegelung vor allem auch in den Seitenbereichen nicht geeig-
net, ein Bild eines differenzierten dérflichen Straflenraumes zu zeich-
nen, der geprégt ist von offenen, aber griin bestimmten Ubergd’ngen
von der Fahrbahn zu den unterschiedlichen privaten Seitenbereichen.
Auch hier ist ein Umbau der StraBBenréume notwendig, um die funkti-
onalen und gestalterischen Méngel beheben zu kénnen.

Auch die Vogteistrae 8stlich der Pfarrerwiese zeigt erhebliche bauli-
che und gestalterische Méngel auf. Insbesondere sind hier Strukturen
bzw. Fléchen fir den ruhenden Verkehr beim Ausbau dieses Straf3en-
zuges zu entwickeln.
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Zaisering

Die Dorfstrafle von Zaisering, die sogenannte Hauptstrafle, ist im
Rahmen einer bereits friher stattgefundenen Dorferneuerung neuges-
taltet worden und erfillt im Wesentlichen das Anforderungsprofil an
ein dorfliches Straflenbild. Im Bereich der inneren Vogtareuther Stra-
Be gibt es funktionale und gestalterische Defizite, insbesondere im
Bereich des Umfeldes der Gastwirtschaft

AuBBerdem gibt es aber auch gewisse Defizite, um den Ortskern aus
den Siedlungsbereichen auf kurzem Weg ful3léufig erreichen zu kén-
nen. Hier muss ein Wegekonzept entwickelt und umgesetzt werden,
bei dem diese Méngel beseitigt werden kénnen. Ansonsten fallen in
Zaisering die ZufahrtsstraBen zum Ort dadurch auf, dass sie keinerlei
Griinbegleitung haben, die die ankommenden Dorfbewohner oder
Besucher ,freundlich” in das Dorf leiten.

Diese Defizite von fehlender Griinstruktur sind neben funktionalen
Méngeln auch in den anderen AuBBendérfern festzustellen. Auch hier
muss durch eine entsprechende Griinordnung eine Aufwertung der
Dorfzufahrten und der innerértlichen Dorfstraf3en erfolgen.

168



Vogtareuth
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ehemalige
Staatsstrafle

Kirchplatz von Norden
mit privater Stellfléche
vor ehemaligen
Klosterwirt

Kirchplatz, beengte
Verhaltnisse for
FuBBgéinger

Kirchplatz mit
Bewirtungszone im
dstlichen Rand



Vogtareuth
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Ehemalige
Staatsstrafle

Wasserburger Strafle
zwischen Bergstrafle
und Kirchplatz mit
abgegrenzten
Seitenbereichen

Wasserburger Strafle
ortsauswadrts, teilweise
nur einseitige

Gehbereiche

Wasserburger Strafle,
die Fahrbahn dréngt
die Seitenbereiche
zuriick



Vogtareuth
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Innerértliche
StraBBenrdume

Rosenheimer Strafle,
im Ortskern grofie
Busbuchten beidseitig
der Fahrbahn

Rosenheimer Strafle,
Bereich
Rathaus/Schule,
Ampelquerung,
Kriegerdenkmal

Rosenheimer Strafle,
stdlicher Ortsbereich,
ortsauswdarts mit
abgesetztem Gehweg



Vogtareuth
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Westliche
SeitenstrafBen

Ostliche Bergstrafle,
alte Dorfstraf3e,
giebelstdndige Hauser
mit Hausvorzone

Westliche Bergstrafle
mit
Maverabgenzungen in
den Privatflachen

Austrafle mit
flieBenden
Ubergéngen zu den
Anwesen



Vogtareuth Ostliche SeitenstraBBen

Untere
Krankenhausstrafie mit
weitgehend versiegel-
ten Seitenbereichen

Krankenhausstraf3e mit
Maverabgrenzungen
ohne Gehbereiche

Krankenhausstrafle mit
massiver Abschirmung
zu den Privatflachen
ohne Gehbereiche
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Vogtareuth Ostliche SeitenstraBBen

Unterer Moosweg
ohne Gehbereiche

Oberer Moosweg mit
Parkplatz entlang der
Friedhofes

VogteistraBBe mit
seitlichem Parkstreifen
am Pfarrgarten
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Zaisering Hauptstrafle

Dorfmitte bei
Einmindung
Vogtareuther Strafle

Dorfmitte

Kirchenumfeld
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Zaisering Hauptstrafle

Vorfeld Kindergarten

Einmindung
Vogtareuther Strafle -
Griinflache Maibaum

Einmindungsbereich
Hochriesstrafle,
Blickrichtung Siiden
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Zaisering Hauptstrafle

Sidliche Hauptstrafle,
Blickrichtung Norden

Dorfmitte,
Blickrichtung Siiden

Nérdlicher
Ortseingang
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Zaisering Ostliche Dorfstrafle

Vogtareuther Strafle
innerorts

Vogtareuther Strafle
Seitenbereiche

Ubergang zur privaten
Verkehrsflache
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Zaisering

Ostliche Dorfstrafle

Vogtareuther Strafle
Vorzone Gasthaus

Vogtareuther Strafle
nardl.
Einmiindungsgabel
in HauptstraBBe

Vogtareuther Strafle
sudl.

w Einmindungsgabel
~__ in HauptstraBe

179



3.7 Bevélkerungsstruktur, Bevélkerungsentwicklung
Die voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung im bayernweiten Ver-
gleich:

B ntwicklung in den kreisfreien Stidten und Landkreisen Bayerns

Veré.ndemng;ECBQ gegeniber 2012 in Prozent

Demographie Bayerns
Gesamtibersicht
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Ausschnitt aus der Demographie-
Karte Bayern

Das Untersuchungsgebiet liegt nach den demographischen Berechnun-
gen in einer Region, die bevdlkerungsmaBig als ,zunehmend” be-
zeichnet werden kann. Die Zunahme liegt demnach bei 2,5 bis 7,5%.

Die Bevolkerung der Gemeinde Vogtareuth hat im Jahr 1840 den
Stand von 1.140 erreicht. 1871 lag sie bei 1.250 und stieg in den
Jahren 1900 auf 1.338 und weiter 1925 auf 1.496 Einwohner. Im
Jahr 1939 lag sie dann nur noch bei 1.404 Einwohnern. Bedingt durch

den Flichtlingssirom nach dem Ende des 2. Weltkrieges lag sie
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schlief3lich bei 1.953 Einwohnern. Die Einwohnerzahl sank anschlie-
Bend bis zum Jahr 1961 auf 1.637 Einwohner. Fiir die Volkszdhlungen
1970 und 1987 stiegen die Zahlen auf 1.844 bzw. 2.192 Einwohner.
Die Zensuserhebung 2011 brachte ein Ergebnis von 3.061 Einwoh-

nern.
Einwohner Bevdlkerungsentwicklung
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iag insgesamt 31122012 je k? anr insgesamt eranderung zim Yorianr
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01121840 1140 1703 34 2003 3004 40 13
01.12.1871 1250 146,5 37 2004 3049 45 15
01.12.1900 1338 130,3 39 2005 37 68 22
16.06 1925 149 1059 44 2006 3102 - 15 -05
17.05.1939 1404 1194 41 2007 3126 24 08
13.09.1950 1953 578 57 2008 3136 10 03
06.06.1961 1637 882 48 2009 3112 -4 -08
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Die in den letzten Jahren nahezu konstante Zahl (ca. 3.100) an Ein-
wohnern resultiert jedoch nur aus der natirlichen Bevélkerungsbewe-
gung und dem Wanderungsgewinn der Gemeinde Vogtareuth.

Aufgrund der demographischen Berechnungen, die von einem weiteren
Bevolkerungsanstieg ausgehen und der positiven Prognosen im Zu-
kunftsatlas (hohe Chancen) ist in der Gesamtbetrachtung in Vogtareuth

181



in den ndchsten Jahren mit einer weiteren Zunahme an Bevélkerung,
bei einer gleichzeitigen Zunahme des Durchschnittsalters zu rechnen.

dawon im Alter von ... Jahren
Bewilkerungs- Personen |
stand am 31.12... insgesamt” uniter 18 18 bis B85 oder
unter §5 dlter
2014 3108 G603 2 00a 406
2015 3180 G20 2 050 510
2016 3250 G20 2110 520
2017 3300 G20 2140 540
2018 3340 G20 2 180 550
20189 3370 G20 2180 560
2020 3380 @30 2180 570
2021 3400 G30 2180 500
2022 3400 G20 2 180 G0o0
2023 3380 G20 2 160 G10
2024 3370 ai0 2130 G630
2025 3350 G00 2110 G40
2026 3330 Goo 2 080 a50
2027 3320 oo 2 060 Ga0
2028 3300 590 2 040 a70

" Die Werte der Jahre 2015 bis 2028 wurden jeweils suf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesambwerien sind rundungsbedingt.

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung

Veranderung der Bevolkerung 2028 gegentber 2014 nach Altersgruppen
in Prozent

&5 Jahre cder dlter
18 bis unter 83 Jahre

unter 18 Jahre
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Dabei wird der Anteil der Bevdlkerung, die 65 Jahre und élter ist um
mehr als ein Drittel (35%) zunehmen, das der 18 bis unter 65-jéhrigen
um ca. 1,7%,wdhrend der Anteil der unter 18-jchrigen um ca. 1, 7%
abnehmen wird.
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Entwicklung des Durchschnittsalters wvon 2014 bis 2028

T:'S*""" im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern

48 —
. B e
i —— g

a3 = __--____.--"
42

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung

Aber das Durchschnittsalter wird jedoch weiterhin unter dem des Land-
kreises, des Regierungsbezirkes und auch unter dem Durchschnittsalter
des Freistaates insgesamt bleiben.

Bevilkerungsskizze®* im Jahr 2014 bzw. 2028

an 23 20 13 10 3 o 3 10 13 20 23 30

* Die Bewiienngsskizze ZEg te durchschnitliche Anzahi von Mannem und Frauen in Grippen von jewells Tont Snzelalters|ahren.
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Flachenmanagement Gemeinde Vogtareuth

Wohnbaulandbedarfsberechnung

Fiir die Kommune Vogtareuth

Grundlagendaten aus Inka@Online:

Bevdlkerung:

Aktuelle Bevélkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2011: 3.063

Bevilkerungsprognose fiir die Kemmune (in %): 7.6
fir einen Zeitraum von:: 12

Wohnungen:
Waohnungen je 1000 Einwohner: 417
Belegungsdichte (EinwohnerWaohnung): 2,398

Wohnungen pro ha Gebaude- und Freifldche: 10

Weitere Prognosegrundlagen:

Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,3 Prognosezeitraum (Jahre): 12

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2023:

Ab-Zunahme der Einwohner: 233
Bedarf an Wohnungen: 97 | aus der Bevadlkerungsentwicklung
und: 48 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 145

Wohnbaulandbedarf:
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